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Rikenskapséret

Faststillelseintyg

balansrikningen i arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och

koncernbalansrdkningen har faststéllts pa &rsstimma den 11 maj 2023. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger foljande &rsredovisning och koncernredovisning.

Innehall Qidn

- forvaltningsberittelse 2.
- koncernens rapport dver totalresultat 6

- koncernens rapport dver finansiell stallmng 8
- koncernens rapport dver fmandlmgm i eget kapital 10
- koncernens rapport 6ver kassafloden 11

- resultatrdkning f6r moderbolaget 12

- balansrdkning for moderbolaget ks

- moderbolagets rapport Sver foréindringar 1 eget kapital 15
- kassaﬂodesanalys for moderbolaget 16

- notupplysningar L7

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusentals kronor, Uppgifter inom parentes
avser féregaende ar.
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Forvaltningsberittelse
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Verksamheten

Koncernens verksamhet bestér i att forvérva, forvalta och avyttra fastig ghetm Fastigheterna &gs 1 heldgda
eller deldgda kommanditbolag och aktiebolag. Bolaget investerar dven i noterade aktier samt onoterade
roretsedrivande bolag.

Koncernen bestar av ett antal fastighetsforvaltande bolag samt ett entreprenadbolag. De storsta
d@ﬁelbolagen At Ska'ndtemmg A B, som aﬂ*s t"ll 100 % Kunskaps?mten AB som ags UH 90 I % samt

Icza_pitalﬁndelen uppear .t111 34 1 % (35 _) GC.h 1.03tand.elen tﬂi 47_ 8 % (_48 8)

Koncernens egna fastigheter, vilka dgs via kommanditbolag och aktiebolag, 4r framfor allt koncentrerade
till Goteborgsregionen medan fastigheterna som dgs via Skandrenting AB och KunskapsPorten AB ar
spridda Gver Sverige.

Skandrenting AB och dess dotterbolag dger, forvaltar och hyr ut fastigheter langsiktigt, framst till
néringslivet och @'ffentlig sektor, [ huvudsak dr-det en hyresgést per "ffasﬁghet: Metpmten av hyxesavmlfen-ﬁr
lénga och en stor andel dr rintebaserade. Vanligtvis l6per hyresavtalen pa 15-25 ar. 1 de flesta fall ansvarar
hyresgiisten for drift och underhdll av fastigheten. Fastigheterna #r beliigna 1 Sverige med koncentration
kring de s6dra och mellersta delarna av landet. Bolagets verksamhet innefattar Aven att dga och forvalta

aktier och andra virdepapper.

KunskapsPorten AB har som mal att utveckla, 10rvirva, dga och tGrvalta pmﬁlfastz gheter. Med

profilfastigheter menas fastigheter som utmér ks av tydlig verksamhetsprofil sésom teknikparker,
utbildnings- och forskningsfastigheter, &ldreboende samt vard- och friskvérdsanldggningar. I flera

kommuner har bolaget ingatt lAnga avtal med kommunen for att drifta friskvardsanldggningarna.

Tommy Byggare AB #r ett vistsvenskt entreprenadbolag med en héllbar profil som bygger béde bostads-
och kommersiella fastigheter.

Fastl ghets AB Baldm ar mtelat pa. Nasdaq St@ckholm Lai ge Cap Bolage’t mnehai endast stamaktiel
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

_k@ncei nens agaiandel uppgal tlI 90 %

Under aret har moderbolaget forvirvat 20 % av aktierna i Alektum Gmup AB, ett familjedgt inkassoftretag
som forutom inkassotjénster &ven erbjuder tjdnster inom kreditupplysning, finansiella [6sningar samt
rédgivnings- och informationstjdnster. Forvérvet upp gick till 420 Mkr.

Aret som gatt har ocksa till stor del préglats av det pagéende kriget i Ukraina, vilket bland annat medfort
skade energipriser. Den radande situationen har ocksd paverkat inflationen, som stigit kraftigt under senare
tid. Det har medfort stigande rdntor, hdgre finansieringskostnader och en svag aktiemarknad. Koncernen
paverkas av stigande réntor kopplade till den 6kande inflationen. Koncernen har dven haft en indirekt
paverkan av 6kade energipriser genom sitt dgande av dotterbolag som bedriver fastighetsférvaltande

verksamhet,

Koncernen péaverkas naturligtvis av den pagéende oron men har en stark balansrikning, god likviditet och
en stabil kundstruktur,

Resultat och finansiell stillning

Koncernen
Hyresintidkterna uppgick till 488 Mkr (438), varav intdkter frdn rentingverksamheten uppgar till 78 Mkr
(59).

Rérelseresultatet uppgick till 780 Mkr (381) vilket inkluerar intikter och kostnader fran KunskapsPortens
rorelseverksambhet, entreprenadverksamheten samt andel 1 intressebolags resultat.

Finansnettot uppgick till -217 Mk (0) varav utdelningar 201 Mkr (215) och valutakursdifferenser -237 Mk
(-113).

Totala vardefordndringar uppgick till -30 632 Mkr (23 059) och bestar nédstan i sin helhet av negativa
virdefordndringar frén koncernens virdepappersinnehav.

Arets resultat efter skatt uppgick till -29 516 Mkr (22 398).

Virdepappersinnehaven uppgick till 30 945 Mkr (65 749) och fastighetsbestandet uppglck till 9 880 Mkx (9
254) . Det egna kapitalet uppgick till 32 459 Mkr (61 975), vilket motsvarar en soliditet pa 69 % (77).

ﬂ/de{f} 5olagef

-vax,de_pappelsmveste.mlgal

Moderbolagets resultat efter skatt uppgick till 903 Mkr (384) och bestér frimst av vinster fran
aktieforsiljningar under aret samt finansiella poster, s4 som utdelning, rdntekostnader pa &n samt

valutalcursdifferenser.
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Flerarsjimforelse

Koncernen

Hyresintikter tkr
Resultat efter finansiella poster thr
Balansomshitiing tler
Antal anstdlida 5t

Soliditet inkl minoritetsintresse %
Moderbolaget

Resultat efter finansieila poster thr
Soliditet %

2022

487 954

-30 069 525

47 393 808
391
68,5

I 344 477

2021

438 438
23439 233
80 199 185

357

113

307 882
18

2020

404 432
3 918 098
51 851 257

308
76,4

338 171

20

2019

420 397
16289 589
46 868 397

89

77,4

21 041
25

4(44)

2018

| 405 584

29 198 034

70,6

82 982
29

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Mojligheter och risker

ﬂj‘a;' ésmbiemm mga?

badc}md mat knad311'13,551 g vdlqans med haﬂsyﬂ ttll ije (tf;tS 111_d.1.V1dL1.=§:11a _fm Uts.attnmgat_ R.ISI(._GI}. fm_ stma
svangningar i vakanser och bortfall av hyresintékter kar ju fler enskilt stora kunder som finns i
fastighetsbestandet. For att begriinsa risken for minskade hyresintikter och forsdmrad uthyrningsgrad
efterstriivar koncernen att skapa langsiktiga relationer med bolagets befintliga kunder.

Fastigheiskostnader -
I fastighetskostnader ingdr direkta kostnader sdsom kostnader for drift, media, underhall och fastighetsskatt.
Med l 1{31 nar vam @kai kumkapen om 1espekme fastzghe‘[s behav ay fmebyggande msatse vil’keti

uppfci Jmng En fm andmlg med +/- p1 ocent av fastlghatskmmadei na skulle pavexka 1esultatet fme skatt
med -/+ 1,5 Mk, |

Vi bedémning av fastigheternas framtida fastighetskostnader har utfalis- och prognosmaterial samt
berdknande normaliserade kostnader anvants.

Direktavkastning -
Direktavkastningskrav och kalkylrdntor som anvinds i kalkylen har héirletts ur jimforbara transaktioner pd

fastighetsmarknaden samt ocksé inh&mtats frén externt vérderingsinstitut. Viktiga faktorer vid val av
fouantmngsl{t av dr ldge, hyresniva, vakansgrad och fastighetens skick.

Fastigheternas vérde
Forvaltningsfastigheter redovisas i koncernens rapport 8ver finansiell stillning till verkligt virde och

viirdeforandringarna redovisas i koncernens rapport ver totalresultatet. Per b@l{slutsdagen har BS
Fastigheter AB genomfoit internvérderingar baserad pa en kassafiodesmodell pé hela fastighetsbestandet.
Varje fastighet virderas individuellt genom att nuvirdesberidkna framtida kassaflgden.
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Kénslighetsanalys

OUVUIG

Fordndring Resultateffekt
e Hyresintékter +/- 1 procentenhet 4.8 Mk
e Réanteniva for rantebdrande skulder +/- 1 procentenhet 118,6 Mkr
™) Fastighetskostnader +/- 1 procentenhet 1,5 Mkt

Virdelordndring tastigheter +/- 1 procentenhet 82,8 Mkr

I ATANNTS

=~ xF

LEAL

Skatt

Konecernen redovisar en aktuell skattekostnad om -249 848 Tkr (-122 667) och en uppskjuten skattekostnad
om 803 415 Tky (<918 733). Aktuell och uppskjuten skatt har berdknats utifran gallande skattesats om 20,6
procent, Uppskjuten skatt uppstar framforallt som 16ljd av temporira skillnader mellan redovisade virden
och skatteméssiga virden avseende forvaltningsfastigheter.

Framtida utveckling

Rysslands invasion av Ukraina och den geopolitiska oron i dstra Europa 6kar svarigheten i att beddma
konjunkturutvecklingen under 2023. En generell paverkan pa vérldsekonomin exempelvis vad giller

energipriser, rantor och valutakurser har redan skett. Koncernen féljer noga utvecklingen for att sikerstilla
beredskap for olika scenarion.
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Forslag till vinstdisposition
Till drsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Bﬁlanselade vinstmedel L 7 06 68 5 5 56
Arets resultat. 903 202 163

efc5-11ed-bSbi-a3a232

kronor 2 609 887 719

ID:73761e30:

i ny rdkning dverfors 2 609 887719

kronor 2 609 887 719
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Erik Selin Fastigheter AB
556572-5586

Koncernens rapport dver totalresultat Not

Hyresintikter
Fastighetskostnader 2

Driftsoverskott

Férvaltnings- och administrationskostnader
Entreprenadintikter

Entreprenadikostnader

Ow g8 intikter

Ovri ga kostnader

Andel i resultat frin intressebolag/joint ventures

ON Ly U Do Lo
L

Rorelseresultat

Finansiella poster
Finansiella intdkter i4
Finansiella kostnader

Resultat fore virdeforandringar

Viirdeforédndringar
Virdeférdndringar tastigheter, orealiserade 9
Virdeforandringar fastigheter, realiserade

Virdeforandringar aktier, orealiserade 10, 11
Virdefordndringar aktier, realiserade 10, 11

Vﬁrd@fér-éin&driﬂgﬁal‘ déér;ii;f*a'tj_ orealiserade
Virdeforandringar totalt

Resultat fore skatt

Skatt 12

Arets resultat

487 954
152 288

335666

| 224 369
-1 224 965
96 838

60 968
487 450

780 013

307 696

562935

=32 925 794

2363 515

325

--30 632 461

—30 069 525

553 567

-29 515 958

6(44)

438 438
-122 667

315711

-71 627
-968 736
86 980
-01 083
83 034

381 366

277 750

380 521

349 722
66 822

21 986 381

2 307

23058 712

23439232

-1 041 400

22397 832
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2022 2021
Arets resultat hinférligt till _ _

Moderbolagets aktiefigare 29518872 22378 624
Innehav utan bestimmande inflytande 2914 19 209

22 515958 22 397 833

Avets totalresultat hanfmhgt till
Moderbolagets aktiedgare _ -29 518872 22378 624
Innehav utan bestimmande inflytande 2914 19 209

S

29515958 22397 833

Resultat efter skatt per aktie, kr -59 032 44 796
Forvaltningsresultat - 14 160212 206 458
Forvaliningsresultat per aktie, kr 3204 4 129
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Koncernens rapport dver finansiell
stillning Not 2022-12-31 2021-12-31

Till g ﬁn g ﬂr

A nldiggningstiligangar

Nyttjanderitter 15 12 263 28 064
Goodwill 16 12 764 18 045
Farvaltningsfastigheter 9 8 279 684 7739 178
Finansiella leasingkontrakt 17 1 600 778 1 514 857
Invantauel 18 27 652 34 350
Andelar i intressebolag/joint ventures 19 5245015 4342 927
Finansiellt va1depappelsmnehav 10 19 071 192 42 699 24 1
Andra langfristiga vrdepappersinnehav 11 11 874 692 23 049 711
Derivat 271
Andra angfust:{ga fordringar 20 111 643 29 465

Summa anliggningstillgangar 46 255 954 79 455 838

Omsdittningstillgangar

Varulager 21 1 593 1717
Hyres- och kundfordringar 22,23 232 583 167 226
Ovriga fordringar 200 688 120 969
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 24 175 835 104 289

Likvida medel 22 527 155 349 14 6

Summa omsittningstillgngar [ 137 854 743 3.:4,7-

Summa tillgdngar 47393 808 80 199 185
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S‘i:allnmg
Eget kapital

Akilekapital
Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstmede! inklusive arets resultat

Summa eget kapital
Innehav utan bestdimmande inflytande
Totalt eget kapital

Lingfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld

Skulder till kreditinstitut, fastighetslan
Derivat

Leasingslkuld

Ovriga ldngfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit

Skuldertill kreditinstitut, fastighetslén
Skulder till kreditinstitut, évrigt
Leveranttrsskulder '
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

50 000

-7 140 247

32353218

0(44)

2021-12-31

50 000

272 378 6§24

105 860

22 26

22,26

22, 206, 27
22, 26
22, 26
22,26

12 459 078

[ 966 664
5087 976

83 149
15 595

7153 384

458 948
130 866
6183313
213 397
305 48£--

7781 346

47 393 808

61 872 089

102 946

61 975035

2 769 883
4751 102
54

89 226
21245

7631510

107 152
9 639 426
163 93 9

10 592 640

80 199 185
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Koncernens rapport over fordndringar i eget kapital

Ingdende eget kapital 2021-01-01
Arets resultat/totalresultat
Forsilining dotterbolag

Utgiende eget kapital 2021-12-31
Ingliende eget kapital 2022-01-01
Avets resultat/totalresultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Aktie-

k:apital-

50 000

50000

50 000

50 060

Ovrigt

kapital

| Balanserade
tiliskjutet  vinstmedel inki
Arets resultat

36 171 164
3272301

—r———

39 443 465

39 443 465

L o

39 443 465

3331300
19 106 323
-58 999

22378 624

22378 624

29518 871

Eget kapital
héntorligt till
moderbolagets

Innehav utan
bestdmmande
nflytande

39 552 464
22 378 624

58 999

61 872 089

61 872089

=7 140247

83 730
19209
7

102 946

102 946
2914

105 860

10(44)

osumma eget

kapital

39 636 194

22,397 833

61 975 035

61 975 035
-29 515 957

32 459 078

. R Vs L R g
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Erik Selin Fastigheter AB

Koncernens rapport dver kassafléden

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningatr och nedskrivningar
_Am orter mg leasmg

.vug’[

Beta”d rdnta
Betald skatt

Kassaftode fran den l6pande verksamheten fore

Iirhallen ranta

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindringar i rérelsekapital
Forindring rore.
- Férindring rorel

sefordringar
seskulder

Kassaflode frin den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av forvaltningsfastigheter

'}:,1

Er

mllen utde

hallen utde

mng Valde

Investering 1 befintliga fastigheter, projekt och finansiell lease
Férsiljning av forvaltningsfastigheter
Forvary/forsdlining av inventarier
.Invesielmg/fmsal jning av vérdepapper
lnvas‘teimgal 1 mttessebolag/ joint ventures
' ristiga fordringar

papper

ning intressebolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

F-il_l__an'sieri'ngsvet ksamheten

Forand
Fordnd

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Avets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

ting av skulder till kreditinstitut
ring av langﬁ istiga skulder, &vrigt

Likvida medel vid arets slut

2022

780 013

13 566
26 300

-487 450

106 392

-288 082

* bk,

60 499

205 806

49 635

-396 070
-357 933
4 282 851
-438 723
-82 178
201 304
499

3210242

-3076 215
-5 653

i

-3 081 30638

178 009

527 155

<00 240

11(44)

2021

381366
13 464

‘83 034
32 109
61 603

36 254

213 54]

4 7380 936

4 878 774

~73318
~343 362
66 822
-633 800
1 14 602
l ]. 09 1

¥ S |

-4 989 665

254 953
413

255 366

144 475
204 671

349 146
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& Resultatrikning for moderbolaget Not 2022 2021

00 Rorelsens intilter
& Ovriga rérelseintdkier 5 58 40

el 58 40

1?51?873"8?15‘* fcostnader _
Ovriga externa kostnader 3 -3 319 T2

Rorelseresultat -3 261 =7 237

Resultat fiin finansiella poster

Resultat fran andelar | koncernfretag 29 -33 556 -
Resultat fran andelar i intresseforetag 6 13 200 0 344
Resultat frén 6vriga virdepapper 1 499 056 303 156
Rénteintikter och liknande fesultatposter 7,30 281 393 216 131
Rintekostnader och liknande resultatposter 8,30 =412 355 S13512

Finansnetto 1347738 315119
Resultat efter finansiella poster 1 344 477 307 282

Bokslutsdispositioner 31 -309 281 175 600

Skatt pa arets resultat 12 -131 994 -99 557

Avrets resultat 903 202 383 925

arets totalresultat.

[D:73761e50-efc5-11ed-b5b1-a3a2326162a6 Status: Sieneratav alla
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Tillgangar

Anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 32 1 066 979 1 074 270
Andelar 1 intressefGretag och joint ventures 19 1 824 509 | 397 758
Fordringar hos koncernforetag 3127731 2 979 964
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 1] 3 897379 5502419
Ovriga l&ngfristiga fordringar 20 | 95 527 29 250

Omsiitiningstillgangar

3 Fordringar hos koncernféretag 22 513 890 517257
5 Ovriga kortfristiga fordringar 132 568 17 202
5h Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 24 11577 351

658 035 534 810

o Likvida medel p.8) 78 447 h 995

o0 Swmma omsittningstillgangar 736 482 540 803

gangar 10 748 607 11 524 464

1D:73761e30-¢efc
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Erik Selin Fastigheter AB
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Balansrikning {or moderbolaget
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bf.li’ldﬂt egel kapl’[a]
Aktiekapital
Reservliond
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa egef kapital

Obeskattade reserver

Langﬁ istiga skulder
Skulder till kreditinstitut, fastigheter
Owriga langfristiga skulder

sSumma lf'ﬁillgfl_*ﬁis tlga slkkulder

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit

Skulder till kreditinstitut, fastigheter
Skuldey till kreditinstitut, Svrigt
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och {or utbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

33

22,26
22

22,26

22

28

2022-12-31

50 000
10 004
166 3}25

226 3 ], 2

903 202

2 836 200

438 251

825 890
13514

839 404

315 390
10425
4 474 534
43

1 450 599
ALl 598
163 513
8 650

6 634 752.

I 0" 748 607

14(44)

2021-12-31

50 000
10 000
1663 12-

226 312

1322 761
383 925

1 706 686

1 9::2 008

223 000

836 315
13316

849 631

126 073
10425

6 980 421
16

1 213 558
126774
60 199
1369

8 518 833

11524 464
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Moderbolagets rapport dver foriindringar i eget kapital

Ingéende eget kapital 2021-G1-01
Omidring av {Grgdende ars resultat
Arets resultat

Utgdende epet kapital 2021-12-31
Ingéende epet kapital 2022-01-01
Omforing av forgiende ars resultat
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31

kapital

50 000

i

50 000
50000

e

+ -

50000

fU-pp'sE{rimf-.
ingsfond

166 312

™

166 312
166 312

-a

166 312

Reseméﬂ_;
fond

10000

Balanserat
resultat

1 157 507
165 254

1322 761

1322761
383925

y

1 706 686

Arets

resultat

165 254
165 754
383 925

383925
383925

<383 925

903 202
903 202
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Totalt eget

kapital

1549 073
38395
1932998
1932 998

903 202
2836 200
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Kassaflodesanalys for moderbolaget

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justering f0r poster som inte tngér 1 kassatlodet
Betald inkomstskatt

Kassaflode frén den 18pande verksamheten fore

férindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Fordndring rérelsefordringar
Fordndringar rorelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ﬁle ts Kassanode

Likvida medel vid arets bosjan

Likvida medel vid arets slut

2022

1344 477

-1 482 700

-185 593

222 053

2 450 236

2 450 236

2326 597

72 454
5993

78 447

16(44)

2021

307 882

113 521
-38 919

382 484

04 243
2963 370

3251611

-3 246 222

-3 246 222

-9 288

9 892

5993
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Notupplysningar
Not 1 Tillimpade redovisningsprinciper

Allmin information

De finansiella rapporterna fér ES Fastigheter AB, per den 31 december 2022, har godkéints av styrelsen den
11 maj 2023 och kommer att fmeldggas Arsstimma den 11 maj 2023 for faststallanda ES Fastigheter AB
med org.nr 556572 5586, med site i Goteborg, utgor modmbelagat for en koncern med dotterbolag enhg{:
not 32, Andelaa i datteifmetag Beldget dr registrerat 1 Sverige och adressen till bolagets huvudkontor i

Goteborg dr ES Fastigheter AB, Box 53121, 400 15 Géteborg. Besdksadress Parkgatan 49.

Redovisningsprinciper

Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IPRS)
utgwna av International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International
Financia Repmtmg Interpretation Committee (IFRIC), sddana de antagits av EU. Vidare har Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 1, Kompletterande redovisningsregler fér koncerner,
tillAmpats.

Aiﬁledowsmngen f8r moderbolaget har upprittats enligt Arsredovisningslagen, Radet for finansiel
rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridiska personer) och uttalande fran Radet for

'ﬁnanmell lappmtenng Madelboiaget tillampal samma Ledowsmngsgnmmpel som kencemen fm ut@m i de

-meﬂan modetb{}lagetq och koncei nens p1 mmpm fman!eds av begt 'ansmngai i ITI{JJIIgh&tEI na att tli{ampa

IFRS i moderbolaget till f6ljd av arsredovisningslagen.

Den funktionella valutan fér moderbolaget #r svenska kronor, vilken dven utgér rapporteringsvalutan for
moderbolaget och koncernen. De finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor avrundade till tusen

leronor om inte annat anges.

Viirdering

Tillgéngar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvérden, forutom forvaltningsfastigheter,
virdepapper och derivat som vérderas till verkligt vérde.

Att uppritta finansiella rapporter i enﬁghet med [FRS kridver att foretagsledningen géy bedémningar och

uppskattningar samt gor antaganden som péverkar tlllampmngan av redovisningsprinciperna och de

redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intikter och kostnader. Lppskattmngama och antagandena

haseras pa historiska erfarenheter och andra faktorer som under radande for hallanden forefaller vara

rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan {or att bed@ma de redovisade
virdena pé tillgngar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kdllor, Verkligt utfall kan

avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskattnmgama och antagandena ses ver

legelbundet Andringar av uppska’ftnmgal redovisas 1 den period #ndringen gérs om dndringen endast
paverkat denna period eller i den period dndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade

aktuell period och framtida perioder.

Klassificering
Anligeningstillefngar och langfristiga skulder bestér i allt vésentligt av belopp som férvéntas dtervinnas
eller betalas efter mer &n tolv ménader rdknat frén balansdagen. Omsétiningstillgngar och kortfristiga

skulder bestér i allt visentligt av belopp som f6rvéntas atervinnas eller betalas inom toly ménader riknat
fran balansdagen. 1 kortfristiga skulder till kreditinstitut ingar ett ars avtalad amortering samt krediter som

enligt avtal skall aterbetatas under kommande ar.
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- Konsolideri mgsm inciper
__Dot!:exbolag ar feletag som stal undei ett bestammande mﬂytande v11ket betydez atl: ,,.,S F astlghetel Al agel'

Datteibelag redovisas enligt forvéarvsmetoden. Metoden innebdr att forvarv av ett dotterbolag som klassas
som rorelseforviry betraktas som en transaktion varigenom koncernen indirekt férvérvar dotterbolagets

tillgdngar ocly dvertar dess skulder och eventualférpliktelser. I analysen faststills dels anskaffningsvéirdet
f6r andelarna eller r6relsen, dels det verkliga virdet pa for virvsdagen av férvirvade identifierbara tillgangar
samt Oveziagna. skuidei OCh eventua fGLplikaEtlSEI I kopesklllmgen mgal aven VEer l{hgt ’valde pa alla

innehav utan bestdmmande inflytande i det forvérvade foretaget redovisas till verkligt virde eller till

innehavets proportionella andel av det férvirvade foretagets nettotillgdngar. Anskaffningsvirdet for
dotier bolagsaktxama respektive rérelsen utgdrs av de verkliga viirdena per Sverlatelsedagen for tillgangar,

Forvirvsrelaterade kostnader kostnadsférs nér de uppstéar. For vatje férvirv avgor koncernen om alla

'uppkomna ellm Gver tagﬁa sl«:uldm och emlttel ade egetkapltalmsti umﬁmt som 1am aats. SOm Vedeil"ag i utby’ﬁt&:

Vid rérelseférvdry dir anskaffningskostnaden dverstiger nettovérdet av forvirvade tillgangar och Svertagna

skulder samt eventualfmphl{telsex redovisas skillnaden som goodwill. Nér skillnaden dr negativ redovisas
denna direkt j resultatrdkningen. Nér forvirv sker av ett bolag utgér forvirvet antingen ett forvérv av rorelse
eller férviry av tillgéng. Vid tmelsefmvaw under gemensamt bestimmande inflytande, de facto control,

redovisas forvirvet till historiska anskafﬂlmgsvatden vilket innebér att tillgdngar och skulder redovisas til]

dc virden de har upptagits i respektive foretags balansrdkningar. P4 sé sitt uppkommer ingen goodwill.

Nar ett forviry sker av en grupp av tillgéngar eller nettotiligangar som inte utgdr en rorelse fordelas
;anskafﬁlmgsvmdet for gruppen péa de enskilda identifierbara tillgAngarna och skulderna i gr uppen baserat

pé deras re elativa verkliga virden vid forvér vstzdpunlden Dotterbolags finansiella rapporter tas in |

koncernredovisningen fran och med den tidpunkt det bestimmande inflytandet uppstér till det datum d& det
bestimmande inflytandet upphér.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering
Koncerninterna fordringar och skulder, intikter eller kostnader och orealiserade vinster eller forluster som

uppkommer frdn koncerninterna tlansaktmnei mellan koncernbolag, elimineras i sin helhet vid upprittandet

av koncernredovisningen.

Transaktioner med innehavare utan bestimmande inflytande som inte leder till foriust av kontroll redovisas

som egcﬂ{aplta tr ansalmonez - dvs som tr dﬂSﬁkﬂ@ﬂ&l med agama 1 d&i as 1@11 som agaie VId fm vaw ﬁan

eg.crt .kapl.ta_l_,_

Hyresintikter .
Hyresintikter ayser intdkter frdn operationella leasingavtal. Hyresintikter redovisas linjért i koncernens
resultatrakning baserat pa villkoren i hyresavtalet/leasingavtalet. Den sammanlagda kostnaden for [imnade
rabatter redovisas som en: mmsknmg av hyresintédkterna [injért dver leasingperioden. Hyr esintikter och

tilldggsdebiteringar betalas normalt i forskott och redovisas som forutbetalda hyresintikter i
balansrakningen.
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Entreprenadmmtilter __

For utforda entreprenaduppdrag redovisas inkomsten och de utgifter som dr héinforliga till uppdraget som
intdkt respektive kostnad i forhéllande till uppdragets fardigstillandegrad pa balansdagen (successiv
'vii‘istaw‘é;lm’ng) Ett 'uppdi*ags f‘eirdigstél’landegrad 'h est'ﬂms geno 1 att"nedlagda utgiﬁer pé bdl&ll’lbdagﬁﬂ

tl[lf@l llUI_U‘_t satt , Led{)wsas mtakta endast 1 den utstmc:lmmcr SOm motsvmas av de upp_mmna
uppdragsutgifter som sannolikt kommer att erséttas av bestéllaren. En befarad f6rlust pd ett uppdrag
redovisas omgaende som kostnad. |

.Vllgﬂ intilkter och Ovri iga kostnader
[ dotterkoncernen KunskapsPoi ten AB verksamhet ingdr dven driften av badanldgeningar. Intékter och

kostnader fran denna verksamhet redovisas som 6vriga intdkter och 8vriga kostnader,

In f;i ess&fm etq g

e foretag dér koncernen hat ett betydande men inte bestdmmande inflytande, vilket i
1egel gallel fm ktxemnehav som omfattar mellan 20% och 50% av résterna, Innehav i intresseféretag
redovisas enligt kapitalandelsmetoden.

Forsilj Illllg av fastigheter
[ntakter fran fmsahmng av fastigheter redovisas nér kontrollen dver fastigheten har Sverforts till kdparen.

En verkstéllbar rétt till betalning uppkommer dock inte {Srrén agande;atien Gvergdtt till kOparen. Intikten

redovisas darfor vid den tidpunkt da dganderitten 6vergér till képaren. Agandez dtten till fastigheten (oavsett
om fastigheten séljs separat eller via bolag) dvergér normalt pa tilltridesdagen. Intdkten vérderas till det

avtalseuliga transaktionspriset dé ersdtiningen vantigen forfaller till betalning nér dganderftten har Svergatt.

Kostnader for operationella leasingavtal

[easing dér en vdsentlig del av riskerna och fordelarna med dgande behalls av leasegivaren klassificeras
som operationell leasing, Betalningar som gors under leasingtiden (efter avdrag for eventuella incitament
{ran leasegivaren) kostnadsfors i resultatrdkningen linjért Gver leasingperioden.

.F manmella mtal-;tez mh kostnadel bestal av rianteintdkter pd bankmedel och fordringar samt rdntekostnader
pa skulder. Rinteintikter pa fordringar och réntekostnader pa skulder berdknas med tillimpningav
-e’ffe {tmamemetaden Effektmarltan Al den 1ar1ta Sem gm att nuvaidet av alla fr amtida m @ch

1es1jel{twe skuld o»ch det belopp sOm legla as wd fm fal Rantelmmp@nenten I ﬁnansmlla leasmgbetammga?

i1 redovisad i koncernens rapport 6ver totalresultatet genom tillimpning av effektivrantemetoden.

Lanekostnader som #r direkt hiinférbara till konstruktion eller produktion av en tillgdng och som tar

betydande tid i ansprak att fardigstalla for avsedd anvédndning eller forsilining inkluderas i tillgangens
anskaffningsvirde. Aktivering av lanekostnader sket under forutséttningen att det dr troligt att det kommer
att leda till framtida ekonomiska fordelar och kostnaderna kan métas pé ett tillforlitligt sét.

I"mansrelld IIIS‘tl wm ent
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kn 'ﬁll’c’LI]Si;&_l [ tillgang eller finansiell skuld tas upp i koncernens rapport ver finansiell stallning nir bolaget
blir part till instrumentets avtalsméssiga villkor. Kundfordringar tas upp nér faktura har skickats.
Hyresfordran redovisas som fordran 1 den period da 'prr:esfatimer vilka motsvarar fordrans vérde, har
levererats och betalningar motsvarande fordrans virde dnnu ej influtit, Skuld tas upp nér motparten har
presterat ocly avtalsenlig skyldighet foreligger att betfala, dven om faktura dnnu inte mottagits.
LeverantOrsskulder tas upp nér faktura mottagits.

En finansiell tillgéng tas bort fran koncernens rapporl 8ver finansiell stéllning nir rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen éver dem. Detsamma giller for det av en finansiell
tillgdng, Enfinansiell skuld tas bort nér f6rpliktelsen 1 avialet ful lgms eller pd annat sétt utsldcks.
Detsamma géller f6r del av en finansiell skuld. Férvirv och avyttring av finansiella tillgdngar redovisas pa
afféisdagen som uf:gfjt d‘e‘n dag dé b@ldge fmbmdel 31g att fmvawa elle1 awyttza tzll;_.,angeu Upplanmg

laategeuel i enhghet med H‘ RS 9 uppiupei anslcaffmngsvm de velkhgt Vit de via @vngt mtahasultat (}Gh
verkligt vérde via resultatrdkningen. Klassificer ingen baseras pé karaktédren av tillgdngens kassafldden och
pé den affdrsmodell tillgdngen omfattas av.

Arrendeatval, tomtrdttsavial och leasingavtal

Virdel av den berdknade nyttjanderitten, som ett arrende-/tomtrattsavtal innebar, ingér i pasten
Forvaltningsfastigheter. Motsvarande post dterfinns dven som leasingskuld. De Eﬂh ga kostnaderna for dessa
avtal, tomtrittsavgild, som tidigare redovisades som fastighetskostnader, redovisas fran och med 2019 som

finansiella kostnader.

matsvatande 111<3t1tut samt 1{01 tﬁ IStlga 11 {wda placel mgal med en l-optld fl an anskaffmngstidpunl{ten
understigande tre manader vilka dr utsatta f6r endast en obetydlig risk for vardefluktuationer.

Finansiella m’lgngm véirderade till verkligt vévde via resultaty ak??mgen

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt vérde via resulta Lakmngen dr finansiella tillgangar som innehas
fér handel. En finansiell ‘tlllgang klassificeras i denna kategori om den forvirvas huvudsakligen i syfte att
siljas inom kort, Derivat klassificeras som att de innehas fér handel om de inte #r identifierade som

salmngal Tillgangar i denna kategori klassificeras som omséttningstillgngar om de férvintas bli reglerade
inom toly méanader, annars klassificeras de som anlédggningstillgdngar,

De; ;vm’ym 1‘) .azmsf}?f

Gcksa avtalsw]]km som A mbaddad& i andla a‘vtal Inbaddade det Ivat skall sauedowaas om det mte Ar nira
telateiado t1} vmdkontt akten Dez W&ﬁﬂStl ument wdowsas t1H Vexk Igt vmde Vatdefm andzmgm pa

:V.ld_. var J_f: 1app G.l.;[tl ;l. lf}lllﬁ u.tx}m deza.l.. fm e;tas:tei om de"ﬂti-.ﬁm;lfs objektiva bevis pé att en finansiell tillgang eller
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grupp av (illgangar 4r 1 behov av nedskrivning, Objektiva bevis utgdrs av observerbara forhdllanden som
intréffat och som har en negativ inverkan pa méjligheten att dtervinna anskaffningsvirdet. Vid nedskrivning
av ett-egetkapitalinstrument som &r klassificerat som en finansiell tillgang som kan séljas omfores tidigare
redovisad ackumulerad forlust i eget kapital till koncernens rapport 6ver totalresultatet, Atervinningsvérdet
'ffjl ']ﬁnefmdl ingaz GCh kundfozdlinga -wlka 1ed0wsas ti I upp]upet anskafﬁ mgsvatde b&lﬁkﬂﬂS s0m

I adowsades fmsta _gangen__ Tiligangm med en I{OIt lo_ gixd dlskmtems 111[3 En llE:dS_kl wnlngmdwisﬂs som
kostnad i koncernens rapport Gver totalresultatet.

Upplaning

Bolagets finanspolicy anger rikilinjer och regler for hur upplaningen skall ske. Overgr ipande malséttning
for finansforvaltningen r att uppldningen skall sdkerstilla bolagets korl- och angﬁistlga kapitalforsorjning,
anpassa den finansiella strategin och hamtetmgen av finansiella risker efter bolagets verksamhet s att en
langsikiig stabil kapitalstruktur uppnés och bibehélls samt att uppné bista mojliga finansnetto inom givna

riskramar. Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader.

Langfushga skuldel hai en fm vamad 10pt1d langie in l ar medan km‘tfustzga hm en laptid koﬂate an 1 Ar,
Lamnade utdelningar redovisas som skuld efter det att bolagsstimman godlként utdelningen.
Leverantdrsskuider och andra rérelseskulder har kort {orvéntad [6ptid och virderas utan diskontering tilf
nominellt belopp.

Leverantérsskulder
Leveranttrsskulder 4r forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har forvérvats i den [6pande
ver ksamheten ﬁan wemmm el Lfave; antm sshuldei l assrﬁcems som km tﬁzstlga skulder on1 de fm 6f&1161

avs ﬁwnmgat oc:.h eventuclla nedslﬂ angai ’I 1llgaﬂgaz na -skjws av lll‘ljalt O‘\?ei tlllgangamas bedomda

ayttjandeperiod. Nyttjandeperioden omprivas per vatje balansdag. Planenliga avskriviingar har skett enligt
féljande:

Goodwitl 10 ar

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att erhélla hyresintidkter eller vérdestegring eller

en kombination av dessa, Initialt redovisas f6rvaltningsfastigheter ti.l anskaffningskostnad, vilket inkl uf;iel.a-r
ull fmval vei dlmkt hanfmbala mglﬁei oc,h lanel{osmadel Fmvaltfimgsfastlghetm iedowsas enhgt verkligt

Intikt av fastighetsforséljningar redovisas normalt pa tilltridesdagen om inte risker och formaner Sver gatt

till képaren vid ett tidigare tillfille. Kontrollen Gver tillgdngen kan ha Svergatt vid ett tidigare tillfille dn
tilltrddestidpunkten och om sa har skett intiktsredovisas fastighetsforsiliningen vid denna tidigare tidpunkt.
Vid bedomning av 111La[<:t31edowsmngshdpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betriffande risker

och férmaner samt engagemang i den [§pande forvaltningen.

Om koneernen paborjar en ombyggnation av en befintlig f0rvaltningsfastighet {or fortsatl anvindning som
forvaltningsfastighet redovisas fastigheten dven fortséttningsvis som fmvaltmngsfastwhat
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A

I“ast'igl*let“en 1;edovisas enl’igt vei'k[’ig’t' VAL demetoden {}Ch amklassiﬁf:er as iﬂte ti’ll’ m'at?eﬂell'

om det dr sannchkt aﬁ: de ﬁamtlda SICGHOIHIS[{B. f@ldﬂlﬁl som 4r fmkmppade med tillgangen kemmm att
komma féretaget till del och anskaffningsvirdet kan berfiknas pé ett tillforlitligt sitt. Andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommm Avgdrande for bedommngen nér en
tillkommande utgift ldggs till det redovisade virdet 4rom utgiften avser utbyten av identifierade
komponenter eller delar ddrav, varvid sddana utgifter aktiveras. Aven i de fall ny komponent tillskapats
ldggs utgiften t1ll det redovisade virdet.
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Tnventarier

Inventarier tas upp till anskaffnmgsvaldct efter avdrag for ackumulerade avskrivaingar och eventuella
nedski wmngal Avslﬂwnmgdl pé inventarier kostnadsfors s att tillgangens virde skrivs av linjart dver dess
berdknade nyttjandeperiod. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Inventarier 5 &r

Nedskrivningar
De redovisade virdena for koncernens tillgangar, med undantag for forvaltningsfastigheter, finansiella

instrument och uppskjutna skattefordri mgal provas vid varje balansdag for att beddma om det finns

indikation pé nedskrivningsbehov. Om nagon sédan indikation finns berdknas tlllgangens
atervinningsvirde, For undantagna tillgingar enligt ovan prévas virderingen enligt respektive standard.

Om det inte gér att faststélla véisentliga oberoende kassaflgden till en enskild tillgng skall vid prévning av
nedskr angsbeh@v tlllgdﬂgdl na grupperas till den ldgsta niva dér det gar att identifiera vésentliga
oberoende kassafldden, en sa kallad kassagenererande enhet. En nedskrivning redovisas nér en tillgdngs

a2326162a6 Status: Sienerat av alla

P eller liabSdgenel erande enhets redovisade virde overstiger atervinningsvérdet. En nedsktivning belastar

¥ tapport ver totalresultatet.

iy

a0t Aterforing av nedskrivningar

P Nedskrivningar ay lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet amkaffmngsva[ de aterfors
i Qm en senare Gk_nmg av &tervinningsvirdet objektivt kan hinforas till en héindelse som intriffat efter det att
RS

s nedskrivningen gjordes.

)

¥id .

— Kassaflodesanalys _ - _ o _ _ _

5y Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekia metoden, villket innebdr att resultatet justeras {6t

g transaktioner som inte med{ort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intdkter eller

- kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Ersdattningar till anstalida
For avgiftsbestimda. pansmnsplanel betalar koncernen avgifter till offentligt eller privat administrerade

pensionsforsékringsplaner pa obligatorisk, avtalsenlig eller frivillig basis. Bolaget har inga yitetligare

betalnmgs Grpliktelser nér avgifterna vil dr betalda. Avgifterna redovisas som personalkostnader nér de
forfaller till betalning. Forutbetalda avgifter redovisas som en tillgdng i den utstriickning som kontant
terbetalning eller minskning av framtida betalningar kan komma bolaget tillgodo.

AVS’}.HIIIHEHI
En avsitining redovisas i balansrakningen nir koncernen har en befintlig legal eller informell forpliktelse

som en f8ljd av en intriffad hindelse och det &r troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att
kriivas for att reglera forpliktelsen samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dér effekten
av ndr i tiden betalning sker ér vésentlig, beriiknas aysittningar genom diskontering av det f6rvintade

ﬂ amuda <assaﬂodet till en lantesats fme skatt som ateispeglal aktuella mar lmadsbedommngal 4V pengars

i._
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Ei‘il{ Sel’in Tiasti'g_h&ter AR 23(44)

Skatter
Inkomstskatt utgdrs av akivell skatt och uppskjuten skatt, Inkomstskatt redovisas i resultatrdkningen utom
da 'Uﬂdexhggande t1 ansak‘tlon 1ed0v15«as 1 oy 1gt tma 1esultat ellal du ekt mm eget kapltal var wd ulllml ande

eihallas avseende aktue lt ar, med tiilampmng av de skattesatsez som Ar beslutade eller | pladil{en beslutade
per balansdagen. Hit hor dven justering av aktuell skatt hint6rlig till tidigare perioder,

Uppslquten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i tempmala skillnader mellan
redovisade och skatteméssiga vdrden pa tillgangar och skulder. Det bokfdrda vérdet pa koncernens

forvaltningsfastigheter antas realiseras genom forsiljning 1 slutet av anvéndningen.

Skattesatsen pé vinsten dr den som skulle gilla pé en direkt {0 saljnmg av fastigheten som redovisas i
koncernens rappoit dver finansiell stallnmg oavsett om koncernen skulle strukturera forséljningen via
avytlring av dotterbolag, vilket skulie kunna innebédra en annan skattesats, Den uppslq utna skatten beriknas
sedan utlﬁ an iespﬁ:ktwe tempm dlci Skl 1nadel och skattekonselwenset som hanm ﬁ An atewmmng gemm

dessa gallel samma skattevalk

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast 1 den man det Ar sanmhkt att desga kommm aft kunna umyttj as. Valdet pa uppskj utna

Nér forviry sker av ett bolag utgdr forvérvet antingen ett forvéry av rorelse eller forvary av tillgéng. Ett
forvdry av tillgang identifieras om det forvérvade bolaget endast dger en eller flera fastigheter. Till dessa
fastigheter finns hyreskontrakt, men det finns ingen personal anstélld i bolaget som kan bedriva rorelse. Vid

redovisning som ett forvéry av tillgang redovisas ingen uppskjuten skatt.

Fventua lfmphktelsm . . . - .
:1‘1 evﬂeritua'lfﬁl p'liktels’e I ed'ovis'as n:‘a‘ii“ ’det ﬁ'lms 'eﬁ 'mﬁi“'ligt flta'gande; som h’éh 15‘1 | f1 :?11’1 in‘tl éi‘ff’ade hﬁndel'sei' och

lmnfl mex att lﬁ-,avas_..

Nya och indrade standarder som tillimpas for forsta gangen 2022
Standarder, tallmmgal eller dndringar som trétt i kraft 1 januari 2022 har inte haft ndgon inverkan pa

koncernens finansiella rapporter.

,*u antal ny"ﬁ' standa1 dei csch tollmmgal tz adez i Iﬂaﬁ fm 1a<er15kapsa1 som borjar | januari 2023 och senare
@ch hal mte ullampa‘tg md uppmttandet av denna ﬁnansmL 1appmt Inga av de pubhcm ade standarder som

Moderbolagets r edawsnmgsm inciper
Moderbolaget har upp1 ittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Rédet {or

finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
nmebal att mcdelb@laget 1 alsledowsnmgen fm den _]111 idlska pexsonen skall tillampa samthga av _,,U
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556572-5586

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper
De angivna md@wsnmgspl inciperna for moderbolaget har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som

presenterats i moderbolagets finansiella rapporier.

Kz’m.ﬂ sf icer mg

Gch zwpﬂa!inmgsfm mez

Skﬂlnaden m@t IAS l Ulf@i mmng av ﬁ_nansze]la Lappm ter Som tzlldmpas ’vzd utfmmnmgm av [{OHCEI 1nens
finansiella rapporter 4r frimst redovisning av finansiella intikter och kostnader samt eget kapital,

Dotter bofag

Andelar i dotterbolag redovisas i moderbolaget enligt anskdffmngsvazdemet@den Som intikt redovisas
endast erhdlina utdelningar under forutsitining att dessa hérrdr frén vinstmedel som intjdnats efter
forvirvet. Utdelningar som Overstiger dessa intjinade vinstmedel betralctas som en dterbetalning av
mvesteringen och reducerar andelens redovisade vérde.

Anteciperade utdelningar
Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas i de fall moderbolaget ensamt har riit att beshuta om
utdelningens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek innan moderbolaget

publicerat sina

Finansiella gar

Moderbolagets

finansiella rappotrter.

antier
finansiella garantiavtal bestar 1 huyudsak av borgensforbindelser t1ll f6rméan for dotterbolag

och intressebolag. Finanstella garantier innebér att bolaget har ett atagande att ersitta innghavaren av ett
skuldinstrument fOr férluster som denne adrar sig pd grund av att en angiven géldenér inte fullgdr betalning
vid forfall enligt avtalsvillkoren. For redovisning av finansiella garantiavtal tilldmpar moderbolaget RFR 2
n 72 som innebdr en lAttnad jAmiort med reglerna 1 IAS 39 nir det giller Tinansiella garantiavtal utstéllda
till formén f6r dotterbolag och intressebotag, Moderbolaget redovisar finansiella garantiavtal som

avsétining 1 bal
reglera atagand

Skatter
1 moderbolaget

ansrikningen nér bolaget har ett tagande fér vilket betalning sannolikt erfordras fér att

ef.

redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. I koncernredovisningen

delas ddremot obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Foretaget redovisar koncernbidrag och aktiedgartillskott i enlighet med Radet for finansiell rapportering
RFR. 2. Aktiedgartiliskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Koncernbidrag redovisas som intdkt i resultatrdkningen av
mottagande part och som kostnad f6r givande part. Skatteetffekten redovisas i enlighet med IAS 12 1
resultatrdkningen.

Soliditet
Eget [\apital oc

l1 obeskattade reserver (med avdrag {61 uppskjuten skatteskuld) i férhallande till

balansoms|utningen vid periodens slut.
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Not 2 Specifikation av fastighetskostnader

Koncernen
2022 2021

Driftskostnader 53010 42 671
Underhéliskostnader 23 461 19 598
Mediakostnader 44 838 37012
Fastighetsskau 19 45] 15207
Ovrigt 11 528 8 179

Summa 152 288 122 667

Not 3 Ersiittning till revisorerna

Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021

PriceWaterhouseCoapets
Revisionsuppdraget 659 500 .
Ovriga tjanster 20 - ; )

2616226 S aths: Signerat av alla

Konrev Revision
Revisionsuppdraget 1123 1181 446 731
Ovriga tjdnster 37 510 37 488

Sbl-a3a23

BDO Revision
Revisions uppdlaget 353 290 - ;
Ovriga tjdnstet 73 143 .

RevisionsPartner
Revisionsuppdraget - 110 ‘

D 73761e30-efe5-1 1ed-b

Rewsmnsuppdl aget 19 - - ]

Summa 2 284 2 734 483 I 219

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bc:ikféli'ngen samt styrelsens
forvaltning. Dessutom ingar 6vriga arbetsuppgifter som ankommer pa bolagets revisor att utféra
samt ridgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan aranskning eller

genomforandet av saddana dvriga arbetsuppgifter. Allt annat &r konsultation,
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Ertk Selin Fastigheter AB 26(44)
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Not 4 Loner och ersittningar till anstéilida

2022 2021

Medelantalet anstdillda
Kvinnor 71 67
Mén 320 290

e —— UL L —

Totalt 391 337

Léaner, ersdttningar, sociala avgifier och pensionskostnader

Laner och ersiilningar - Stymlsen 8 764 2513
Loner och ersdttningar ~ dvriga 185 857 166 392
Pensionskostnader - styrelsen 1 046 | 266
Pensionskostnader - ovuga 15967 13 940
Sociala avgifter enligt lag och avtal 64 141 57 077

Totalt 275 775 247 188

Styrelseledamater och ledande befaltmngshav*u e pa balansdagen
P4 balansdagen fanns i koncernen ingen kvinnlig styrelseledamot.

I moderbolaget finns inga anstéllda. Inga 16ner och erséittningar har utbetalts fidn moderbolaget.

Not 5 Specifikation av andra intikter och kostnader

badanliggningar man #ger. For att tydliggtra koncernens fastighetsforvaltande verksamhet och dka
Jamfmbal heten hal lmakte:l sah kmmadex harlfm bara till driften av badanldggningarna sérredovisats och

Dotterkoncernen KunskapsPorten AB driver utdver fastighetsverksamhet, dven rorelseverksamheten i de

'.G.ilti e_px.en_adkosmadel_
Specifikation av Ovriga intiikter

Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021

[ntdkter badverksamheten 87 833 85 037 . -
Ovriga rérelseintdkter 9 005 1 943 28 40

Summa -;96 838 :6 980- 58 40




Erik Selin Fastigheter AB
556572-5586

Not 6 Andel i resultat frin intressebolag/joint ventures

Utdelningar
Resultatandel efter skatt

Not 7 Finansiella intikter

Utdelningar

Rinteintikter, bank

Rénteintdkter, aktieutlaning

Rénteintdkter, CLO

Ovriga 'ﬁmns iella intdkter

Rinteintikter, koncerninterna

Summa

Not 8 Finansiella kostnader

Rintekostnader
Leasingkostnad/tomtrittsavgdld

Valutakursdifferenser
Ovriga finansiella kostnader

Rintekostnader, ko ncerninterna
Summa

Rintekostnader och dvriga finasiella kostnader dr hinforbara till réntebérande skulder.

Koncernen

2022

499
486 951

I{;_omeme-n
2022

201 304
11032
1 005
82 037
12318

C

307 696

Koncernen

-282 934

-2 471
-2 677

2021

11091

71 943

83 034

2021

215 302

2021

~145 960

-16 245

g

=324 T'13

277750

27(44)

Modetbolaget

2022

13 200

13 200

_.2 0_2_2

82 002
30 224

712
16318
70 100

281 393

2021

9 344

9344

2021

127 206
1 204
908

58 063

28 750

216 131

Moderbolaget

-223 037
-2. 226
-39 590

2021

-67 617

-14 904
-17 470

213 512
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" Not 9 Forvaltningsfastigheter

G0 Konecernen
oD , 2022-12-31  2021-12-31

&y Ingaende verkligt virde 7649952 7108269
Forviry och investeringar i befintliga fastigheter och projekt 642 183 263 873
Avyttringar -6 472 -13 025
Virdeforandringar, orealiserade ~70 314 349722

Omklassificering -18 814 I 1 13

8196535 7649 9 52

Virde tomtiittsavtal ::8;3: | ‘49 89 226

Utgaende verkligt virde 8279684 7739178

ot

For Valtmngsfastlghetel 1ed0wsas i koncernens rapport dver finansiell stéllning till verkligt vérde och
vl dcfm andnngama wdewsas 1 kc:nncemens 1app01t ovex totahesultatet Fastlghetel nas ver {llga VI de
vid vir detzdpunkten mellan lf;unm ga pal tel som ar obemende av var andia OCh som hal e'tt mtlesse av att
transaktionen genomfors efter sedvanlig marknadsfSring, dér bada parter forutsitts ha agerat insiktsfullt,

klokt och utan tvang,

Per bokslutsdagen ha; ES Fastigheter AB gemmﬁ}rt en intern vérdering baserad pa en liodrig
kassaflodesmodell, pd hela fastighetsbestindet. Varje fastighet vérderas individuellt, Till grund {6r samtliga
kassafiddeskalkyler har antagits en inflation om 2 procent.

Hyresinbetalnmingar

Hyresutvecklingen beddms f6lja inflationen med hénsyn tagen till gdllande indexklausuler i kontrakten
under dess [Optider. Da kontrakten [6per ut sker en bedemmng om kontrakten anses bli fmlangt till radande
marknadsnivé samt att risken beddms huruvida lokalen kan bli vakant. Vakanser bed6ms utifran gillande
vakanssituation med en succesiv anpassning till bedémd marknadsméssig vakans med hénsyn till objektets
individuella forutséttningar.

[D:73761¢30-efc5-1 led-b3bl-a3aZ376fbZad Status: Signeratav alfa

Drifts- och :u}_?.d&z-*_h&ﬁ@ui’be_.z‘alﬂz’}?gar S i N . o
Vid beddmning av fastighetens framtida fastighetskostnader har utfalls- och prognosmaterial

Direkiavkastning
Direktavkastningskrav och kalkylrintor som anvénds i kalkylen har hirletts ur jamforbara transaktioner pa

fastighetsmarknaden samt ocksd inhiimtats frin externt vérderingsinstitut, Viktiga faktorer vid val av
forrantningskrav dr lige, hyresniva, vakansgrad och fastighetens skick.
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Eé Not 10 Finansiellt virdepappersinnehav

fﬁ Koncernen
= 2022-12-31 2021-12-31
)

o Ingéende viirde 42 699 241 28 097 122
Arets virdeforandri ng -23 628 049 14602 119

Utgdende viirde 19071 192 42 699 241
Avser moderbolagets aktieinnehay i Fastighets AB Balder (publ) som i koncernredovisningen upptagits till
balansdagens kurs. I moderbolagets balansrikning redovisas innehavet som Andelar i intressefSretag till
anskaffningsvérde, se not 19.

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

[ngaende virde 23049711 14378150 5502419 4651 002
Forsiljningar/forviry -1 899 185 1 287299 ~1 605 040 851 417
Omklassificering 21 911 ’ : )
Virdeférindring -9 297 745 7 384 262 -

662686 Status: Signerat av alla

23

A

Utgaende virde 11 874 692 23049 711 3897379 5502 419

till verkligt vérde.

Not 12 Skatter

Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021

ID:73761e30-¢fe3-11ed-b5bI-a3a

Skattekostnad bestar av:
Aktuell skatt -249 848 -122 667 ~131 994 -99 557
Uppskjuten skatt 803 415 -918 733 - -

Totalt redovisad skatt 553 567 -1 041 400 -131 994 -99 557

LLLLL
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Koncernen

Erik Selin Fastigheter AB
556572-5586

Koncernen

2022 2021

hc‘mfm ] z g nl!

Obeskattade reserver -119 397 -40 494
Fastigheter 489 98 116
Derivat 197 -561
Virdepapper 943 (91 -801 517
Underskott -20 965 21 955

Summa 803 415 -918 733

30(44)

Moderbolaget

2022

Den gillande skattesatsen for rakenskapsaret dr 20,6% (20,6) for inkkomstskatt | moderbolaget och

koncernen. Uppskjutna skatter bersiknas till 20,6% (20,6).

Uppskjuten
skattefordran

Uppskjuten skatt 2022-12-31

Obeskauade reservers .

Fastigheter ;
Derivat 444
Virdepapper -
Skattemassiga underskott 719

SUnma

1163

Uppskjuten skatt 2021-12-31
Obeskattade reserver ]

Derivat 246

Skatteméssiga underskott 21 955

22 201

Sumiia.

Not 13 Resultat per aktie

Uppskuten.
skatteskuld

-22.1 500
-840 802

221 500
-840 802

-1 967 827

~822 639

-1 843 152

-1 966 664

246
-1 84% 152

-2 792 084

-2 ’769 383

Berikningen av resultat per aktie har baserats pa &rets resultat hanfmhgi till moderbolagets aktiedgare

uppgédende till -29 518 872 Tkr (22 378 624), per aktie -59 032 kr (44 ’796)

Antalet aktier uppgér till 500 000 st (500 000). Nagon utspadnmg har ej skett under aret.
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Erilk Selin Fastigheter AB
556572-5586

Not 14 Forvaltningsresultat

2022
Hyresintékter 487 954

Fastighetskostnader 152 288
Forvaltnings- och administrationskostnader -47 865
Andel i intressebolags forvaltningsresultat
Ovriga intikter/kostnader B 433
Finansnetto -133 842

Forvaltningsresuliat 160 212

Forvaltningsresultatet avser endast de fastighetsforvaltande bolagen.

Not 15 Nyttjanderitter

Koncernen

31(44)

2021
438 438
~122 667

206 458

Ingéende redovisat véirde 28 064
Ombklassificeringar 6 000

Utgdende anskaffningsvirden 34 064

Ingdende avskrivningar .
Arets avskrivningar -1 201
Ombklassificeringar -600

Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 801

Utgiende redovisat virde 32 263

28 064

28 064
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Not 16 Goodwill

Koncernen
2022-12-31  2021-12-31

Ingdende anskajfningsvdrden 52 815 52 815

Utglende ackumulerade anskaffningsvirden 52 815 52 815

Ingdiende avskrivningar 34770 90 488
Arets avskrivningar 5981 25789

Utgaende ackumulerade avskrivningar -40 051 =34 770

Utghende redovisat virde 12 764 18 045

Not 17 Finansiella leasingkontrakt

[ koncernens finansiella leasingfordran ingér fastigheter som klassificeras som finansiell lease.

Koncernen

2022-12-31  2021-12:31

In:g-é_“iieﬂzd_e: virde 1 556 538 1 380 080
Investering 112221 211 050
Amortering -36 826 -34 592

Sumima 1631933 1 556 538

varav langtristig fordran 1 600 778 1 514 857

Virdet pa finansiell leasingfordran 6verensstdmmer med fastigheternas bokfdrda virde, exklusive
virdet pa arrendeavtal. Marknadsvirdet pa dessa fastigheter, dér det ej finns utstélld option,
overstiger det bokforda virdet med 342 (391) Mkr.

Forfallostruktur 2022~12-~31 2021-12-31]
Inom ett ar 31 155 41 681
1-5 ar 265 400 242 950
> 54r 1335378 127] 907

1631933 ] 556 538
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Not 18 Inventarier

Infraende anskaffningsvirden

Ombklassificeringar

Ingéiende avskrivningar

Férsdljningar och utrangeringar
Genom forvirv av dattmbolaw

Arets avslmvnmgai
Omklassificeringar

-}":01 saljmngal och utrangeringar

Utgdende aclkumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Koncernen

Cryonite Holding AB
Snellman Pro p_e-,i‘fiz_es* Oy
Selihof AB

Hedin Mobility Group AB
ClMalgo AB
Carlsson Norén [Holding AB
IMG Projektutveckling AB

NIO Fondmagglerselskab A/S

Dignisia AB

STS Eduecation Group AB
Explainer AB

Credian Partners AB
Akustikbyggarna Sverige AB
Multi4 AB

Scil AB

Ernstromsgruppen AB
Alektum Group AB

QOvriga mindre innehav

:.

Andelar i intresseforetag

Org.nr

556737-8657

2412475-3
5391792915
556065-40770
556845-5843
356720-6551

559206-2961

39 785 595
559123-9727
559251-3112

556948-5252
559296-6369
556867-8170
§59112-2840
559345-6675
556081-4245

556331-1678

Séte

Stockholm

Helsingfors

Kévlinge
Maolindal

Lund
Goteborg

Malmo

Kdpenhamn
Stockholm
Goteborg
Lund

Stoclkholm

Visteras
Jonkoping
Goteborg
Goteborg
Giteborg

Kapital-
andel %

49,9 %

50 %
44,9 %

25 %

45 %
1,6 %
20 %
17,3 %
50 %
50 %
32.7 Y%
| I %

78 780

-6 000

79 821

-44 430

163

-8 502

600

27 652

ROst-

X{ﬁrr_d e %

49 39 %

50 %
44 ;9 %
18,5 W%

22 %
49,5 %

45 %

1,6 %

20 %
17.3 %

50 %

50 %

:EL?ﬁﬁ

[1 %
10,5 %
20 %

Koncernen

2022-12-31  2021-12-31

60 727
18 053

78 780
-32 969

-8 182

-44 430

34 350

Bokforl
virde

2022-12-31

4 455
1§

39 128
4 072 401
25318
5798
10 373
2 039
44 999
4 632
12 692
6 125
24000
10 000
2 8 l 0

5245 015
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556572-5586

Fastigheis AB Balder

CI Malgo AB

Carlsson Norén Holding AB
IMG Projektutveckling AB

NIO Fondmaeglerselskab A/S

Dignisia AB

STS Education Group AB
Explainer AB

Credian Partners AB
Akustikbyggarna Sverige AB
Multid AR

Scil AB

Einstromsgruppen AB
Aleltum Group

Ovyriga mindre innehav

Ingdende balans
Ombklassificering

F @wam’avyﬂl ing

Utdelning

Andel 1 resultat

Utgaende balans

Erik Selin Fastigheter AB

Org.nr

556525-6905
556845-5843

556720-6551
559206-2961

559251-3112

556948-5252
559296-6369
556867-8170
559112-2840
559345-6675
556081-4245
556331-1678

Site

Giteborg
Lund
Goteborg
Malmo
Képenhamn
Stockholm
Gotebor g
Lund
Stockholm
Visterds
Jonkdping
Giteborg

Gatel
Gotel

Koncernen

2022-12-31

HOrg

hoig

2021-12-31

4342 927

130 944

4 128 949

Kapital-

34,1%
32%
49,5%
45%

20%
17,3%
50%

32,7%
11%
25%

Rast-

virde %

| 475 8%

32%
49,5%

45%,
1,6 %
20%
17,3%
50%
25%
32,7%
11%
25%
20%

34(44)

Bokfort
virde
2022-12-31

756 725
25318
5 700
10 373
2039
44 999
4 632
12 692
6 125
24 000
10 000

[ 506
500 000
420 000
fl@ O

1 824 509

Moderbolaget

1397758

426 751

2021-12-31

856 214

332 200

487 450

5245015

83 034

4342 927

9344

1397758

Andelar i intresseforetag redovisas i koncernen enligt kapitalandelsmetoden och i moderforetaget enligt
anskaffningsmetoden, Innehavet | Fastighets AB Balder koncernen redovisas till balansdagens aktiekurs.
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Erik Selin Fastigheter AB 35(44)
556572-5586

Not20  Ovriga lingfristiga fordringar

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31 2021-12-31

_F mdtmgdl hos inttesseftretag 85 869 12 300 62 568 12 300
Ovriga langfristiga fordringar 23 624 15015 30 809 14 800
Andelar 1 Brf 2150 2 150 2 150 2 150

Summa [11 643 29 465 95527 29 250

I’ngéende virde fordrin gar 20 465 144 067 20 250 16 477

Tillkommande fordringar 83 632 32 850 78 262 32 850

Avgdende fordringar, amorteringat -] 463 -147 452 .11 985 20 077

Utgaende vérde fordringar 111634 29 465 95 527 29450

Not 21 Varulager

Koncernen

2022-12-31 2021-12-31

Mark 539 538

Summa 1 593 1 717

Not22  Finansiella risker och finanspolicyer

Finanspolicy

Koncernen #r genom sin verksamhet exponerad for olika slags finansiella risker. Med finansiella risker
avses ranterisk, likviditetsrisk, refinansieringsrisk, prisrisk och kreditrisk. Finanspolicyn anger rikilinjer och
regler fOr hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststiller ansvarsfordelning och administrativa
regler. Avsteg frdn koncernens finanspolicy krdver styrelsens godkénnande. Finansiella (ransaktioner skall
genomforas utifran cn beddmning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och rinterisk.

Ka_pzmb ;Sk

ﬂtt. deﬂ 1{31’1 foltsatta att genel era avkasmmg tﬂl ale:tiaagal na och n_ytta for andld 111tlessentel

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att sakna tiflrickligt med likvida medel for att kunna fullfolja foretagets
batalmngsataganden Style sen Lzm oaidat langsﬂ{tlgt mai besluta om til if‘al 1gt okad hk:wdttet tlil axempcyifidl
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2021-12-31

336572-5386

Refinansieringsrisk

36(44)

Med refinansicringsrisk avses risken att Erik Selin Fastigheter AB koncernen inte kan dterfinansiera sig i

framtiden eller endast till kraftigt 6kade kostnader.

58 Fastigheter koncernen har idag inga skriftliga

lereditisften, utan arbetar kontinuerligt med att ta upp nya ldn och omforhandla befintliga lan.

Beréikning av verkligt varde _
Nedan visas finansiella instrument virderade till verkligt virde.

Koncernen
2022-12-31

Hyres~ och kundfordringar

Likvida medel

Summa fordringar

Langfristiga rantebirande
skulder
Derivatinstroment
Kortfristiga ridntebiirande

skulder

Leverantorsskulder

Summa skulder

Likvida medel

Summa fordringar

Lanefristipa rintebirande
skulder
Derivatinstramnet
Kortfristiga rdntebirande
skulder

Leverantorsskuldet

Summa skulder

Finansiella
tillgangar
redovisade till
upplupet

anskaffningsvirde

232 583

527 155

759 738

167 226

516 372

Finansiella

tlligﬁng a1

virderade till
verkligt virde
via resultat-
rikningen

1

Finansiella
skulder

viirderade tilf

riakningen

Finansiella

skulder viirderade
til upplupet
angkaffiings-
virde

5186 720

6773 127
213397

12 173 244

b

4 861 573

9949 526

163 939
14 975 038

Summa

232 583
527155

759 738

5 186 720
271

6773 127

12 173 515

167 226
349 146

4 861 573

9 949 526
163 939

14 9735 092
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Erile Selin Fastigheter AB
556572-5586

Moderbolaget
2022-12-31

Fordran koncernforetag
Likvida medel

Summa tillgangar

Langfristiga rintebirande
skulder

Kortfristiga rdntebdrande skulder

Leverantsrsskulder

Summa skulder

2021-12-31
._F:GFdl'-‘?ﬁl‘[? ko ncen f\{jlﬁta o

Likvida medel

Summa tillgAngar
Langfristiga réntebdrande
skulder

Kortfristiga rdntebdrande skulder
LeverantBrsskulder

Summna slkuider

Pi}lﬂﬂﬁiﬁl]ﬁ
tillgangar

redovisade till

Finansiella
tillgangar
virderade till

upp.l.upf:'f verkligt virde via

anskaffnings-

513 890
78 447

517 257
_59%

323250

|1

resultat-

rikningén

e

Finansiella

verkligt vérde

via resuliat-
rakningen

Finansiella

skulder
redovisade
till upplupet

anskatfnings-

virde

i

§39 404
6 251 148

7090 595

|

849 631
§ 330 477

9 180 124

6251 1.48:

37(44)

Summa

513 890
78 447

592 337

43

7 090 595

517257
5993

523 250

9 180 124
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Erik Selin Fastigheter AB 38(44)
556572-5586

Not 23 Hyres- och kundfordringar

Kundfordringar dr upptagna till det belopp som berdknas inflyta. Samtliga forfallna kundfordringar
Gverstigande 30 dagar har beddmts induviduellt avseende {6rlustrisk. Nedskrivningar g6rs f6r osdkra
lcundfordingar.

Not 24 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31 2021-12-3]

Forutbetald hyra 2113 749 - -
Upplupna intikter 139 812 82 893
Ovriga poster 33910 20 647

11 577 S0

'-'—'ip—-n—n—;

Summa 175 835 104 289 11 577 351

Not25  FEget kapital

Alctiekapital
Per den 31 december 2022 omfattade aktickapitalet 500 000 st aktier med kvotvirde 100 kr. Aktiena #r

fullbetalda.

Ovrigt tillskjutet kapital

Owrigt tillskjutet kapital avser eget kapital som &r tillskjutet av dgarna. Hér ingér 6verlurser som betalts i
samband med emissioner.

Balanserat vinstmedel inklusive drets resultat
[ balanserade vinstmedel inklusive arets resultat ingar intjdnade vinstmedel 1 moderbolaget och dess

Innehav utan bestimmande infiytande

Posten avser minoritetens andel av eget kapital i icke heldgda dotterbolag och avser frdmst Tommy Byggare

AB, dir ES Fastigheter ABs andel uppgar till 80 % samt KunskapsPorten AB dér andelen uppgdr till
90,1%. '

Utdelning _ _ e
Styrelsen foreslar rsstdmman att ingen utdelning ska ske f6r verksamhetsaret 2022,

Vinstdisposition

Styrelsen har fmeslagltatt till stamman fﬁjr-f@gaﬂdﬁ: vinstmedel om 2 609 887 719 kr 6verférs 1 ny rikning.
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Erilke Selin Fastigheter AB 39(44)
556572-5586

Not 26 Skulder till kreditinstitut

Moderbolaget

Koncernen

Forfallotider

Den del av langfiistiga skulder som
forfaller till betalning senare dn fem &r
efter balansdagen

2 751 003 2 884 204 784 190 794 615

Summa 2751 003 2 884 204 784 190 794 615

Upplanmg, forfallostruktur och rintor
Vid arets utging hade ES F astlghetel koncernen bindande laneavtal till kreditinstitut om sammanlagt 11

861 103 Tkr (14 700 628). Forfallostrukturen pé laneavtalen, som framgar nedan, visar nér i tiden
laneavtalet forfaller till omférhandling eller aterbetalning. Bokfsrda virden pa de langfristiga lanen

Dt

motsvarar verkligt virde.

:_Fm fallosu uk:Lul lan
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Koncernen 2021-12-31

Forfallostruktuar lan
Leverant8rsskulder

Ovriga skulder

Summa

Moderbolaget 2C 22-{ 12-31

0-' 3 ar

[1541 332
163 939
313 555

Forfallostrulktur [an

LeverantOrsskulder

Ovriga skulder
Summa

Moderbolaget 2021-12-31

Forfatlostrultur 18n
Leverantorsskulder
Ovriga skulder .

Summa

12 018 826

43

374911

4~ 51

2776 359

6-7 ar

159 768

[

2 591 235

2776 359

5 196 353

7137 769
16
186 973

7324 758

275 092

159 768

158 128

. —

20 850

158 128

20 850

.I .

20 850

.

i

20 850

98 744

2. 689 979

_ 110 471
2 836 547

763 340

13514
776 854

773 865

JREES: 6
787 181
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Not 27 Checkrikningskredit

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31 2021-12-31

Beviljad kreditlimit 670000 507 000 500000 350 000
Utnyttjad kredit 458 948 -202 948 315590 -126 073

perere

Outnyttjad del 211 052 304 052 184410 223 927

Outnyttjade krediter for vardepapper 4123706 1096502 3702964 1060070

Not 28 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Koncernen Moderbolaget

Upplupna réntor 34 589 13 788 8 069 [ 219
Forutbetalda hyresintakter 100 737 82 111 - -
Upplupna personalkostnader 50 621 45 860 ~

Ovriga poster 62 227 23 861 5381 150

Summa 248 174 165 620 8 650 1 369

Not 29 Resultat {fran andelar 1 koncerntoretag

Moderbolaget
2022 2021

Utdelningar | 5 304 )
Nedskrivningar -38 860 .

1D:73761e30-efc5-11ed-b3b1-a3a2326162a6 Status: Signerat av alla

Summa -33 556 -0

Not 30 Inkép och forsédljningar mellan koncernforetag

Moderbolaget - » o _
Inga ink6p eller forsédljningar har skett mellan koncern och dotterbolag, Réntor pa lan till dotterbolag ingar i

resultatet med 70 100 Tkr (28 750). Réntor p4 1dn frdn dotterbolag belastar resultatet med 39 590 Tky (17
470).
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Erile Selin Fastigheter AB

Not 31

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodisermgsfond

Limnade koncernbidrag
Erhéllna koncernbidrag

Summa

Not 32

Dotterforetag
Skandrenting AB

QO Bohlin Gamlestaden AB
ES Fastigheter i Goteborg AB

Férvaltnings AB Fareax

Kunskaps’[’m ten AB

Fac;tlﬂhets AB Rubinen

Gylleiie Kroken AB

Bastads AB Vasaplatsbeiget
BES Kapitalforvalining AB

JRE Trading AB

Selin & Samuelsson AB
Hjuviksvigens Tomt AB
Nikanor FFastighets AB

ES Aktiehandel AB
Cﬁnnews AB

Klllm gsb.@_AB

Sumina

Andelar i dotterforetag

556080.8305

556634-1599

556668-0103
556618-3009

556420-7826

556658-8850

556113-7240

556559-8835
556978-7855
559008-3464
559008-5907
556392-7739
356°747-5172
559208-2050
556809-1812
559329-9737
559329-9745

Stockholm

Gdoteborg
Géteborg
Gatebor g

Malmé
Goteborg

Goteborg

Stockhelm.
Goteborg

Géteborg
G6teborg
Goteborg

.G’Eite bm g_

Gﬁféb?@tg_

Goteborg

Antal

alctier

Kapital-
andel %

2 132 068
1000

[ 000

2 000

Moderbolaget
2022

219251
125 610

-309 281

'Rfr}.St-;if'Eitt& -
andel %

41(44)

2021

~158 000
-6 400
340 000

Bokfort
Vai de

100 %

100 %z

821 30?.

100 %.

1 000
129 744

1000

100 %
100 %
90,1 %
100 %
100 %

1 000
1 000
I -00.’

100 %
100 %

80 %

100

100 ¢
100

1O€
86,1

100 %.
100 %

%.
%
%

%

10 561
106
100
02 087
8 700
170

61 200
100
100
580
250
19 645
50 220
25

1 066 979

Via dotterbolaget Selin & Samuelsson AB 4gs samtliga aktier i byggkmcemen Tommy Byggare AB, arg.ny

556678-1943, med séte i Alingsas.

Ingaende anskaffningsvérden

Foérvarv
I’msahmng
Nedskrivningar

Utgiendre redovisat virde

:Moderb olaget

1 074 270
44

25

7 31 4]

1 066 979

2021-12-31

1 820

1074270
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Frile Selin Fastigheter AB
556572-5586

Not 33 Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa

Not 34 Stillda sdkerheter

Koncernen

42(44)

Moderbolaget

2022-12:31  2021-12-31

0022-12-31  2021-12-31

Fastighetsinteckningar 4695612 4070766

Foretagsinteckningar 156 230 99 730

Aktier i koncernbolag 30273018 63 351533

Pant 1 reversfordringar, koncernbolag

Ovriga pantsatta tillgdngar 686 4895 593 064

Summa 35811 349 68 115 093

inteckningar ingdr i koncernens redovisade fastighetsinteckningar.

Not35  Eventualfdrpliktelser

Koncernen

2022-12-31  2021-12-31

Borgensataganden, dotterbolag -
Borgensataganden, intressebolag 354 044 470 081

Borgensataganden, dvriga bolag 372 268 24 750

Garantiatagande 4 505 5 800

Summa eventualférpliktelser 730 817 500 631

438 251 223 000

Moderbolaget

- -

4654104 5803318

5743 604 6066 318

D& moderbolaget inte direktidger nagra faqtighetez har f6r moderbolagets fastighetsldn stéllts
sikerheter i form av fastighetsinteckningar i de fastigheter som dgs via kommanditbolag, Dessa

Moderbolaget
2022-12-31  2021-12-31

2156 815 1999 544
354 044 470 081
372 268 24 750

2883127 2494375
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Not 36 Uppgifter om moderbolaget

ES Fastigheter AB 4r ett svenskr egtstlelat aktiebolag med site t Géteborg. Adressen till
huvudkontmet ar Box 53 121 400 15 Gotebm g Beseksadiessen ar Patkgatan 49

ben amnd lmn cernen.

Not 37 Nirstdenderelationer
Nirstdenderelationer

Koncernen
Koncernen #gs till 100 % av Erik Selin, bosatt i Goteborg.

Moderbolagel
Moderbolaget har bestimmande inflytande 6ver dotterbolag entigt not 32.

Nirstdendetransaktioner
Koncernen
Béde rintebdrande fordringar och skulder finns mellan koncernbolagen, vilka elimineras i koncernen.

Moderbolagets erhélina och betalda réntor framgér av not 29,

Transaktioner med nyckelpersoner i ledande stilining
F metagets bi}’LEISEIEdalmOt hal 6] mhalht nage’t stymlsal vode Lén och andra erséttningar trén dotterbolag

.1(01‘1061 nens wl{tl ga 1edlwsnmg3p1mclpel och uppskattmngal samt tillampnmgen av d&ssa

Forvaltningsfastigheter
['or viktipa antaganden och bedémningar 1 samband med virderi mg av [Orva tmngsfasn gheter se not 9,

Forvaltningsfastigheter. Erik Selin Fastigheter AB redovisar sina fastigheter enligt verkligt viirde metod
wll{et umebai att valdefmandi mgal ledw;&,as ! msultatlaknmgen Resuliatet kan darfor paverkas visentligt.

_S:e mt _9 A _F & val_tm_llgsf a_sti.ghctm .
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Brik Selin Fastigheter AB 4a(44)

Not 39 Viisentliga héindelser efter rikenskapsarets utging

Inga visentliga hindelser har skett efter balansdagen som pdverkar dessa finansiella rapporter.

Resultat- och balansrikningarna kommer att féreldggas arsstimman 2023-05-11 {or faststillelse.

Goteborg 2023-05-11

Erik Selin

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-05-11.

Bjmn :@fjfess;m
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i
Erik Selin Fastigheter AB

org.nr 556572-5586

Rapport om Arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utforten revision av drsredovisaingen-och
koncernredovisningen fur Erik Scli 'FaS{ighﬁEﬁr AB [orar 2022,

rd_iw_r__sa_l_x.d_c__b_tI;_.ci_--__a-v_ ;lmd-&rbﬂlage_is ﬁnaltstell-a_-s-t,dlh_zI_n_g -p.cr_-ds-r_r---3-l
december 2022 ochav dess finansiella resuliat och kassafitde
Rﬁr art:t fznhgi *'Firareﬂuwsnmﬂshsgm hﬂﬂ{:ﬁfﬂmdﬂvmnngm hﬂr

_rcsul-lﬂt__ ﬂ_ch _l{ﬂhﬂﬂﬂ-{- .de, .Rﬁr.ﬁrcl c-nl.i.g__t _l-.n_t.ﬁ:f.z.t.ﬂtmnal ]"mancml
Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och
frsredovisningsiagen. Forvaliningsberitifelsen #r firenlig med
ATS r’,cdﬁa?sfi.sniin g;ﬁns -'ﬂ.’iiil k.ﬁnt-.:-ﬁrn.-r.cdwijsl'ii_l...i_gcn:s ;ijvzr'i.g-ﬂ' delar:

; ﬂsultdtrciknmgm GGh b.ﬂ.-au.srqilx:ungcn f‘ur nmd@;r;b.a!agm och

koncernen,

Grand for attalanden
Jag har utfot revisionen enligt Tntemational Standdrds on

Auditing (ISA) och god revisionssed § Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nlirmare 1 avsnittet Revisorns

ansvar. J ?ﬂg 'H-r-' ob urﬂcnde- i 'fér‘h-ﬁi'l'an de-it-i {l moderh-ﬂl-agel och

i‘ul_l-gJ urt l:rult }.frkcsacilska ansvar s:rﬂ l-gi;-ﬂﬂs-_sa -lx_ra‘s_f--

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhintat #r tilriickliga
och dndamdlsenliga som grund for mina utalanden.

Styrelsens ansvar

Dt édt ,atyrc!sm sonT hﬁr ansvarﬂl ﬁ::rr att Fu*;redwisnmgen -:}r:h
ﬂnll_g, drbrudwmmugahgm ﬂbh V.ﬂd galim
koncertivedovisningen, enligt IFRS, gdsom de atagils av EU.
Styrelsen ansvarar dven for den interna Kontroll som de-bedbimer
ar nddvindig U att upprilta en arsredovisning och
kmt:emfedﬁui‘sni ﬂ'g SO 'in{ri: Emm'l’ﬁii'!m' n'z‘igra vﬁszntligﬁ'

__ﬁj m_lﬁ;g,ﬂ- a-i_t -.fms-dﬁa va;_r._l\.s;a;ni}_a;e n, Dﬂ-- up p.l},!_;_sar, nzir;-_._s.ﬁ_ ;ir_
titkimpligt, om forhillanden som kan paverka formégan alt
fortsiitta verksambeten och ait anviinda antagandet om fortsatt
d‘fi'ﬁ ﬁ.n‘t g'anil'ci om :Fﬂ'ﬁﬂﬂ[{' {l”r'iﬁ' 'tiil‘ﬁmp'as dock iﬁtc o

-Gl]-ﬁl’ i nta hﬂ_r mgat {E_ﬁliﬁliﬁhi Hltﬂ.rn‘ltw ti_.l_l dit gom.nagat av
defta,

B . % ! :
3 ‘_1"5:-:' S “'-;_, L AL AR -'u“*-"w +.3 "'~"-"'¢§‘.” T A

Rew';smw;?‘ ansyar

-%rsredamsmngen m:h kmmemredowsmngen Som helhrzt lntc
innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberiticlse
soin innehaller mina uttalandei. Rinilig sikerhetdr en hdg grad
av gitkethet, nien fir ingen paranti for att en revision som utfors
enligt ISA ochr-god revisionssed i Sverige alltid konimer att

upp tdcka en vilsentlig 'ft:liaiktfi_ghet om en sddan finns.
Felaktigheler kan uppstd pd prund av ocgentligheter eller fel och
anses vara viisentliga om de enskilt-etler Lllsammans rimligen
kan forvintas pverka de ckonomiska beslul som anviindare
fattar med grund { drsredovisnitigen och konceriredovisningen,

Sont del ay cn revision entigt [SA anvinder jag professionellt
Dmdﬁmﬂ och har en professionellt skeptisk instiilining under liela

revisionen. D&ssulam

E identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga

felaktigheter i ﬁrsredﬂvﬁmﬂgcn och konicemredovisningen,
vare Sig dessa beror pa ocgentligheter elter pa fel, uiformar
och utfor granskningsatearder bland annat utifrdn dessa
risker och inldimtar revisionsbevis som fr tillritekliga och
iindamﬁlﬁaﬂ-ﬁga ﬁir- alt utgﬁra efl -gm-n d' Tc}"f m-i'na -iiﬁﬂ-l*m-d'en..
-fﬂ-ljd av oﬁa@ntli.glwtﬂf *.H ..ht:igre i f‘@r en v-dscﬂ-t-l-!g
felaktighel som beror pd fel, cliersom oegentligheter kan
iﬁﬂ;n&faﬁa ﬂigﬁra‘nda i'masmpi' ﬁﬁrﬁl’skn’ing, av‘éiktliga

e skaffar jag mig en forstdcise av den del av bolagets inferna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgdrder son #r linipliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inle fOr atl uitata mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» HW"irdErar jﬂg Idlnphgl]ﬁiml f dc red{}wsmngsprmm par SOm

rﬂd{msnmgen uch tlllht}rande uppiysmngar

s drar jag en slutsats om limpligheten i alt-styrelsen
anviinder antagandet o fortsatt drift vid upprittandet av
ﬁrsredwisni‘ngm och 'l».-:on-cﬁrnmdwisﬁiﬁgcn Jag“-ciraf"o'cksa
huruwda df:-:t f‘ums nigan vnsnnthg ositf arhc*sfaktﬂr 50
avser sadana hindelser eller forhdllanden som kan leda tifl
betydande tvivel om bolagets och koncernens formdga att
fortsatia verksamheten, Om jag drarslutsatsen at det finns.
en visentlig ostkerhelsfakior, maste jagi

revisionsberitielsen fista uppinérksambcten pi
upplysningarna i drsredovisningen och
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koncernredovisningen o den vilsentliga osikerhetsfaktom
eller, om sddawa upplysningar dr otillrickliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen och koneernredoyvisningen.
Mina slulsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas
fram till datimet Br revisionsberittelsen. Dock kan
framiida hiindelser eller fsthallandei gira all elt bolag oach
en koneern inte Jangre kan fortsitty verksamheten,

o utvitrderar jag depGvergripande presentationen; struktaren
oeh innehillet i &rsredovisningen och
ko:mcrnrcdmrisn i'ngt:n' d Irib]al‘l{l uppl;ﬂnmgﬂmﬂ mll om

S011 .g_ur en .r{ilwls.'n.l.d ¢ b.r. l._d-..

e himiarjag tillriickliga ocly #indamalseniiga revisionsbevis

avseende den finansietla‘informationen f6r enheterna eller
affirsaktivitelerna inony koncermen for atl p6ra ett uttalande
'-a'vsr:'ﬁn-dc kmimrnrc'dw'isrfingcn ’fﬁg ansyarar ftis-'r s'tyming;_

ien.sam 'lnsv.nrlg Fur mina uitqlﬂnden.

Jag maste informera styrefsen om bland annat revisionens.
planerade omfallining och inriktning samt tidpunk(cn fr den. Jag
niaste ocksd informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen; diribland de betydande brister i den intemna
kontrollen som jag identifieral.

and.r.-a 'ﬁf}rfat-tnm-gar-

Uttalanden
Utver min revision av arsredovisningen och
knncc'rnz*adﬂ'viS'n'il‘igm*i h'{r'j '1g "i'iw::n' 'ul"ﬁid gl rwisimn "zw

..Sﬁml ay.fb_.rshgﬁt,llll .;1,13;1_@.5111@1131' .hf._‘:ir,dfﬁnde ho[ﬁgﬁ:_ls wnsl

eller forhst,

Jag tillstyrker alt bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

ﬁirﬂﬂﬂel i Fﬂrvatmh‘ws'ber il‘t_::*l"scu och beviljar styrelsens ledamot

Orund for nttalanden

Jag har u{font revisionen enligt pod reyisionssed i Syerige, Mit(
ansyar enligh denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #roberoende { forhallande till moderbolaget och
kancernen enligl gad revisorssed i Sverige ach har i gvrigl
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat dr tillrackliga
och findamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del iir styrelsen som har ausvaret for forsiaget till dispositioner

beiriffande bolagets vinst eiler foriust, Vid forstag till utdelning
{nficfattar delta bland annat'en bedsmni ing av om utdelningei r
forsvarlig ined hinsyn G de kray som bolagets och kondenicis
verksanihetsart, oimfattning och riskec stiller pa storleken av

moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bﬁhg{:{s Ufgﬂl”ll%d[lﬁl‘i och ﬁiwaitmnﬂen av
bt}l‘iﬂetﬂ vwﬂldgﬂnhﬁtﬂr Detta umcfﬂliﬂr hl*md ﬂml"it ait
situation t_:;l_Gh. At till-:st; ﬂl-it_.-bolagt:f;ts-_arg.ﬂu_l_s_atmn_ dr u-tfﬂrmﬂd sd atl
bokitringen, medelsforvaliningen och botageis ekononiska
angeldgenheler i Ovrigt kontrolleras paeil belryggande sill.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiftande revisionen av forvaliningen, och didrmed

mitt uftalande om ansvarsfrihet; 4r att inh#mta revisionsbevis B
all med en rimlig grad av sikerhet kuniva bedBimaon ridgon
styrelseledanot i nigol viisentligt ayscende:

0 {brcldﬂu Iﬁg{}n algdrcl f,llt:r gjert sig skyldlg, ll” m,:.,@n

5 nﬁ-u'ﬁgdl_ annal st andlal i strid med akticbolagslagen,
drsredovisningsiagen eller bofagsordningen.

ﬁM’i”t‘t mﬁ’l b‘ﬁl‘ﬁiff’md"c rcxfisim‘ren av fﬁrslgcret il t’l‘i‘s‘pﬁs‘itieﬁﬁrw

A at.t mad mnl;w. gmd ay sﬁhﬁrl_’ict.bedﬁmd om l’fjrslagat.*{r_.
forenlipt med aktiebolagslagen.

Rimlip slikerhet dren htg grad av siikerhet, men ingen garanti
foratt en revision som utfors enligt god revisionssed § Sverige
al{tid konuner att uppticka Atgirder efler forstnmelser som kan
foranleda erstitiningsskyldighet mol bolagel, elier att ett forslag

till dispositioner av bolagels vinst eller férlust inte fr forenligt
med aktrebolagslagen.,

Som en del ay en reviston enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omddnie ocly har en professionellt
skeptisk inst#lining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen-ach forslaget till dzspasmaner av bolagels vinst
Icr ﬁ:ﬁrlusf; grundar 51g frﬁmM pa revisionen av rdkenska]mm
1min prﬂiesmﬂnellﬂ b_{:dﬂl nwng m;:_._d__ utgang__s_ p_.l.mkt 1 r;skmh
vasentlighet, Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa
shdana algirder, omirdden och frhillanden som 4r visentliga fbr
verksamheten ocludiir avsteg och dvertritdelser skulle ha sirskitd
hetydelse for bolagets situation. Jag ghr igenom och provar
faltade beslhat, beslulsunderlag, vidiagna 8glrder och andra
forhallanden som drrelevanta fOr mitt uttalande om
ansvarsfrihet, Som undertag for mitt uitalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr {Grenli gi_'nz.rﬁd;_&iﬁ:tie.bﬂ}?ags}ﬁgm_.

Giteborg den / 2023

Bjorn Blrjesson

Auktoriserad revisor
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Intyg

| egenskap av styrelseledamot och firmatecknare i Erik Selin Fastigheter AB, org nr 556572-5586,
intygar jag hdarmed att den bilagda arsredovisningen avseende rakenskapsaret 2022 undertecknades
digitalt med bank-id, den 2023.05.11 av bolagets styrelseledamot Erik Selin samt av bolagets revisor
Bjorn Borjesson. Arsredovisningen faststilldes dérefter pd &rsstimman den 2023.05.11. intygar dven
att bilagda revisionsberattelse underskrivits digitalt med bank-id av bolagets revisor Bjorn Bérjesson
den 2023.05.11.

E ik Se N
Styrelseledamot



