2025032800295

Arsredovisning

for

Tvittbjornen City 3 AB

556945-9430

Réikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tvéttbjornen City 3 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 25 mars 2025. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Sundsvall den 25 mars 2025

St

Stig Svedberg




Tvittbjérmen City 3 AB
Org.nr 556945-9430

Styrelsen for Tvéttbjornen City 3 AB avger foljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2024,

1 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget borjade sin verksamhet ar 2013, Verksamheten omfattar forvaltning av dgda fastigheter
samt ddrmed forenlig verksamhet och bedrivs 1 Sundsvall.

Modertoretag

Moderforetag i den stérsta koncern dér foretaget ingar dr Tvéttbjornen Holding AB,

556534-9304.

Foretaget har sitt sdte 1 Sundsvall.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman;
Balanseras 1 ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024
6 139
2 448

11

Aktie-
kapital
50 000

S0 000

2023
5 824
401

13

Balanserat
resultat

4243 163

102 918

4 346 081

2022
> 565
314

13

Arets

resultat

102 918

-102 918
1379 511
1379 511

2021
4 252

-2 154

12

Totalt

4 396 081

0

1379 311
5775 592
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Tviéttbjornen City 3 AB 2 (8)
Org.nr 556945-9430

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 346 082
arets vinst 1 379 511
5725 593

disponeras sa att

1 ny rikning §verfores 5 725 593
5725 593

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning med noter.
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Tvéttbjornen City 3 AB
Org.nr 556945-9430

Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran Ovriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 2
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndringar av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

6 139 162
6 139 162

-1 437 383
-83 193

-221 889
-1 742 465

4 396 697

3 566

22 685

-1 974 608
-1 948 357
2 448 340

-660 000
-660 000
1 788 340

-408 829
1379 511

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

5> 824 130
S 824 130

-3 541 311
-93 905

-228 965
-3 864 181
1 959 949

-914
17707

-1 575773
-1 538 980
400 969

-184 000
~184 000
216 969

-114 051
102 918
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Tvattbjornen City 3 AB
Org.nr 556945-9430

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

G

2024-12-31

22 521 847
20212
22 542 039

7406 555
7 406 555

29 948 614

1 109 081
29 185 170
245 993
30 540 244

721 693
721 693
31 261 937

61 210 551

4 (8)

2023-12-31

20 387 223
46 725

20 433 948

2 406 555
2 406 555
22 840 503

1 036 201
11 322 868
0

12 359 069

322 774
322 774
12 681 843

35 522 346
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Tvittbjornen City 3 AB
Org.nr 556945-9430

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa {ritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

§katteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7,8

2024-12-31

50 000
50 000

4 346 0382
1379 511
5 725 593
S 775 393

892 000
892 000

0
27400 768

27 400 768

22 655 000
33 442

2 398 798
463 396
218 885

1 372 669

27 142 190

61 210 551

5 (8)

2023-12-31

50 000
50 000

4243 164

102 918
4 346 082
4 396 082

232 000
232 000

20 165 000
7400 768

27 565 768

896 000
37 133
770 000
38 679
253 343
1 283 341

3 328 496

35 522 346
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Tvittbjormen City 3 AB
Org.nr 556945-9430

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6 (3)

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {Gretag.

Avskrivning

Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag

Not 3 Byggnader och mark

Ingidende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

100 ar
5 ar

2024

1 120 040
1120 040

2024-12-31
22 241 956
2 330 000
24 571 956
-1 854 733

-195 376
-2 050 109

22 521 847

2024-12-31

303 076
303 076

-256 351
-26 513
-282 864

20 212

2023

444 046
444 046

2023-12-31
22 241 956

0
22 241 956
-1 659 352

-195 381
-1 854 733

20 387 223

2023-12-31

303 076
303 076

-222 766
-33 584
-256 350

46 726



Tvéttbjornen City 3 AB
Org.nr 556945-9430

Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden

InkOp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

2 406 556
5 000 000
7 406 556

7 406 556

2024-12-31

7(3)

2023-12-31
2 406 556

0
2 406 556

2 406 556

2023-12-31

Foretagets banklan om 22 655 000 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

-

22 655 000
22 655 000

2024-12-31

23 525 000
23 525 000

2023-12-31

20 165 000
20 165 000

896 000
896 000

2023-12-31

23 525 000
23 525 000
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Tvittbjomen City 3 AB
Org.nr 556945-9430

Sundsvall den 25 mars 2025

S A

Stig Svedberg

Var revisionsberittelse har lamnats den 25 mars 2025

Ohrlings Pri
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attias Eriksson
Avuktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i

A R R S R PR N ot A Rt et de, o o, At el O

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Tvattbjérnen City 3 AB f&r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Tvattbjornen City 3 ABs finansiella stalining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrikningen fér Tvattbjérnen City 3
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Tvattbjornen City 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhalianden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en h6g grad av sédkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning fér Tvatthbjérnen
City 3 AB for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till Tvattbjérnen City 3 AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller {6rlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsaolideringsbehov, likviditet och stéllning | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med akiiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Sundsvall den 25 mars 2025

Ohrlings PricewaterhouséCoopers AB

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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