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Arsredovisning

for

Roseum Forvaltning Aktiebolag

556384-0510

Rékenskapsaret

2021

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Roseum Forvaltning Aktiebolag intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2022- 06-30. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag tiil resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

.\ Kiruna 202§- 06-30
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Roseum Forvaltning Aktiebolag ' 2 (10)
Org.nr 556384-0510

Styrelsen for Roseum Forvaltning Aktiebolag avger féljande drsredovisning for rikenskapséret 2021.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmidant om verksamheten

Foretaget registrerades 1989 och bedriver fastighetsforvalining. Bolaget dger och férvaltar 4
hyresfastigheter i Kiruna. Bolaget &r helégt dotterbolag till Fastighetsmistaren 1 Kiruna Aktiebolag, org

nr 556652-9995, site Kiruna.
Foéretaget har sitt sédte 1 Kiruna.

Viisentliga héiindelser under rdkenskapsaret

Vi har sirskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 utbrottet paverkat Roseum Forvaltning ABs
utveckling och risker samt hur den paverkat den finansiella rapporteringen under innevarande
rikenskapsar. Vi bedomer att effekterna inte har visentligt paverkat bolagets verksamhet. Vikan 1dag
inte bedoma den framtida omfattningen av paverkan pa Roseum Forvaltning AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsiittning 0 878 11 206 11 548 11 305
Resultat efter finansiella poster 4 005 7774 3617 16 412
Soliditet (%) 48,0 46,6 43,6 40,2
Balansomsluining 121 843 118 512 112 509 114 696

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foridndring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 510 000 48 511 857 6257 509 55279 366
Disposition enligt besiut
av arets arsstimmas:
Balanseras 1 ny riakning 6 257 509 -6 257 509 0
Arets resultat 2367 085 2 367 085
Belopp vid arets ntgang 510 000 54 769 366 2 367 085 57 646 451
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Roseum Forvaltning Aktiebolag 3 (10)
Org.nr 556384-0510

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 54 769 366

arets vinst 2367 085
57 136 451

disponeras sa att

i ny rakning dvertores 57 136 451
57 136 451

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter. ((
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Roseum Forvaltning Aktiebolag
Org.nr 556384-0510

Resultatrikning

Rorelseintakter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa riérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Férdandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

9 878 493
I 840
9 880 333

-5 729 252

-1 122 179
-6 851 431
3 028 902

1 751 142
803
~175-967
975 980
4 004 882

-1 012 000
-1 012 000
2 992 882

-625 797
2 367 085

4 (10)

2020-01-01
-2020-12-31

11 206 463
3 501 200
14 707 663

-4 977 417

-1 122 179
-6 099 596
8 608 067

0

927

-334 548
-833 621
7774 446

0
0
7774 446

-1 516 936
6 257 510
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Roseum Forvaltning Aktiebolag
Org.nr 556384-0510

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella anllggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

L NI

5

2021-12-31

57 845 375
0
57 845 373

49 776 026
0

49 776 026
107 621 401

36 791

5 950 000
143 277
122 801

6 252 869

7968 654
7 968 654
14 221 523

121 842 924

5 (10)

2020-12-31

58 967 554
0

58 967 554

0

48 024 884
48 024 884
106 992 438

0

5 950 000
3 495 340
113 329

9 558 669

1 961 259
1961 259
11 519 928

118 512 366{-
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Roseum Forvaltning Aktiebolag
Org.nr 556384-0510

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6, 7

2021-12-31

510 000
510 000

34 769 366

2 367 085
57 136 451
S7 646 451

1012 000
1012 000

60 078 875
60 078 875

695 812
479 676
150371
0

6 838
1772 901

3 105 598

121 842 924

6 (10)

2620-12-31

510 000
510 000

48 511 857

6 257 509
34 769 366
55279 366

-

60 847 787
60 847 787

622 712
384 562
51 078

428 644
1233

896 984
2 385 213

118 512 366
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Roseum Forvaltning Aktiebolag
Org.nr 556384-0510

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

50-75 ar
20 ar
5-20 ar

7(10)

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvidrden mark

2021-12-31

90 862 736

90 862 736

-31 895 182
-1 122 179
-33 017 361

57 845 375

42 456 000
12 154 000

54 610 000

2020-12-31

90 535 033
327 703
90 862 736

-30 773 003

-1 122 179
-31 8935 182

58 967 554

42 456 000
11 883 000

54 339 000
=
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Roseum Forvaltning Aktiebolag
Org.nr 556384-0510

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Resultatandel
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar .
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2021-12-31

747 000
747 000

-7147 000
-747 000

0

2021-12-31
0
48 024 884

1751 142
49 776 026

49 776 026

2021-12-31
48 024 884

-48 024 884
0

0

8 (10)

2020-12-31

747 000
747 000

~14'7 000
-747 000

0

2020-12-31

2020-12-31

48 024 884

48 024 884

48 024 834
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Roseum Forvaltning Aktiebolag
Org.nr 556384-0510

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen

Not 7 Skulder som avser flera poster

2021-12-31

57 295 627
S7 295 627

9 (10)

2020-12-31

58 356 939
58 356 939

Foretagets banklan om 60 774 687 kronor (61 470 499 kr) redovisas under foljande poster i

balansriakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

2021-12-31

60 078 875
60 078 875

695 812
695 812

2021-12-31

73 852 000
73 852 000

2020-12-31

60 847 787
60 847 787

622 712
622 712

2020-12-31

73 852 000
73 8352 000

c

ol oy my ey mpmpm, parm, eyl e e T ey, il el b et Ry a e e e

Aol g ki el 3

Tre e A



2022072817742

Roseum Forvaltning Aktiebolag
Org.nr 556384-0510

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Kiruna 2022- 06-30

W)

VAN
agnus Béacktorp

Var revisionsberittelse har ldmnats 2022- (§§ -3U
Advise North AB

(in

Claus Thingyvall
Auktoriserad revisor

#
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Advuise
Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Roseum Forvaltning Aktiebolag
Org.nr 556384-0510

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Roseum Forvaltning Aktiebolag {or ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Roseum Forvaltning Aktiebolags finansiella stidllning per den
2021-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till Roseum Forvaltning Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ér ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fOrvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arstedovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll. G

Roseum Forvaltning Aktiebolag, Org.nr 556384-0510
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‘Advuise

2 (3)

- skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hédnsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta uppméirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om éarsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller fo6rhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utlalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Roseum
Forvaltning Aktiebolag for ridkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar, V1 &r oberoende i forhallande till Roseum Forvaltning Aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fotsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt. G

Roseum Forvaltning Aktiebolag, Org.nr 556384-0510
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Advuise

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgiarder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Lulea 2022-06-30

Advise North AB

—

laus Thingvall
Auktoriserad revisor
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