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Undertecknad styrelseledamot/VD i Bjorn Sweden Bidco 3 AB intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen overrensstimmer med originalet, dels att resultatrékningen
och balansrikningen faststillts pa arsstimma den 20233 .06 -30.

Arsstamman besldt att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm denZGL3 06 -50

Joan-Francois Bossy ﬁm
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Bolaget 4r ett holdingbolag som dgs i sin helhet av Bjorn Holdco S.a.r.I (Luxemburg) och har som
verksamhet att som komplementér forvalta fastigheten Barnarps-Krékebo 1:48. Bolaget dger 99%
av aktierna i Bjorn (Sweden) Propco 4 KB (969695-5997).

Bolagt har sitt sdte 1 Stockholm.

Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra 16ner eller ersdttningar har inte betalats ut.

Agarforhallanden

Bjorn Sweden Bidco 3 AB ér ett heldgt dotterbolag till Bjorn Holdco S.a.r.l (Luxemburg) - reg nr
B240240, som ingar i koncernen Blackstone Property Partners Europe. Bolaget omfattas av
koncernredovisning som avldmnas av koncernmoderi{tretaget Blackstone Property Partners Europe
Holdings S.a.r.l (Luxemburg) varfor ndgon koncernredovisning inte uppréttas 1 enlighet med
undantagsregeln i Arsredovisningslagen 7 kap 2 §.

Ett moderforetag som med stéd av forsta stycket inte sjdlv har uppréttat ndgon koncernredovisning
ska ge in det 6verordnade moderforetagets koncernredovisning och koncernrevisionsberittelse till
registreringsmyndigheten enligt 8 kap. 3, 3a och 3¢ §§. Registreringsmyndigheten ska pé det sétt
som anges i 8 kap. 4 § kungora att handlingarna getts in. Om handlingarna inte dr pa svenska, far
registreringsmyndigheten foreldgga moderforetaget att ge in en bestyrkt 6versétining till svenska.
Ett sadant foreldggande ska beslutas om nagon begér det. Om moderforetaget, 1 fall det hade
uppréttat en koncernredovisning, enligt 8 kap. 3 och 16 §§ inte skulle ha varit skyldigt att ge in
denna och koncernrevisionsberittelsen till registreringsmyndigheten, ska det som 1 ndimnda
paragrafer sdgs om att handlingarna ska héllas tillgéngliga istéllet tilldmpas pé det 6verordnade
moderforetagets koncernredovisning och koncernrevisionsberittelse.

Hiéindelser under aret

Under rikenskapsaret har Ryssland invaderat Ukraina, men till dags dato har detta inte haft en
direkt paverkan pa foretagets verksamhet eller resultat i sig. Bolaget {6ljer hdndelseutvecklingen.
Kriget har indirekt bidragit till en hog inflation under 2022 med stigande réntor och stigande

energipriser. Detta har dock ej visentligt paverkat foretagets stélining och resultat.

Bolaget har under aret ldmnat ett koncernbidrag om 4 748 906 kr (2 968 457 kr) till Bjorn (Sweden)
Propco 1 AB (556897-5766)
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Bjorn Sweden Bidco 3 AB
559237-7922

Flerarsoversikt

Nettoomséttning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet Yo

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital (tkr)

Aktie-

kapital
Belopp vid arets ingang enligt faststélld
balansrikning 25
Overfors i ny rikning -
Aktiedgartillskott -
Utdelning -

Arets resultat ;

Belopp vid arets utgang 25

Aktiekapitalet bestar av 25 000 aktier

2022

> 147
27,4

Balanserat

resultat

2021

3 384
27,5

Arets

resultat

66 891
412

412
-412

398

398
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2020

7610
53,1

Totalt

67 328

398

67 726
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel

(kronor):

Balanserat resultat 67 302 996
Arets resultat 397 613
Totalt 67 700 609

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras enligt {6ljande

Balanseras i ny rikning 67 700 609

Totalt 67 700 609

Vad betriffar bolagets resultat och stéllning i dvrigt hdnsvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkning med tillhdrande bokslutskommentarer. Alla belopp redovisas, om inget annat anges,

i tusentals kronor (tkr).

Styrelsens uppfattning &r att det ldamnade koncernbidraget €] hindrar bolaget fran att fullgdra sina
forpliktelser pé kort eller lang sikt, ej heller att fullgéra erfoderliga investeringar. Det ldmnade
koncernbidraget kan ddrmed f6rsvaras med hédnsyn till vad som anfors 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st
(Forsiktighetsregeln).
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Resultatrikning Not

Rorelseintakter
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resuitat fran andelar 1 koncernf6retag
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2
Réntekostnader och liknande resultatposter

i

L

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
[Ldmnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Ovriga skatter

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

-181
-92

-2'13
-273
5> 730

431
-1 741

5 420

5 147

-4 749

-4 749

398
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2021-01-01
-2021-12-31

-180
-150

-330
-330
4 000

1 423
-1 709

3714

3384

-2 9638

-2 9638

416
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Balansrakning
Tillgangar

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 kommanditbolag

Fordringar hos koncernftretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa éch bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

h

2022-12-31

145 916
99 722

245 638

245 638

718
67
822

1 607

63

63

1670

247 308

6(11)

2021-12-31

143 546
99 502

243 048

243 048

662
0
917

1 579

103

103

1 682

244 730
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristica skulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och térutbetalda intdkter

Summa kortiristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

23

23

67 303
398

67 701

67 726

109 120

109 120

69 412
0
I 050

70 462

iy,

247 308
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2021-12-31

25

T ——

23

[ TR

66 891
412

67 303

67 328

108 899

108 899

65> 964
1512
1 027

68 503

244 730
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag ("K2").

Fordringar och skulder
Fordringar och skulder har virderats till det l4gsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de

beriknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om annat
e} anges.

Aktier och andelar 1 dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag tor eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts {or aktierna samt
forvirskostnader. Eventuella kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Utdelning fran dotterféretag redovisas som intékt.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Upplysningar till resultatrakningen

Not 2 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Varav fran koncerntoretag 1 430 1423
Ovriga rianteintdkter och liknande poster 0 0

ety ———

Summa Rénteintékter och liknande resultatposter 1430 1423
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2021-01-01
-2021-12-31

-1 561
-148

-1 709

2021-12-31

139 681
4 000
-134

143 547

Bokfort virde

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01
-2022-12-31
Varav till koncernforetag -1 566
Ovriga rdntekostnader och liknande poster -175
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 741
Upplysningar till balansrikningen
Not 4 Aktier och andelar i kommanditbolag
2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 143 547
- Erhallna resultatandelar 5 730
- Uttag -3 361
Redovisat virde 145916
Kapital
Bolag andel Eget kapital Resultat
Bjorn (Sweden) Propco 4 KB 99.,0% -31 359 5 788
-31 359 5 788
Foretagets namn Org nr Site
Biorn (Sweden) Propco 4 KB 969695-5997 Stockholm

Bolaget dr komplementér 1 ovan kommanditbolag.

145 916,0
145916,0
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Not 3 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaflningsvirden
- Tillkommande fordringar

Utgaende anskafiningsvérden

Redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Langtristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem
ar efter balansdagen

2022-12-31

99 502
221
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2021-12-31

99 723

99 723

2022-12-31

109 120

95 685
3817

99 502

99 502

2021-12-31

108 899
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Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgiang

Inga vasentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm 20723 -06 -30

"
Andrea Corsl
Styrelseledarmot

7

Jean-Fgancois Bossy
Styrelseledarmot, ordidrande

Donatell

Styrelselef
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