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- Verksamheten

b Holaget har sitt site | Malmdé och Aper och t6rvaltar fastigheter 1 Ystad, Forteckning Gver dgda fastigheter finns 1 not 9,

Yo Flerarsjiimfiirelse
o 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 1 284 234 1 230 425 [ 172 842 1 114 650 1 150289
Resultat efter finansiella poster 374 638 426 259 368 774 474 032 336 467
Balansomslutning 16 177 668 16 376 349 15 920 399 15940 118 15 474 608
Justerad soliditet® 54.2% 54,1% 59,150 60,2% 58,2%

*Hget kapital med tll8ze av mellanskillnad mellan markoadsvirdat och bokfBet virde avseende bolagets fastighetsinnehay dividerat oo
mellanskillnad mellan markoadsviivdet ocl boktrt vilrde avseende bolagets fastighetsimehay,

e sunna tilledngar med tilldes av

Agarfiérhallanden

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden Astrakanen AB, org nr 559111-6063, med site 1 Malmd. Heimstaden Astrakanen AB
ingdr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malmd, upprittar koncernredovisning,
B ingér i en koncern dédr Heimstaden AB (publ), org nr 356670~0455 med séte | Malmd, uppréttar

Heimmstaden Bostad AE
koncernredovisning, Heimstaden AB #r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med siite 1 Norge som
upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingdr i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, dr
maoderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen. Koncernredovisningen for
Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via posti@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pd stabilisering efter den ostikerhet som vprdglade 2023, | borjan av dret
radde enighet om att riintorna hade nétt sin topp, och vi har under aret sett en nedgang 1 rintorna, med en inflation som

under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent.

ans med en kapitalmarknad som ater 6ppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
ven T6r bostadstastigheter,

Denna riantenedgang, tillsamm
dterhiimining pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkasiningskra

Bostadsfastigheter fortséitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafldden och langsiktig virdetillviixt. Den
strukturella bostadsbristen, i kombination med begrdnsad nyproduktion, skapar en tortsatt stark efterfragan och goda

fGrutsdtiningar {or en hig uthyrningsgrad framdover.

forbitira servicekvaliteten f6r vara hyresgéster.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och affirsdriven fdrvalining, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Véar ambition dr att fortsétta leverera viirde till véra intressenter genom att kombinera
lénsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

A

Investeringar

Under rikenskapsdret har bolaget investerat 37 360 kr 1 befintliga térvaltningstastigheter.

Risker och riskhantering

Bolaget #ir penom sin verksamhet utsatt f5r en méngd olika risker. Bolagets bedéimda risker 4r huvudsakligen relaterade till
nedanstiende:
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Henmstaden Christina AB
Org.nr, 359104-7526

Vétrdefdrdndring pa fastigheler

Farvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrikningen till anskaffningsviirde men upplysning om verkligt vidrde ldmnas i not.
Sévil fastighetsspecifika forsimringar, sdsom ldgre hyresnivéer och Gkad vakansgrad, som marknadsspecifika tdrsimringar,
sdsom hdgre direktavkastningskrav, kan innebira att det verkliga viirdet pa fastigheterna kan beh@va justeras ned.

RBolagets fastighetsbestdnd utgbrs huvudsakligen av bostider. Fastigheterna genomgar intern kvalitetsslikring och extern
virdering genomfdrs per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhallas
pé for bolaget oférménliga villkor, Motsvarande risk féreligger nér befintlig finansiering loper ut och ska dterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy fasistiller riskmandat for verksamhbeten. Heimstaden Bostad efterstréivar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksé viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor,

Rinterisk

Rintekosthader 8r en av de stérsta kostnadzspos
uppliningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av .
samt vilken strategi som viljs f6r bindningstider.

terna, Rénterisk avser risken for atl férindringar 1 marknadsriintor paverkar

ivin pa aktuella marknadsréintor och bankernas marginaler

ad som

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads tinanspolicy. Fr att uppnd den réintebindning och rdntesiikringsgr

efterstriivas anvinds primért réintederivat. Réntederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintikter och hyresutveckling
rad eller hyresniviier sjunker paverkas resultatet negativi, Bolaget 8r ocksé beroende av atl hyresgéster

Om uthyrningsg
betalar avtalade hyror i tid och i §vrigt fullgbr sina forplikielser.

Bolagets fastighetsbestind utedrs huvudsakligen av bostider. Pa de marknader dér bolaget dger fastigheter rader idag en
stark efterfrigan pé bostidder samtidigt som utbudet 4r relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sikert intdktsflade.

Fastigheis- och underhdllskostnader

Fastighetskostnader utedrs huvudsakligen av kostnader som dr taxebundna sasom kostnader for el, renhallning, vatten och
. Bade taxor och férbrukning torindras och pAverkar vara driftkosinader. Underhallsutgitter dr hinférliga uill atgérder
vitar till att langsiktigt behalla fastighetens standard.

forindringar. Bolag
standard, En kontinuerlig driftsoptimering ¢

Bolagets forvintade framtida uiveckling
Under det kommande dret forvintas verksamheten bedrivas med ot6rindrad inriktning.

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstimmans férfogande star:

balanserat resultat 360 126

drets resultat _ -224 693
135432

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning dverfbres . 135 432
135 432

Betriffande bolagets resultat och stiillning 1 dvrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilldggsupplysningar.

Sida 3 av 18




Docusign Envelope [D: 40FECAAB-63FC-47C0-8660-Fa47012B581D

Heimstaden Christina AR
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2023-01-01
2023-12-31

2024-01-01
Mot 2024-12-31

Resultatrikning

Hyresintikter 2 | 284 234 1 230 425
serviceintikier 21 643 24 276
Driftkostnader 4 ~ ~658 6‘?5

Diriftéverskott

Central administration
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rarelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lédmnade koncernbidrag

Resultat fire skatt

Skatt pa drets resultal

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Wig@; totalresultat

Sumima totalresultat

3,35

647 199

-37 306
21174

588 719

532 423

214 081

374 638

-5396 184
=221 345

3 148

634 595

488 975

426 259

~631 172
~204 913

128

224 693

224 693
0

-204 485

-204 485
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Heimstaden Christina AB
Org.nr, 559104-7526

Balansriikning
Not

Tillgngar

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar
Forvaltningsfastigh G
Pagaende investeringar forvaltningsfastigheter

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernfretag 11

Summa anliggningstillzingar
Omsiittningstillginsar

Kortfristiga fordringar

Kundlordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsiittningst

Summa tillgangar
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2024-12-31

2291 403
i

2291 403

12 927 508

15218911

2023-12-31

[2 440 699

14 738 196

16 168

[ 604 235
13 985

3 9635

| 638 354
i
| 638 354

16 376 549
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Heimstaden Christina AB

Org.nr. 359104-7526

Balansriikning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aldiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiitiningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncermnforetag

Kortfristiga skulder
Leverantirsskulder
Skulder till koncernféretag
Alduell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intédkter

Summa eget kapital och skulder

Mot

13

14
15
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2024-12-31

50 000

2023-12-31

50 000

50 000

360 126
-224 693

135 432

185 432

13 259 000

2015386

30 000

564 611
=204 485

360 126

410 126

13 259 000
1 973 156

15 274 386

33319
45 588
41919
430 198

137 681

16 177 668

15232 156

28770
40 810
T4 468
433 210
{31013

708 271

16 376 549
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Heimstaden Christina AB
Org.nr. 3591047526

Rapport over forandring av eget kapital

Balanserat Totall eget
Aktickapital resultat kapital

Eget kapital 2022-12-31 30 000 504 611 614 611
Arets resultat =204 485 -204 485
boet kapial 2023031 o0 0 o 10 12c
Arets resultat -224 693 224 693

Eget kapital 2024-12-31 135 432 185 432

Aktiekapitalel var per 2024-12-31 {6rdelat pa 500 A-aktier med en r8st per aktic och ett
kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Kassatlodesanalys

Den lipande verksamheten
Diriftéverskott

Centrala administrationskostnader
Erhallen rinta mm

Erlagd riinta

Betald inkomstskatt

fire firindringar av rirelsekapital

Kassaflide fran fordindringar av rirelsekapital
Forindring av kortfristiga tordringar

Férfindring av kortfristigsn skulder

Kassaflide fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar i {Brvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring fordringar/skulder till koncernféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Firiindring av likvida medel
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid drets slut

A66D-F847012B58"

Mot

2024-01-01
2024-12-31

647 199
-37 306
332 423
=746 504
-32 5349

2023-01-01

2023-12-31

709 990
-36 890
488 975
-697 311
25 351

363 263

-328 427

439 413

~465 353

-328 427

0
0

0

-465 355

s

Det finns inga ej kassaflddespaverkande posier inom finansieringsverksamheten 1 bolaget aft specificera 1 enlighet med

IAS 7 Rapport dver kassatliiden.
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Heimstaden Christina AB
Org.nr, 339104-7326

Redovisningsprinciper och noter

.
&
%E Mot 1 Hedovisnings- och virderingsprinciper
[t
ol

Ye Allmiin informuation
Hemnstaden Christina ABs verksambet omiattar att dea och tirvalta tasticheter, Bolagef dr ett akticholag repistreral 1 Sverige och

el med site | Malmd. Adressen ill huvadkontoret dr Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malma.

Hallbarhetsrapport

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppréttat sin drsredovisning enligl drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet {6r tinansiell rapportering. RFR 2 innebir att bolaget vid upprittandet
av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden 54 langt detta dr mijligt inom ramen [Gr

drsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,

Arsredovisningen har uppriittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder #r viirderade till sina
historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent {tr
alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstiliningsform

Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt Arsredovisningslagens scheman, Fran och med rdkenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingdr inte lAngre 1 driftnettot. Vidare redowisas fran och med
rilkenskapséret 2024 Serviceintikter pa egen rad. Tidigare rékenskapsar har dessa ingéftt 1 raden Hyresintéikter, Klassificeringen
tor [dmfdrelsedret har justerats for atl erhalla jJ@miGrbara belopp.

Intikter
Hyresintikterna aviseras i forskolt och periodisering av hyrorna sker linjért si att endast den del av hyrorna som beldper pa

perioden redovisas som intikier. Forskotishyror redovisas saledes som fGrutbetalda intékier. Intikterna {6rdelas 1 hyresintiikter
och serviceintikter,

[ det firstnimnda ingér sedvanhig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering FOr investeringar samt
fastighetsskatt, Serviceintiikter bestar av tilldgg
fastighetsskotsel ingdr teknisk fhrvaltning av fastigheterna sisom virme, ky

enligt den nya klassificeringen.

sdebitering av taxebundna intéikter och intikter avseende fastighetsskitsel, |
la, sopor och vatten. Jamforelsesaret #ir omriknat

Intdkter {ran fastighetsférséliningar redovisas ndr dverforing av betydande risker och fdrmaner dvergatt till motpart. Som
huvudprineip redovisas dédrav dessa intikter pa tillirddesdagen sdvida det inte strider mot sérskilda villkor 1 kipeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende f6rvaltningsfastigheter och inventarier baseras pd historiska anskaffningsviirden efier avdrag
i6r eventuellt gjorda nedskrivningar ot varfor det inte
beaktas. Pa anskafTade tillgdngar under dret beriknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tillampa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar i den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivining inte tillimpas. Avskrivningara gbrs lingért och mark skrivs inte
av.

De olika grupperna av anldgegningstillgdngar skrivs drligen av med féljande procentsatser:
Byegnader 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%

i R

Bygenadsinventarier 109,
Markanlidggningar 504

Inventarier 20194

Vad giller byggnadsinventarier, markanligon
skatteméssiga avskrivningar. Vad giiller byggnader och anpassningar avseende bygg

2 Y.
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Heimstaden Christina AB
Org.nr. 559104-7526

oy

Nedskrivaingar

Redovisat viirde pi bolagets anligeningstilledngar privas fortldpande. Om en sddan prévning indikerar att det redovisade virdeat
Hverstiger tillgangens dtervinningsvirde, vilket fr det higsta av nettolGrsiliningsviirdet och nytyandeviirdet, sker nedskrivning
il tervinningsvirdet. Nyttjandevirdet méts som fOrvintat framtida diskonterat kassaflde, MNedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat | den period virdenedgangen pavisas. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning ¢ lingre dr motiverad aterfrs
denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivaing med avdrag tér de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivining ¢
skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrdkningen sker aterfringen i resultatrikningen, medan 1 de
fall nedskrivaningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker dterfSringen direkt mot fritt eget kapital,

¥ j
&f*‘g

™
;ﬁ%
o
;ﬁ?}g

gsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets boktorda virde av mol en
cationer pa stbrre vérdefbriandringar sker privning kvartalsvis.

intern virderingsmodell, Om det finns indil

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinf6r sig till. Kostnader
for rantederivatavtal ingdr #ven 1 denna post och betalningsstrimmar {6r rdntederivatavialen kostnadstors 1 den period de avser.
Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehfjande fastighetsinvestering.

Inkomsiskatier

Periodens skattekostnad/skatteintiikt bestir av akiuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen fSrutom da
den underlipgande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tulthdrande skatieelfekt ocksé redovisas direkt mot eget
kapital.

igt resultat for perioden, Arets
oilla

Aktuell skati beriiknas ufifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skatteplikt
skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ¢ avdrags
poster. | aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hiintorlig till tidhgare perioder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och fGrvéintas gilla néir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berfiknas pd tempordra skillnader enligl balansrikningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skatteméissiga viirde. Temporiira skillnader uppstar bland annat till 16ljd av att bolaget gbr
storre skattemissiga dn rikenskapsenliga ayskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hanfor sig till
skattepliktiga tempordra skillnader o¢h som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hiinfor sig till avdragsgilla temporiira skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag,
Vardering av samtliga skatteskuld

som fr beslutade.

eternas redovisade virde och deras

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningstastigh
skattemiissiga vérde.

#

Uppskjutna skattetfordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra skillnader i den
omfatining det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavtal
I enlighet med RFR2 tillampar bolaget inte IFRS 16 i juridisk person. Samiliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaliningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtritisavial har betraktats som operationell

leasing. Tomirdttsavgsilden redovisas som kostnad den period den avser.

Firvaliningsfasticheter

Farvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring.
fastisheter har klassificerats som fSrvaltningstastigheter, [ begreppet fGrvaltningstastigheter ingar byggnader, mark,
markanligeningar samt bygegnads- och markinventarier.
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Reglerna betriffande verkligt virde i IAS 40 p, 33-55 #r inte forenliga med ARL. Bolaget har dérfor valt att, i enligt med RFR 2,
tilldmpa RR 24 Forvaliningstastigheter och RR 12 Materiella anligg afingar i den lydelse dessa hade den 31 december
2004, Forvaltningstastigheter redovisas dircfor tll anskafiningsvirde, med tlldge (Or tllkommande utgitter och med avdrag 16t
ackumulerade avskrivningar enhgt plan samt nedskrivningar, Tillkommande uigifter akliveras om de innebér framtida
ckonomiska tordelar, t ex utgifter som resulterar 1 Skade hyresintikter, utgifter som forléinger hvsldngden och utgifter som
forbétivar driften. Utgifter for reparationer och underhdll kostnadstors 1 den pertod de uppkommer, Fastighetskop och
fastighetsfrsiljningar redovisas som huvudprineip pa tilltridesdagen da riskerna och de ekonomiska férmanerna fvergir.

[ noten avseende firvaltningsfastizgheter anges verkliga virden avseende bolagets farvaliningstasticheter, Varje enskild fastighet
marknadssimulering med hjdlp av kassaflddesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifran bedtmda drifinetton
sker en simulering f6r kommande tio ars intjiningsférmaga och ett nuvirde beriknas utifrin arliga fléden samt
evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de beriknade nuvirdena utgdr beddmt marknadsvirde {6r {astigheten.

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilligeg och eventuella rabatier, Uppskatiningen av drifis - och
underhéllskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomfirda investeringar samt pa den externa viirderarens
kunskap om kostnader for likviirdiga objekt. Féir varje fastighet har en {6rvintad langsiktig vakansgrad satts till vilken den
aktuella ingéende vakansen "normaliseras” under virderingsperioden. Utdver ovanstaende utgdrs virderingsunderlaget dven av
ortsprisdata f6r forsiljning av fastigheter och bostadsrétter. Avkastningskravet baseras pa antagande om realriinta (riskirt riinta
med avdrag f6r inflation} samt riskpremie, dér riskpremien dr specitik fOr varje fastighet, Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sisom var fastigheten dr beligen, bade vad giller ort och microlige, areaftrdelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som dr den mest trolige kiiparen ete,

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt vérde" finns en viirderingshierarki i tre nivier. Nivd | innebdr att det finns noterade priser
pd aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som firetaget har tillgang till vid virderingstillfillet. Niva 2 dr annan
indala fn niva | som #r direkt eller indirekt observerbara for tillgangen eller skulden. Niva 3 dr icke observerbar indata {6
tillgangen eller skulden. Bolagets viirdering klassificeras att ligea 1 niva 3.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget | enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgéngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillging eller en finansiell skuld tas upp i balansriikningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillging tas
bort frin balansrikningen nir rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen §ver dem. En finansiell skuld tas
bort frin balansrikningen nér forpliktelsen fullgtrs eller pa annat sitt uislicks. En finansiell tillgang och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt all reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kas:
lanefordringar, leveranttrsskulder, Gvriga skulder och laneskulder.

sa och bank

, hyresfordringar, dvriga fordringar,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individoell bed8mning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de berfknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som farfaller till betalning inom 12 ménader efter
balansdager.

Bolagels rintebirande lan 16per med tre ménaders rintebindning och upptas till upplupet anskallningsviirde efter [trsia

redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedms vara ovisentligt.

h upptas till upplupet

Korttristipa skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader frin balansdagen o«

anskattningsvirde,

Leverantirsskulder redovisas ndr faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin prestation

under posten upplupna kostnader.
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Heimstaden Christina AB
Org.nr, 559104-7526

Likvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader {rin
anskaliningstidpunkten,

Koncernkonto

Tilleodohavande pd konton som ingdr 1 en koncernkontostrukiur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
ellersom Heimstaden Bostad AB &r avialspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar di sina behallningar
eller skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Bvriga foretag i
inte finns nigon avsikl eller nigot krav att dessa ska regleras inom en period om toly manader.

Laneuigifter
Bolaget tilldmpar undantaget i RFR2 vad giiller 1AS 23, Detta innebir att bolaget kostnadstor laneutgifter 1 den period de hinfdr

sig till,

Utdelning, koncernbidrag oclh aktiedigartiliskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intidkt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
eget kapital efter detta att drsstdmman fattat beslut om utdelning,

Alkdtiefigartiliskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier { dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av fritt eget

kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhillna och limnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsdtiningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hiindelse, det ér sannolikt att ett
utfléde av resurser kommer att kridvas [or att reglera férpli ligt satt. Tidpunkten
eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara oséiker.

FEn avsitining redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som kriivs 16 att reglera forpliklelsen pd balansdagen.
Avsiittningar tas endast | ansprak for de utgifter som avsétiningen ursprungligen var avsedd 16r. Avsiittningar diskonteras till sina

nuvirden dir pengars tidsvirde dr viisentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport Sver kassafldden.

Transaktioner med ndrstaende
Fastighetsforvaltning, fastishetsadministration, projektledning och managementtjinster kéips in fran Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inginget avial. Avtalet dr uppréttat pa armsldngds
avstind. Uppegift om belopp finos 1 noten avseende inkép och férsdljning inom koncernen.

Viktiga antaganden och beddmningar

Fér att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det alt foretagsledningen och
styrelsen gr en del viisentliga antaganden och bed6mningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intikier och kostnader
samt §vriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga utifrin ridande omstiindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar om andra antaganden gors eller
andra forutsittningar féreligger. De omraden dér framftr allt gbrs uppskatinimgar och beddmningar &ir virderimg av
forvaltningstastigheter, nyttjandeperioder for torvaliningstastigheter, nedskrivningsbehov av thrvaltningstastigheter och
grinsdragningar mellan investeringar och underhall.
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Heimstaden Christina AB
Org.nr, 559104-7526

Farvaltningstastigheter redovisas till anskafiningsviirde, men bolaget upplyser om verkligt viirde, Visentliga beddmningar
avseende bland annat kalkylriinta och direktavkastningskrav har gjorts i syfte att faststilla fastigheternas marknadsviirde. For att
spegla den osikerhet som féreligger i gjorda antaganden, beddmningar och uppskatiningar anges normalt ett s kallat

virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor padverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Os#ikerheten 1 den globala
ckonomin har &kat och vi har sett elt par 4&r med hig inflation och 6kade marknadsriintor, Under 2024 har vi sett att inflationen
gatl ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmél pa 2%. Detla har med{ort rdntesiinkningar och aff vi sett att
viirdena pd bolagets fastighetsinnehay birjat aterhiimta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom f.ex. obligationer igen har Gppnats upp. 54 myckel pekar pa att den finansiella risken framat minskat men
kriget i Ukraina pagér fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gér in i en oséikrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsiitts genom sin verksamhet fér en méingd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
» Rinterisk, dvs risken ati marknadsrintan frindras pa oférdelaktipt sétt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pa styrelseméten. De Svergripande malen 1 finanspolicyn sammanfattas
enligt nedan:

» S#kerstilla koncernens kapitalfrsbrining pa kort och ldng sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka molparter i bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pa lAnens kapitalbindning skall vara vl spridd Gver tiden

« Riintebindningstiden pé lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vél spridd dver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkéinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frén IFRS Interpretations Committee som trddde
kraft 2024 har padverkat bolagets resultat eller finansiella stéllning 1 visentlig omfatining, Samma sak géller svenska regelverk.
Bolaget har inte tilldmpat nigra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Férindringar som trider i kraft per |
januari 2025 bed8ms inte ha ndgon viisentlig paverkan pd bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdttning

Rérelsens hyresintiikter,

Kesultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fiire bokslutsdispositioner.

Halansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrikning.
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Moter fill resultatrikningen

Mot 2 Hyresintikter 2024
Hyresintéikter I 284 234
Av arels hyresintéikter avser V3% bostadshyror och 25% kommersiella kontrakt,

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsiipgningsbara

operationella hyresavial uppgdr ull;

Mindre in 1 ar 513 902
-5 ar 393 190

2023

1 230425

570 054

667 559
0

Mer dn 3 ar 0
907 092

Bostadskonirakd antas vara uppsfigningsbara inom tre ménader om inte annat framgar av avial.

Inkép och firsiiljning inom koncernen 2024
Hyresintdkter {
Inkdp tastighetsskitsel -48 231

[nkép teknisk- och ekonomisk férvalining -89 332
[nk{ip managementtjfinster =35 241

1 237 613

2023

-40 181
-97 009
-36 5386

172 804
Not 4 Driftkostnader 2024

Drift -411 042
Underhall -120 233
Fastighetsskatt -38 070
Fastighetsadministration -89 332

-173 776

2023

-355 032
-55 051
-37 619
-97 009

-638 678

Not § Personal, styrelse och revisorer

Personal

Styrelse
Nigon ersiittning till styrelsen har inte ute
kvinnor,

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not & Rinteintikter och liknande resultatposter Y124

Rénteintikter .33

Rinteintikter fran koncernforetag 332456
332 423
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Heimstaden Christing AB
Org.nr. 559104-7526

Mot 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Réntekostnader till koncernfdretag

Not 8 Skatt pa arets resultat

Alctuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effelctiv skatt

Redovisal resultat fore skatt

Skatt enligt péillande skattesats, 20,6%

Skatteeflekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

E| skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Ovriga skattemiissiga justeringar

Nater till balansriikningen
Not 9 Farvaltningsfastigheter

Ingdende anskallningsvirde
Investeringar *
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskatiningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivninga

2024

-676 228
-70 276

=746 504

2024

0

2023

-649 96
-47 405

~097 311

2023

428

-3 148

~-221 545
45 638

2024-12-31

2 407 883
3

2 424 436
«111 859
-21 174

-133 033

428

-204 913
42 212

-2 2063
38

-39 560
{0

428

2023-12-31

2 407 883

Utgdende redovisat vérde 2296 024

Redovisat viirde bygenader 1 704 838 | 709 456
Redovisat viirde mark 586 565 586 565

2291 403 2256 (024

#

Uppgift om verkhgt virde 21 000 000 20 700 Q00

Fuastighetsheteckning Stad
Christina 11 aind

Not 10 Pagidende investeringar forvaliningsfastigheter 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirde -20 816 {
Arets investeringar 37 369 -20 816
Omklassificeringar -16 3553 0

Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden ( 20 816
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Heimstaden Christina AB
Org.nr. 559104-7526

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Fordringar hos koncernforetag
Ingfiende fordringar

Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2024-12-31

2023-12-31

Samtliga finansiella tillgAngar och skulder &r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundtordringar, dvriga
finansiella fordringar, leverantérsskulder och Svriga finansiella skulder. Redovisat virde bedbms inte avvika {ran
verkligt viirde da diskonteringseffekten inte dr visentlig.

Finansiella tillgangar
Hyres- och kundfordringar
Reservering for osfikra fordringar

Hwres- ach kundlordringar netto

Fordringar hos koncernftretag

Finansiella skulder
Leveranttrsskulder
skulder tll koncemidretae

Skulder till kreditinstitut

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas

redovisade och skatteméissiga virden

Ingdende balans
Fardndring enligt resultatrikningen
Utgdende balans

Lingfristiga skulder till kreditinstitut

Amortering inom 1 ar

Amortering inom 2 till 5 ar

Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernfiretag

Ingdende lan

MNya ldn
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2024-12-31

83 478
-47 483
35 995

13 824 185

13 860 181

33319
2 060 974
13 259 000

15 333 293

2024-12-31

29145

25 991
3 148

29 145

2024-12-31

.
13 259 Q00

0
13 259 000

1 973 156
42 230
()

2015386

2023-12-31

26 280
10112

16 168

14061 103

28 770
2013 966
13 259 (00

13 301 736

2023-12-31

25 997

25 997

26 425
428

25 997

2023-12-31

0
13 239 000
0
13 259 000

2023-12-31

1289 411
683 745
0

I 973 156
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Heimstaden Christina AB
Org.nr. 559104-7526

Not 16  Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna drifiskostnader 27 401 30 369
Foruthetalda hyresintidkter 110 280 100 644

137 681 131 013
Ovriga noter
Mot 17 Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 13 259 400 13 259 000
Yarav till torman t6r koncernfbretag { ()

Not 18  Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Borgensftrbindelser { {
Varav tll formén 16r koncernforetag () 0

Not 19 Koncernfirhallande

Bolaget dr dotierbolag till Heimstaden Astrakanen AB, org

Astrakanen AB ingar 1 en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séite 1 Malm,
uppriittar kancernredovisning. Heimstaden Bostad AB ing B {publ), org nr 556670-
0455 med séte 1 Malmd, uppriittar koncernredovisning, Heimstaden AB ir i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med site 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér 1 en koncern dér
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, d4r moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppritiar koncernredovisning for
den stiirsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhiillas via mm@%*%émgm?g,m,
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Heimstaden Christina AB
Org.nr, 559104-7526

Mot 20  Visentliga hiindelser efter balansdagen

Inga viisentliga hiindelser efier balansdagen har identifierats.

Not 21  Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 360 126

arets resultat ~224 693
135 432

Styrelsen f8reslar att;
I ny rikning Sverfires 135 4372
135 432

Malmd den dag som framgar av var elekdroniska underskrifi.

LasiSigned by

—-7B37CEBTFECE4DT..
Tobias Gronvall

Vir revisionsberfittelse har ldmnats den dag som framgir av min elekironiska underskrift.

Crant Thornton Sweden AB

N FOAFFGS6IE1B44E..
Johan Kling

Auldoriserad revisor
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security Level: Email, Account Authentication
(Mone)
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Authentication Details
Identity Verification Details:

Workllow 1D 8bbb5ore-6o25-42d6-8834-2700

Workflow Name: DocuSign 1D Verification

: Egﬁﬁ g;»g Hgggg ém m s
Viewed: 6/17/2025 11:30:07 AM
Signed: 6/17/2025 11:31:48 AM

Blgred by:

N ABECAAOSBESARADE

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address:
280214061 0c:d37 3
Signed using mobile

2dac: 5i54:4923: ed af

cd18947ef

Workflow Description: The reciplent will need to identity themselves with a valid government 10, 1D or through Knowledge-Based Authentication,

Identification Method: Emi‘mﬁﬁ 1D
Type of Electronic 1D: BankiD Swe

e

Transaction Unigue 1D, mmﬁmm

Country or Begion of 1D: Sk
Resull: FPassed
Performed: 6/17/2025 11:289:46 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 61772025 11:30:07 AM

D) 3575406e0-8975-471d-8670-dbi730156df

Tohias Granvall
tobias. gronvall@heimstaden.com
Head of Finance

Securty Level: Email, Account Authentication
(MNone)

Authentication Detsils

ldentity Verification Details:

202-e2b8028 15681

sent: 601772025 9:31:01 AM
Viewead: 61772025 9:40:18 AM
ed: 61712025 9:41:17 AM

Toleias &

FEAVOERTRRCESTT |

. ¥

signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 212.247.200.51

Warkflow 1D: 8bbbboce-6025-42d6-8834-2798d 18847 ef

Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow mgmmgm The reciptent w
[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D BanklD Sweaden

Transaction Unique [D: Ocea7fel-e(8d-0192-b208-TeldZ8e7e

Country or Region of ID; SE
Reasull: Passed
Performed. 6/17/2025 9:389:54 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

il need to identity themselves with a valid government 10, ell or through Knowledge-Based Authentication




LE mﬂwsﬂ:} ARG gk o Lt

e e %5 P d
= »H?Eﬁﬁé‘ ﬁa : .-cwﬁ .-:Em- :-"ﬁ-

. Signature

,e‘?’ﬁ“’“}f ’g'{e?’ﬁ,ef:’{?m*f?%ﬁ S P

;ﬁ:g&{:{&*xﬁ‘ -\.'{:""\"\-g:' -c fartart .-:‘“-:3-:"‘« far *%: B SEIIAY Yo gy .-c.-c “x'\-:"\-u'm Ly '\-:“ Tw%ﬁ“‘ﬁ‘& Fmad T ‘@{*'@‘:f}"@*ﬂx% :‘ﬁ“ii\iﬁ:@“ W}_ﬁ;ﬁw
£ e RO "

S ks
b -

"t . STt EEH'{ "E'\-\.\. .‘ i
o <~ dw& Wi e M 8 R Ec&&&‘ﬁ&‘ﬁ‘ﬁ‘ﬁh&&; -:.“L.M“’h" m:% ¢ g\ﬂ%ﬁi BN ._. ek
SE n %r‘ E?ﬁhtﬁ R é"“‘“ﬂﬁﬁﬁm s -.?Pﬁ o %ﬁg
5 S0 \*ﬁ‘w' '5::_ 4 ’%c 2
k." : 3 . ; H ':"....

ﬁ e é %”ﬁ &Ti i%ﬁﬁ‘éfﬁ itampm

:’-\.-:-\.-?g.-\..-\.-:'

: 3H
':'\-c-c '\-?""'\-c

W T : v, A
PR o s

Gl St S A AT SR

Johan Kling SRR Sent: 6/17/2025 ‘é*l :Est:m A
johan . kling@@se.gt.com Viewed: B/23/2025 9:43:18 AM

Security Level: Email, Account Authentication e sSigned: 6/25/2020 7:08:13 PM
(Mone)

":-::-::-: "E-\.-::-\.-::-\. RTINS B T B

i 3-\.:3-\.' }S'b-”': PSR R P T

Signature Adoption: Pre-selected
Using IP Address: 184.14.78.10

Authentication Details
Identity Verification Details;
Workflow 1D: 9bbbbcce-6025-42d6-8934-2708d41884 7 of
Workflow Name: DocuSign 1D Venfication
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowiedge-Base
ldentification Method: Electronic 1D
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Lountry or Region of 1D: SE
Hesull: Passed
Performed: /2372025 9:43:01 Al

d Authentication,
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Identity Verification Delails:
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Type of Electronic 10 BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D deaatl78-8aal-5b11-807b-eb8dB44e1 3fd
Country or Keglon of ID: Sk
Result: Passed
Ferformed; 6/25/2025 7:04:18 PM
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Electronic Hecard and Signature Disclosure created on: /872008 9:05:06 AN
FParties agreed to: Mattis Falkentoft, Johan Kling

DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the %:wmg ﬁﬁd amdiitmns for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and i

if you can access this

information %Emtmﬂimléy to your satisfaction and agmﬁ to this Electronic Record and Signature

”isclﬁwm piﬁ ase mﬁ ﬁrm }'f@ ur ¢ * b}f S%E%Qﬁll o the check-box next to ‘I agree to
INUE’ within the DocuSign

sygtﬁmi

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
%lwtmnmaﬁy to yﬂu é}y us. You will have the a'l%lw to download md prmt documents we send
to you through the * Sygmm dmmg and IIRIH%dl-%t%Ey after the signing session and, 1t you
elect to a::mm:% a Dc the documents f{}r a .mﬁ:ﬁf period of time
(usually 30 dﬁyﬁ} aﬁw ma:;h. dmm*nmm are f' rst sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the

procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us %lwtmmm@l% you may at any time
change y@ur mind and tell us that tmm@ﬁw you want to receive mqmmd notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
dimﬁmmﬁ m paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

[f you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your mkmwhégmmt of your rmmp% of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
recelve required notices and consents elﬁmmmmliy fmm us or to sign ﬁlmﬁmmmlh documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to vou through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper tormat through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: melanie.schober(@

7

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

n account, you may update it with your new email’address through your

If you created a DocuSig
account preferences.

by us to you electronically, you must send us an .d
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and

telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:




1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating

you wish to withdraw your consent, or you may;

@heimstaden.de and n the body of such request you must
o address, and telephone number. We do not need any other
consent for

ation from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

ocuSign system may change over time. T1
oy fde-

The minimum system requirements for using the D
current system requirements are found here: hitps://support.docusign.com/guides/signer-
signing-system-requirements.

Acknowledging vour access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (i1) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you co
that:

« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and D ere you can print if, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,

oements, and other documents that are required to be provided or made

%@kn@wmé
available to you by Heimsta
Heimstaden AB.
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Till bolagsstamman 1| Heimstaden Christina AB

Org.nr. 5569104-7626

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av darsredovisningen f6r Heimstaden

Christing AB #2r ar 2024,

Enligt var uppfotining har draredovisningen uppritiots | enlighst
med arsredovisningslogen och ger en § allg vasentligo avsesnden
réitivisande bild av Heimstaden Christing ABs finansiella stalining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafidde for aret enligt Grsredovisningslagen. Forvaltningsberat-
talgen &r forenlig med Grsredovisningens Svriga delar,

Wi tillstyrker d&rfor att bolagsstimman foststdller resultatriik-

ningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt Internotionol Stondords on Auditing
[ISA] och god revisionssed | Sverige. Vart ansvor enligt dessa stan-
darder beskrive nGrmare i avanittet Revisorns anavar, Vi &r obero-
ande I firhallande till Heimstaden Christina AB enligt god revisors-
sad | Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesstiska ansvar enligt

clennn krope,

de revisionsbevis wi har inh&mtat &r tillrtickliga och

Vi anser at

dridamdalsenliga som grund fér Yara uttolanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som hor ansvaret for att arsredovisningen upprit-
tas och att den ger en rGttvisande bild enligt arsredovigningslagen,
Styrelsen ansvarar Gven f8r den interna kontroll som dan bedBmer

#r nédviindig fér att uppriitta en draredovisning som inte innehdl-
ler nGgro visantliga felaktighseter, vare sig dessa barar pé oegent-

ligheter eller misstag.

Vid uppritiandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f&r be-

déimningen av bologets férmaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, ndir sa ar Hlampligt, om fBrhdllanden som kan pdverko
térmagan ott fortséitta verksomheten och att anviindo antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillédmpas dock
inte om sturelsen avser ait likvidera bolaget, upphora med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternatiy 8l att gdra na-

got av detta,

Revisorns ansvar

Yara mal dr att uppnd en rimlig grad av stkerhet om huruvida dre-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra viisentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd oegentligheter sller misstog, och att

l&mna en revisionsbertittelse som innehdller wara uttalanden. Rim-
lig sdkerhet @r en hig grod ov sdkerhet, men ar ingan garanti fér

att en revision som uttdrs enligt I5A och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
tinng. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anges vara vidsentligo om de enskilt eller tillsammans
rimbigen kan f6rviintos paverka de ekonomiska beslut som anwéine
dare fattar med grund | drsredovisningen.

som del av en revision enligt I1SA anvéinder vi professionellt om-
dime och har en proftessionellt skeptisk instdlining under hela re-

viznlonen., Doessutorm:

» dentifierar och bed@mer vi riskerna fr viasentligo felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentlighseter eller
misstag, utformar ach utfsr granskningsdtgdrder bland annat uti-
tran dessao risker oen inndmtar revisionsbevis som &r tilirGckligo
ooh dndamdlsenliga fér att utgbra en grund for vara uttalanden.

Hisken tor att inte upptticka en vasandlig felaktighet till #8lid av oe
gentligheter ar higre On for en visentlig feloktighet som beror pid
misstag, efersom osgentlighster kan innefotta agerande | mos-
kopi, fértalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktiy information el-
ler asidostttande av intern kontroll,

»  gkaffar vi oss en fOrstGelse av den del av bologets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision fr att utforma gransknings-
atglirder zom ar ldmpliga med héinsyn till omstiindigheterna, men
inte 16r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

» utviirderar vi lmpligheten | de redovisningsprinciper som an-
viinds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovisningen
ach tillhdronde upplusningar.

« drarvi en slutsats ore [Gmpligheten § ott styrelsen anvnder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av araredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmiade revisionsbevi-
zert, om huruvida det finns ndgon viisentlig ostikernatsfaktor som
oveer sadana handelser eller forhdllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets tErmaga att fortstitta verksomheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig ostikerhetsfaktor, maste
vi | revigiongberdttelsen st uppmirksamhetern pd upplysning-
arna T drsredovisningen om den vAsentliga ostikerhetsfaktorn eller,
om stdana upplysningar dr otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till dotumet fér revisionsberGittslaen, Dock kan
tramtida hiindelser eller f8rhallanden gbra att eit bolag inte l&ngre
ko fortedtta verksamhetan,

»  ubvarderar vi den vergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, déiribland upplusningarna, och am
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionsrna och

hitndelserna pa ett sGtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informeara styrelaen om bland annat revisionens plane-
rade omfatining och Inrfktning samt tidpunkten f&r den. ¥i masts
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ocksd informera om betydelsetulla iakttagelser under revisionen,
déiribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen
som v identitlerat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalonden

Utdver var revision av draeredovianingen har vi Gven utfbrt en revis-

lon av styrelsens firvaltning f6r Heimstaden Christing AB #8r Gr

2024 samt av tBrslaget Uil dispositioner betrtfronde bolagets vinst

eler foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt orslaget
i fEérvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledométer an-
svarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Crund far uttalanden

Vi har utféirt revisionen enligt god revisionzsed | Sverige. Vart an-
swvar enligt denna beskrive ndirmare | avenititet Hevisorns ansvar Vi
éir oberoende | forhdllande till Heimstaden Chrigtina AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Wi angser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdekligo och
ndamdalsenliga som grund for vara uttolanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be
tréffande bolagets vinst eller farust. Vid torslag tll utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdslningen &r #6r-

svarlig med héinsyn 8l de krov som bologets verksombetsort, om-
fattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, lTkviditet och stdlining i Swrigt.

Styreleen ansvarar f5r bolagets organisation och Srvaltningen av

etto innetattar bBland annot att fTortlo-

bolagets angeligerheter, |
pande bedbma bologets skonomisko situation och att tillss ott bo-
lagets organisotion &r utformaod s& att bokforingen, medelsfbrvait-
ningen uch bolagets skonomiska angel@genheter | Gvrigt kontroli-
eras pa eth betryggande sGil.

Malm, enligt dotum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Swedsn AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Yart mal betriiffande revisionen av firvaltningen, och dérmead vart
uttalande om angvarsfribet, ar att inkdmta revisionsbevis 18r att
med en rimlig grad av skerhet kunna bedémo om nagon styrelse-
ledameot i nagot viisentligt avseende:

» fBretagit ndgon &tgaird eller gjort sig skyldig till ndgon férsume-
melse som kon toranleda erstittningsskyldighet mot bolaget, eller
+  pa nagot annat gbtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslogen eller bologsordningen,

Wart mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets virst eller 8rlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig arad av gkerhet beddma om forsloget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Himlig edkerhet 8r en hidg grad av sakerhet, men ingern garandi {6r
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | overige alltid
kommer att upptécka atgbrder eller f6rsummelser som kan fSran-
leda ersiitiningsskuldighet mot bolaget, eller att ett #rslog till dis-

sositioner av bolagets vinst eller f6riust inte &r torenligt med aktie-

bolagslagen,

Som en del av en revision enligt ged revisionssad | Sverige anvén-
der vi professionellt omdime och har en professionellt skeptisk in-
st@lining under hela revisionan. Granskningen av férvaltningen
oon forslaget till dispositioner av belagets vinst eller torlust grun-
dar gig frimst pa revisionen av rékenskaperna, Vilka tillkemmande
granskningsatgtrder som utfirs baseras pd vér professionalla be-
démning med utgangspunkt | risk och vasentiighet Detinnebdr att
vi fokuserar granskningen p& s@dana atgarder, omraden och r-
hallonden som ar vasentligo f6r verksamheten och dér avsteg och

overtridelser skulle ho sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsundsrlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som Gr relevanta for vart utto-
lande om ansvarsfrinet,

som underlag for wirt utiolonde om styrelsens férslag till disposit-

ioner betriiffonde bologets vinst eller térlust har v granskot om
torslaget &r tSrenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)




.
i - . L i dy 5 LA , . 4
‘ =k SR Lo -\. e & i £ R ok ; ; 3
¥ i + s A 2 P Py o F ER a1 B

i W d i e : i = . T el h S e o 1 - i 'S __.- F
BN & 2 i 1 Sy
i s e - 5 . ;L - - . . .

H f E : TR ?,E 4 an# v % Tt
i o i 3 : . I e T ¥ 2 s ; X s i g o i i 4 : . T :
o - - . . : : F s < b H : ) i
' I E A g e . : = : E : | e ;‘: Pl i . i & .
V “ H # : : W - LR ¥ I F % fEbki i £ h < - *, Xy i L il
= sl a 5 4 E ot k E EY w . W, v . ! ! % 0 L Lo
n b= 1 L ) : % . i : I % v SLTH
I i kd P 5 " (AP - g = SR SHE LY '-c'.lE' :-' L' e i

1] i
+ - oo w
H ] I e s 1 FI G L i T . e H vow s » s “
. T L) LYY B o ¥ e
o 1 - : - ~ R » 4 - ; -
H o L
] - £ 3 = 2 "'::gq. :"'”‘.\3" - " "
s i PR - B e “

- '_- ]
H ) B . - ﬁ" = % = e &
s : H * L] 4 & . - - 5 4
o i T i 2
; ! - ’ . AR " R S R r T A
. : - . : N Fool
- an e it
- . -] o o]
i P D . . & : - e "
H . H : H x . H H— PRy < X H < ] ~
H . Fa
H " o & £ : ‘ . " L B b o] EE e T - "
. . > = H i FOry PR - IS a'a "
T N : : : : 1 -i-c LF % < S': Yo s-a-'s - : a,
] A ] b < 1 _.\,. )
i . . Ve e kg i ; S ate A
- g ES ® H i - ) - n . L3
- e ) e - .r =
o S i, el 3

_Alice Olsson - 24.06.2025 09:54 A-512; R

.
W ;
% 3’ =
[ " S .
- « & woE
o I ‘ 2 .
i : r L n" i - Ci
,. u, e nontre . B et B i '3

QEUMEN? m o mhidar . . .,
e, e TS L @m@mm 535%?0&0”’% %cﬁa

- = - E SR i i i - r #
-

- r - -

%ﬂbﬁﬁmaa%ﬂ %SZMM%%%@&WM@%? .

L

PEOYE

: : : ..:
" ~ _. pie W £

; . . LA IR ;!
L= r = ¥ 5 . X RN
pd L ~ " i
r - L ‘a % " - > _:‘_':
. - s ¥ g P A : 3 : : B o ; o
- = o T -
¥ 5 A Sk ! . \ L Fh 5 S . ; ;i .
s : W
" H R -t » PR ¥ - w' - ERE T A - - 1. e
D Bt R SRR R g A R ;
{at ¥ . R . H- i » " a B 7

A il PR d " e ik . L F Hig E EAEY R
s 4 4 v '- P - - - = T .
g i E . s iAo W . - - R S R o R
o) i : 2 = e
. .o . - - F S5 i,
F & H A H mimn -
. N
i - i 3 il G ¥ i . h
H ] H ¥ ; s N H o - o -
T LW i AR L PR e FRREY) "
- H . i

i r. : - JE L e R R e e R o R ] -xquwwp&u“?qn&uwfffﬁ'ﬂ'ﬁfm» E ETRNEE EE BCRTEPREEEES TREE BEE TP dﬁua.-xﬁxmxwwawm?mx.w'%? AT AT RO R IR AT AT A R S A R R R R R R R, TR AR

oo - Lo
e 1 o PR

\IL

& W ] At - - - : Ea 1 . il & 2 v .
i ¥ 2 ’ e o ’ 3 - e 2 ﬂ:-' 'r'c‘"-"' - v s L o i i # 20 ¥ * -
5 T3 =
¢ Z Py : TH

>(CET)  METHOD

mwmmﬁ@m%mmmm iR el il el G R S e AT R A e e e e T Y S e R i T o e e o e v e e Tt Wt s Y S R B KR e ¥ imoad i et a0

elD Swedish BankID (DOB: 1975/03/30)

% -,
e - I S
a 7 i L Al i owggh # wL %
ﬁ-\.-.-a-" & oL .-a-s'
Wt T . ¥ e ERE

s gt Pofanefoddommerfonoorpesfodn nparanenefiuracioelivenioalte oo efvepefoefeRedon ol AR R gty Been Lo Ren a s epeenthpenn, pRRE AR ; Hadaflt Ani

1.Jo
ng
johan kling(

an Andreas Hakan Kli

10 b

o % . wih SRS T e e T B D K T T B o B, B B o B B B T e B o B B 1 T TR T 00T o8 R B R e R B T L B O S e B e P o o R e R A e i s et B s plrporr b B Sy f L g el chos LE S R : TR : £ AR S S R A

* Action describes both the si gning and authentication performed by each recipient. Authentication refers to
method used 1o access the document.

@se.gt.com  Authenticated 25.06.202516:47  Low IP: 194.14.78

Mo attachments related to this document

¥ . .
. “ PR R ) A i AR, Y o e ', e
3! . x % i :-sﬂ - o ¥ LR S = < ] T B ¥R " S| 4
¥ =, 5;_{ I b ¥ " N : - . .
- - : Pl L] e . e b - 4 & ™ i
Fat g - # S - > o SF - ?.Fﬂ:::' S Tt H . H we Conn d = -
B

.-'P-H-ﬁ-'-ﬁ-'

. Verified emumg mmt edmumm& has

'\' . .
N
""':-\. H w
.

4

B

-.-a

Fra

i - . . wen e Y 3K : H : By i L HHE . 4 Gt i X - ! H "'

L
(o
=
4
(3
>
—ﬁ
2
i
s
A%
oy
o
o
£
o
=
i
=
{3
et
b !
3
oy
L
{3
P
D
Y,
L
s
e
1
il
<
{1
2
-
(D
-

-

-
-

i O} - -
. .g.- e - ; S : .

alidit , please open this PDF usi g . > = |

‘m mwww ﬁm slgﬁa‘mm valie

weﬁf E: .. E o a"‘ﬁ } RS ::": L

; : i - ] 5 [ i
) . T e g ; ) 5 s ;:» RO S E ot e -:F::ﬁ . r ") s ] o %, _..___. AL
; i P . CR ; : wF Yo Mgk - . : L S o i d
g : ﬁ e ) t Faw 1 1 v
W . o e - H z

P P
&

o “ o -




773

PR

g m!iﬁw'ﬁ

50716;202507170

Custom events

Mo custom events related to this document

Ver ﬁ%d emsumg mm the dmamﬁm has been signed ammd ng

to the mmm' smwd above.

Copies of signed dmumﬁmg are gﬁmrﬁly stored by V&rlﬁm

......

Ty ;I: bt

Tﬂ mvww th@ mgmtum mhéﬁm pieage open this PDF usi
-- : R&a der.

s

-

oty o

ﬂ

(oS

S N SRR TR

i) -~
=
E

R
i
W
iy
A dey
- 1

w E:
B

AR R En g lnl oo g e S S G0 A a0y et b 0 e ertni i, e o e i e i e TR, S BT 0, B gy TR G g, o B e i e St e e de o S P, adhe i st bt b dardieg thoih o o B ey hapaadg titendven et o v m e o St beyer, ol gbrberche it e o S Soann tebarhteradhertitegun e il popoe dhae bt B tvend g aeioure b shabdon g nnduthogornerendtiad

R

.....
B e

ot seveel e S ivboa S il Al bt s b, At sl e, b et o o v ot o e Hh e o g e k

esms

nvard ast et el o et -




