Arsredovisning

for

* GS - ROR Forvaltnings AB

556628-7206

Réikenskapsaret
2021-09-01 - 2022-08-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i GS - ROR Férvaltnings AB intygar att resultatriikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststiillts pd arsstimma den 27 september 2022. Arsstimman
beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Skillingaryd den 27 september 2022

Jonas Svensson
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Styrelsen och verkstillande direktéren f6r GS - ROR Forvaltnings AB avger foljande arsredovisning for
ridkenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver installations- och reperationsverksamhet inom VVS-branschen, samt dger och t6rvaltar
fastigheter.

Foretaget har sitt séte 1 Skillingaryd.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har per 2022-06-08, latit upprétta ett fastighetsdverlatelseavtal innebérande att bolaget tagit ver
fastigheten, Masen 4 fran dotterbolaget GS-Rdér AB.

Bolaget har dérefter per 2022-07-01 salt samtliga aktier 1 dotterbolaget GS-Ror AB, 556628-7206 till
extern part.

Coronavirus Covid 19 har under rakenskapsaret fortsatt drabbat virlden.
Bolagets verksamhet har hittills inte paverkats vésentligt av denna pandemi. Alla framtida beddmningar
avseende paverkan av denna pandemi dr behéftad med mycket stor osdkerhet.

Under rikenskapsaret har den vépnade konflikten mellan Ukraina och Ryssland péverkat

virldsekonomin.
Effekterna dr svarbedémda men kommer att paverka hela niringslivet. Styrelsen har vidtagit dtgirder for

att skydda bolaget 1 md&jligaste man och det &r styrelsens bedémning att effekterna pa bolagets resultat
och stéllning dr hanterbara men att det inte kan uteslutas att effekten blir vasentlig.

Klerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsittning 114 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 15493 310 800 1 900
Soliditet (%) 76,4 100,0 100,0 N

Fr o m 2022-07-01 uppbir bolaget intdkter avseende uthyrning av lager och kontor till GS-Rér AB.
Hyreskontrakt dr uppréttat och 1oper t o m 2025-07-01.
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Forindring av eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfo gande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (10 000 kronor per aktie)

1 ny rdkning dverfores

Reserv-
fond
20 000

20 000

Balanserat Arets
resultat resultat
70 008 810 000

810 000 -810 000
15489 773
3880 008 15 489 778
830 003
15 489 778
16 369 786
10 000 000
6 369 786
16 369 786

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

3 (11)

Totalt
1 000 008
0

15 489 778
16 489 786

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
f6ljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen ér f6rsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stdller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatfﬁkning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivnmgar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernicretag
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2021-09-01
-2022-08-31

114 139
114 139

-68 531

-37 821
-106 352
17787

15521 120

-36 067
15 485 033
15 492 840

15 492 840

-3 062
15 489 778

4 (11)

2020-09-01
-2021-08-31

= O

310 000

0
810 000
810 000

810 000

0
810 000
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa an]ﬁggningstillgﬁngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-08-31

3 5961 539
5961 539

& 0

0
5 961 539

" 8 245 950
12 533
8 258 483

7370427
15 628 910

21 390 449

5(11)

2021-08-31

-

1 000 000
1 000 000
1 000 000

o O

0

1 000 008
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Balansrﬁkning Not 2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reserviond 20 000 20 000

120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 880 008 70 008

Arets resultat 15 489 778 810 000
16 369 786 880 008

Summa eget kapital 16 489 786 1 000 008

Avsittningar |

Uppskjuten skatteskuld 3062 0

Summa avsittningar 3 062 0

Langfristiga skulder 6, 7

Skulder till kreditinstitut 8 4 468 590 0

Summa langfristiga skulder 4 468 590 0

Kortfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 243 780 0

Leverantorsskulder 15 918 0

Ovriga skulder 37 687 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter | 331 626 0

Summa kortfristiga skulder 629 011 0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 590 449 1 000 008
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgingen har inte foranlett ndgra #ndringar i resultatrikningen,
balansridkningen, eller noter och nagon effekt i det egna kapitalet har med anledning av 6vergangen till
K3 inte férekommit.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillf6rlitligt s4tt.

Vid forsédljning av varor redovisas normalt inkomsten som intdkt nédr de visentliga férmaner och risker
som &r forknippade med dgandet av varan har 6verftrts fran foretaget t1ll képaren.

Ersédttning 1 form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intikt nér det 4r sannolikt att f6retaget
kommer att f4 de ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen och nér inkomsten kan
berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Rénta redovisas som intdkt enligt den sa kallade effektivrintemetoden. Royalty periodiseras 1 enlighet
med den aktuella 6verenskommelsens ekonomiska innebord. Utdelning redovisas som intakt nar
foretagets ritt till betalning ar sdkerstélld.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hdnsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Industribyggnader |
Stommar, yttertak, fasader, dérrar och portar 35-75 ar
Installationer, inredningar 20-45 ar
Markanldggningar 20 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrékningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrédkningen
ndr rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dvertort 1
stort sett alla risker och férméaner som dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sdtt npphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas itialt till anskaffningsvérde efter avdrag 16r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska 4terbetalas. |

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
endast d& legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapséar till {61jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporira skillnader som uppstar mellan boktrda respektive
skatteméssiga viarden for tillgdngar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordandringar i géillande skattesatser resultatfors 1 den period f6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemé&ssiga avdrag

redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemissiga
dverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hianforlig till obeskattade reserver.
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Avsittningar
Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som 4r hénforliga t1ll rikenskapsaret

eller tidigare rikenskapsar och som pé balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin f6rekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta p& ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen
gors. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvidnds f6r att bedéma de

redovisade virdena pé tillgdngar och skulder, som inte annars framgér tydligt fran andra kéllor. Det

verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Inga visentliga kélor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebira en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade virden for tillgdngar och skulder

under nésta rikenskapsar.

Not 2 Resultat fran andelar 1 koncernforetag

2021-09-01 2020-09-01

-2022-08-31 -2021-08-31

Erhallna utdelningar 0 810 000
Resultat vid avyttringar 15521 120

15521 120 810 000

Not 3 Byggnader och mark .

2022-08-31 2021-08-31

Ingaende anskaffningsvirden 0 | 0
Inkop 5999 360

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5999 360 0
Arets avskrivningar -37 821
Utgaende ackumulerade avskrivningar -37 821

Utgaende redovisat virde 5961 539 0
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Not 4 Andelar 1 koncernioretag

Ingaende anskaftningsvirden
Forsdliningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Ovriga fordringar

Reversfordringar salda dotterbolagsandelar
K 6peskillingsjustering salda dotterbolagsandelar
Skattefordringar

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Skulder som avser flera poster

2022-08-31
1 000 000

-1 000 000
0

0

2022-08-31

4 300 000
3 430 320
15 630

8 245 950

2022-08-31

3493 470
3493 470

10 (11)

2021-08-31

1 000 000

1 000 000

1000 000

2021-08-31

= OO O

2021-08-31

& O

Foretagets banklan om 4 712 370 kronor redovisas under {6ljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-08-31

4 468 590
4 468 590

243 780
243 780

2021-08-31

o= O

& O
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Not 8 Stillda sidkerheter

2022-08-31

Fastighetsinteckningar 6 000 000
Aktier 1 dotterféretag, bokfort virde 0
6 000 000

Skillingaryd den 27 september 2022

P

£ /’ _
] Svensson Jonas Svensson
Ordftrande Verkstidllande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den 27 september 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

—

e

Daniel J. Ldtzen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i GS - ROR Férvaltnings AB, org.nr 5656628-7206

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for GS - ROR Fdrvaltnings AB for rakenskapsaret 1 september 2021
till 31 augusti 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av GS - ROR Férvaltnings ABs finansiella stélining per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberéttelsen ar férenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrikningen for GS - ROR
Forvaltnings AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i férhallande till
GS - ROR Férvaltnings AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer ar nddvandig f6r att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren foér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1av?2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning fér GS - ROR Férvaltnings AB for rdkenskapsaret 1 september 2021 till 31 augusti 2022 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till GS - ROR Fdérvaltnings AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direkt6rens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den iépande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaliningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande

direktéren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s8kerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utiérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

JOnk&ping den 27 september 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

VIDIMERAS
Daniel J. Liitzen KE _ !ﬁl?'{/""
Auktoriserad revisor
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