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Arsredovisning

for

Minos Centrumfastigheter AB

556686-7098

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Minos Centrumfastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-21. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Gustavsberg 2023-06-2
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Minos Centrumfastigheter AB 1 (8)
Org.nr 556686-7098

Styrelsen och verkstéllande direkt6ren f6r Minos Centrumfastigheter AB avger f6ljande arsredovisning
tor rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende dr.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdint om verksamheten

Minos Centrumfastigehter AB &dger och forvaltar tva kontors-, butiks- och industrifastigheter.
Fastigheterna &r beldgna 1 Gustavsberg, Varmdé kommun.

Foretaget har sitt sédte 1 VArmdd kommun.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsdiret
Fastighetsférvaltningen har bedrivits planenligt under dret.

Under 2022 har en strre renovering och ombyggnation av fastigheten gjorts, f6r att bland annat skapa en
coworking-lokal for uthyrning av kontorsplatser. |

Under rdkenskapséaret har dotterbolaget Minos 4B Fastighets AB (556681-4090) fusionerats med Minos
Centrumfastigheter AB. Fusionsdagen var 2022-08-26

Resultat- och balansrikningsposterna 1 Minos 4B Fastighets AB per fusionsdagen 2023-08-26 framgar
enligt nedan:

Nettoomséattning: 835 177
Rorelseresultat 274 338

Anldggningstillgangar 14 018 056
Omséttningstillgangar 3 806 576

Langristiga skulder 6 135 000
Kortfristiga skulder 237 099
Eget kapital 11 178 207
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 3217 1 889 1739 1 861
Resultat efter finansiella poster 290 675 646 416
Soliditet (%) 32,9 3,6 0,6 0,6

Fordndringen av nettoomséttningen beror pd att dotterbolaget Minos 4B Fastighets AB fustionerats med
bolaget under ridkenskapsaret.



Minos Centrumfiastigheter AB
Org.nr 556686-7098

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Fusions- Balanserat Arets
kapital resultat resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 21 483 535 993
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rékning 335 993 -535 993
Fuslonsresultat 11078 207
Arets resultat 229 640
Belopp vid arets utgang 100 000 11 078 207 557 476 229 640

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 11 635 683
arets vinst 229 640
11 865 323

disponeras sa att
I ny rékning dvertores 11 865 323
- 11 865 323 -

2.(8)

Totalt

657 476

0

11 078 207
229 640

11 965 323

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av ettertéljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3217479
3217 479

-1 583 829
-634 305
-2 218 134
999 345

32

-709 384
-709 352
289 993

289 993

-60 353
229 640

3(38)

2021-01-01
-2021-12-31

1 888 833
1 888 833

-873 769
-316 828
-1 190 597
698 236

0
-22777
~22 777
675 459

675 459

-139 460
535 993
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anldggningstilleangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgcangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

28 916 049
417 325
29 333 374

0
0
29 333 374

28 205

6 300 000
171 095
26 820

6 526 120

517 623
517 623
7 043 743

36 377 117

4 (3)

2021-12-31

14 890 961
141 001
15 031 962

100 000
100 000
15131 962

171 124
0
4
()
171 124

3119954
3119 954
3291 078

18 423 040
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncerntoretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
100 GO0

11635 683

229 640
11 865 323
11 965 323

22 164704
22 164 704

707 648
532 886
0

297 080 -

12 008
697 468
2 247 090

36 377 117

5 (38)

2021-12-31

100 000
160 000

21 483
535 993
557 476
657 476

16 7377 352
16 737 352

017 648
38 938
74 944
73 026
67 394

256 262

1028212

18 423 040
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fGretag.

AvsKkrivning

Byggnader - 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Fusion

Fusionen mellan dotterforetaget och modertéretaget har redovisats 1 enlighet med Bokidringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

De Overtagna tiligangarna och skulderna har 6vertagits till bokforda vérden.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter.finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men 16re extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) t procent av
balansomslutning.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget paverkas resultatméissigt av det hdjda rénteldget och har for att kompensera detta hdjt hyrorna

med 10,9%

Not 3 Stillda sidkerheter |
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 24 755 000 0
24 755 000 0
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Ink&p
Forvirv genom fusion
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Ackumulerade avskrivningar genom fusion
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier och installationer

[ngdende anskaifningsvirden

Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Not 6 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Fusionerat dotterbolag
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

18 786 426

425 329
18 590 345
37 602 100

-3 895 465

-588 237
-4 202 349
-8 686 051

28 916 049

2022-12-31

235 000
322 392
557 392

-93 999

-46 068
-140 067

417 325

2022-12-31

100 000
-100 000
0

7 (8)

2021-12-31

18 786 426
0
0

18 786 426

-3 602 140
-293 325
0

-3 895 465

14 890 961

2021-12-31

235 000
0
235 000

-70 496

-23 503
-93 999

141 001

2021-12-31

100 000
0
100 000

100 000
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Not 7 Langfristiga skulder

Forfaller senare iin fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Gustavsberg 2023-06-21

nas Westerbotn
Verkstillande direktor
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Tommy Kay

Min revisionsberittelse har [Amnats 2023-06-21
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Magnus ).aggrse
Auktorgerad revisor

3 (3)
2022-12-31 2021-12-31
-19334 112 -14 666 760
-19 334 112 -14 666 760

T |
Jessica Kay MJ |

JAG  INTMOAL AT DENMK  KOPIA
uG\IEYiE‘&\ISSWMQQ SE)P, O GINRLET

"l



yranry

- Revisionsberattelse

e Till bolagsstamman i Minos Centrumfastigheter AB, org.nr 556686-7098
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N Rapport om arsredovisningen
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-%3 Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Minos Centrumfastigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rativisande bild av Minos Cenitrumfastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Minos Centrumfastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Minos
Centrumfastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styreisen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkidren ansvarar aven for den interna

kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for hedomningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formdagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

besiut har fattats om aftf avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvanaare fattar med grund i arsredovisningen.

Som def av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felakiigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felakiig

information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte {or att uttala mig om effektiviteten i
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den interna kontrollen.

o Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten | styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direkiGren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nadgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamhneten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, maodifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen, Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta

verksamheten.

e Utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eveniuella betydande brister |

den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utiort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning for Minos Centrumfastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust,

Jag lillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

GGrund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs harmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Minos Centrumfastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och

har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamaisenliga som grund for mina uttalanden.

otyrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eiler forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn tili de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Den verkstéllande direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens rikilinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokfaring ska fullgoras i dverensstammelse med lag och for

att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

2ava



Tl Y
g b

S
r::I
'-—i-I-r—p]

pwc

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstallande

direktdren i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utiors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionealit skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvattningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteqg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra.forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat

om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den f_fiuni 2023

Magnus agerb?g/

Auktoyiserad revisor
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