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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Umehem Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansriakningen 1 arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrikningen har faststillts pd arsstimma den 13 maj 2024. Arsstimman beslutade att

godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Umea 2024-06-17

Ulf Sjodin
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Umechem Fastigheter AB
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1 (21)

Styrelsen och verkstillande direkttren f6r Umehem Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning och

koncernredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor (Tkr). Uppgifier inom parenies avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Umehem Fastigheter AB bedriver fastighetsforvalining 1 Umea.

Forclagel har sitt sidte 1 Umea.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

AR Bygg AB har utfort nyproduktion av ldgenheter, projekt Rind, 4t Umehem Fem AB. Byggnationerna
fardigstdlldes under hosten och de f6rsta hyresgisierna flyttade in 1 slutet pd december 2023 och slutférdes 1 bérjan

pa januart 2024

Forviintad tramtida utveckling samt vasentliga risker och osikerhetstaktorer

Koncernen fortsétter att utveckla sitl fastighetsbestand 1 centrala Umea.

Koncernens véasentliga risker och osidkerhetsfaktorer dr framfér allt marknadsrisker vad géller uthyrning och

rinterisker kopplade till belaningen 1 koncernen.

Agarforhiallanden

Umechem Fastigheter AB ar moderforetag till AR Bygg, org nr 556461-5556 som 1 sin tur dr moderféretag till
Gammelbyn Holding AB, org nr 556672-4851, som har ire heldgda dotterféretag. Umehem Ett AB, org nr

556216-5091. Umehem Tva AB, org nr 556123-4039 och Umehem Fyra AB, 556745-7758 med undcrliggande
dotterforetagen Umehem Nio AB, org nr 556901-4607, Umehem Fem AB org nr 556855-8745 och Umehem Adlta

AB org nr 556808-9634. Gammelbyn Holding AB dger 75% av AR-T Arkitekler & Ingenjérer AB, org nr

559245-2113.

Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen

Nelloomsitining

Resullal cfter finansiclla poster

Soliditet (%)

Moderbolaget

Neltoomsédlining
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderimgsprinciper.,

2023
154 642

13 930

2023

74

()
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2022
134715

14 295
31

2022
0

74
96

2021 2020 2019
139 447 138 366 119 208
1 637 13 101 15 606
31 32 32
2021 2020 2019

0 0 0

-04 -94 -48

90 92 94




Umehem Fastighetler AB
Org.nr 556701-2470

Forindringar i eget kapital (Tkr)
Annat eget

kapital
Aktie- Reserver inkl. drets
Koncernen kapital resultat
Belopp vid drets ingang 100 370912 179 470
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Utdelning -6 000
Minskning av
uppskrivningsfond -12 124 12 124
Arets resultat 8213
Belopp vid arets utgang 100 358 788 193 807
Aktie- Balanserat
Moderbolaget kapital resultat
Belopp vid arels ingang 100 69 577
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Utdelning -6 000
Balanseras 1 ny rakning 1 485
Arcts resultat
Belopp vid arets utgang 100 65 062
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 65 062 422
arets vinst 307 686
65 870 108
disponeras sa att
till akticdgare utdelas (14 360 kronor per aktie) 14 360 000
1 ny rdkning 6vertores 51 510 108
65 870 108

Styrelsen forestdas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Minoritets-

intresse

93

-81

12
Arets
resultat
1 485
-1 485
308
308

2 (21)

Totalt

550 575

-6 000

0
8 132

552 707

Totalt

71 162

-6 000

808
65 970

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt f6ljande
redogorelse: Styrelsens uppfatining dr att vinstutdelningen ar férsvarlig med hénsyn ill de krav verksamhelens art,
omfatining och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1

ovrigt.

Koncernens och moderbolagets resultal och stédllning 1 dvrigl framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar

saml kassaflédesanalyser med noter.
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Umechem Fastigheter AB
Org.nr 556701-2470

Koncernens Not

Resultatriakning
Tkr

Nettoomsattning

Forandring av lagervaror under tillverkning, fardiga varor
och pagaende arbete f6r annans riakning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ravaror och fornddenheter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader 2
Personalkosinader 3
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkier och liknande resultatposter 4
Rintekostnader och liknande resullatposter 5
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatl pa arets resultat 0
Uppskjuten skait

Arets resultat

Hanftor

1gt 11ll moderforetagets aklicdgare

Hanfor,

1gt t1ll innehav utan bestimmande inflytande

Transakiion 09222115557517069044
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2023-01-01
-2023-12-31

154 642

303
434
155 879

-29 489
-25 883

-4 154
-17 165

-33 291
-109 982

45 897

10 733
-42 700
-31 967
13 930

13 930

-8 735
2 958
8 133

3214
-81

3 (21)

2022-01-01
-2022-12-31

134715

0
185
134 900

-34 401
-21 465

-5 743
-17 997

29 172
~-108 777

26 124

3 501
-15 329
-11 829
14 295

14 295

-7 084
3 547
10 738

10 690
63




Umehem Fastigheter AB
Org.ar 556701-2470

Koncernens Not

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Maskiner och andra {ekniska anldaggningar 3
Inventarier, verktyg och installationer 9
Pagaende nyanldggningar och {orskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 10

Finansiella anliggningstillgdangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 11
Andra langfristiga fordringar 12

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstilleangar

Varulager m m
Pagaende arbele for annans rikning

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forulbetalda kostnader och upplupna intdkter 13

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 8922211555751 7069044

Signerat HW, U5, AL, LE

2023-12-31

1 676 649

3083
43 948

414
1724 094

4 0635
4 943

9 008
1733 102

303
803

4 045
237

6 495
3 682

19 459

22 148
42 410

1775 512

4 (21)

2022-12-31

1 593 467

3 804
21 256

96 817
1 715 344

4 065
4 858

8 923
1724 267

3 490
0

7177
5 698

16 365

48 302
64 667

1 788 934




Umehem Fastigheler AB
Org.nr 556701-2470

Isoncernens

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hianftorligt till moderforetagets
aktiedgare

Aktickapital

Reserver

Annal eget kapilal inklusive drets resultat

Eget kapital hinforligt till moder{ioretagets
akticiagare

Innehav utan bestimmande inflytande
Innehav utan bestimmande inflylande

Eget kapital hantorligt till minoritetsintresset

Summa eget kapital
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder t1ll intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Kortfristiga skulder
Skulder tll kreditinstifut

Leverantorsskulder
Akluella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

[5

16
17

17

18
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2023-12-31

100

358 788
193 807

552 695

12

12
552 707

191 042
191 042

951 816
14 358

966 174

7 068

19 343
12127

6 048
21 003
65 589

1 713512

5(21)

2022-12-31

100

370 912
179 470

550 482

93

93
550 575

194 000
194 000

957 003
34 870

991 873

6 000

15029
8 604

> 147
17 706
52 486

1 788 934




Umehem Fastigheter AB
Org.nr 556701-2470

Koncernens

Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efler finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar t kassaflédet m.m

Betald skalt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

{orandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Fordandring av varulager och pagaende arbeten
Forandring av kortfristiga fordringar

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anld ggningstillgangar
Forsdlining av matericlla anldggningstillgangar
Invesicringar 1 finansiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida mecdel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557517069044
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2023-01-01
-2023-12-31

13930
33 120
-3 469

41 581

-803

-2 858
3513

46 433

-42 019

321
-85
-41 784

-24 303
-0 000

-30 803

-26 154

438 302
22 148

6 (21)

2022-01-01
-2022-12-31

14 295
29 172
-9 616

33 851

1 743
-3 285

32 309

-34 919

-84
.35 003

46 694
-13 441
-10 000

23 253

20 559

277743
48 302




Umehem Fastigheter AB
Org.nr 556701-2470

Moderbolagets Not 2023-01-01
s -2023-12-31

Resultatrakning

Tkr

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2 7
-71
Rorelseresultat -71

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4
Réntekostnader och liknande resuliatposter -7

-3
Resultat efter finansiella poster -74
Bokslutsdispositioner 20 1 200
Resultat fore skatt 1126
Skalt pa arets resultat 6 -318
Arets resultat 808

7 (21)

2022-01-01
-2022-12-31

2 000
1926

441
1 485

P 0N
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Umehem Fastigheter AB
Org.nr 556701-2470

Moderbolagets

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Suimma anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557517065044

Not

21,22
11
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2023-12-31

41 500
4 065
45 565

45 565

38 584

38 586

10
38 597

84 161

3 (21)

2022-12-31

41 500
4 065
45 565

45 565

42 174

42 178

34
42 262

87 827




Umehem Fastigheter AB 9 (21)
Org.r 556701-2470

Moderbolagets Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrakning
Tkr

EGIET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 23

Bundet eget kapital

Aktickapital 100 100

100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 65 062 69 578

Arcts resultat 808 1 485
65 870 71 062

Summa eget kapital 65 970 71 162

Obeskattade reserver 15 000 16 200

Korttristiga skulder

Skulder till koncernforetag 2 850 0

Aktuclla skatteskulder 318 441

Ovriga skulder 3 3

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 20 20

Summa korttristiga skulder 3191 464

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 161 87 827

Transaktion 09222115557517069044 @ Signerat HW, US, AL, LE - i




Umechem Fastigheter AB
Org.nr 556701-2470

Moderbolagets Not

Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Belald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Ulbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557517068044 Signerat HW, US, AL, LE

2023-01-01
-2023-12-31

-440

~-514

6 440

5 926

-6 000

-0 000

84
10

10 (21)

2022-01-01
-2022-12-31

74
3587

-3 661

16 931
-3 268

10 002

-10 000

-10 000

82
84




Umehem Fastigheter AB
Org.nr 556701-2470

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

11 (21)

Arsredovisningen och koncernredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jamforl med féregdende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den
omfatining det ar sannolikt alt de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intikterna

kan berdknas pa ctt tillforhitligt satl.
Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har uppréttals enligl férviarvsmetoden. .
redovisas till marknadsvirde enligt uppréttad férvirvsanal
ingsvirde det beraknade marknadsvirdet av de forvintad

identifierbara tillgangar och skulder
Overstiger verksamhetens anskaffin

nettotillgangarna enligt forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernféretag
Koncerninierna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade

vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar

ctt nedskrivningsbehov.

Fordndring av internvinst under rdkenskapsaret har elimineras 1 koncernresuliatrikningen.

Goodwill

Detta mnebir att forvarvade verksambheters

ys.
e

Goodwill 4r den skillnad som uppkommer om anskaffningsvirdet £6r den f6rvdrvade enheten dr hégre dn

virdet pa den forviarvade enhetens netlotillgangar. Vid forvéarvstidpunkten redovisas den uppkomna
coodwillen som en tillgang 1 balansrakningen.

1

uppkomna ncgativa goodwillen som en skuld 1 balansrdkningen.

r

Transaktion 09222115557517069044

Negativ goodwill dr den skillnad som uppkommer om anskaffningsvirdet f6r den forvarvade enheten ar
ldgre dn virdel pd den férviarvade enhetens nettotilligangar. Vid férvarvstidpunkten redovisas den
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Umchem Fastigheter AB 12 (21)
Org.nr 556701-2470

Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eveniuella nedskrivningar.

Maskiner och inventarier avskrivs enligt féljande:

Maskiner och andra tekniska anldggningar 20%
Invenlarier, verktyg och mstallationer 10-33,33%

Byggnaderna bestar av ctl antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ér
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som

obegridnsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nytljandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

Stomme 1 %

Stomkompleliermg, innervagg m.m 2,5-5%

Installationer, viarme, cl, VVS, ventilation m.m 2.5-5%

Y ltre ytskikt, fasader, yttertak m.m 3,33-5%

Inre yiskikt, maskinell utrusining m.m 6,67-10%
Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av akiluell skatt och uppskjuten skatt. Skatler redovisas 1 resultatrakningen, utom da
undcrliggande transaktion rcdovisas direkl mot eget kapital varvid tillhérande skatieeffekter redovisas 1
cgel kapilal.

Aktuell skatt
Aktuell skatl avser inkomstskatt f6r innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu infc redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatl dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar (ill f6ljd av tidigare héindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmectloden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjulna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatlemissiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skattemiéssiga avdrag eller underskott.

Uppskjuina skaticfordringar nelloredovisas mot uppskjutna skatieskulder endast om de kan betalas med
cil nettobelopp. Uppskjuien skatt berdknas utifran gillande skatiesats pd balansdagen. Effekter av
forandringar 1 géllande skattesatlser resultatfors 1 den period f6rindringen lagstadgats. Uppskjuten
skaticfordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuien skatteskuld som avsétining.

Uppskjulen skallcfordran avseende underskotisavdrag eller andra framtida skalleméssiga avdrag
redovisas 1 den omfatining del dr sannoliki att avdragen kan avriknas mol framiida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som dr hdntorlig t1ll obeskattade reserver.

Transakiion 09222115557517069044 Stgnerat HW, US, AL, LE -
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Umechem Fastigheter AB 13 (21)
Org.nr 556701-2470

Nyckeltalsdetinitioner
Neltoomsilinmg
Rorelsens huvudintédkter, fakiurerade kosinader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resullat efier finansiella poster
Resultal efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justeral eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuien skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revistonsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstdllande dirckiGrens forvalining, 6vriga arbetsuppgifier som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitride som foranleds av 1aktlagelser vid sadan granskning cller

esenomforandet av sadana 6vriga arbetsuppgifier.

2023 2022
Koncernen
Revisionsuppdrag 159 140
159 140
Moderbolaget
Revisionsuppdrag 33 35
33 35
Not 3 Anstallda och personalkostnader
Koncernen
2023 2022
Medelantalet anstallda
Kvinnor 1 1
Mian 26 28
27 29
Loner och andra ersiattningar
Ovriga anstillda 12 367 13314
12 367 13 314

Transaktion 09222115557517069044
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Umchem Fastigheler AB

Org.nr 556701-2470

Sociala kostnader

Pensionskostinader t6r Ovriga anstillda
Ovriga sociala avgifier enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel méan 1 styrelsen

Not 4 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

[Koncernen

Ovriga ranteintdkier

Not 5 Riantekostnader och liknande resultatposter

Koncernen

Ovriga rinickostnader

Not 6 Skatt pa are

Koncernen

Akitluell skait
Uppskjuten skatl

Moderbolaget

Aktuell skati

ts resultat

Transaktion 092221 15557517068044
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526
4 034
4 560

16 927

100 %

2023

10733
10 733

2023

-42 7700
-42 700

2023
-8 735

2 958
-5 797

2023

-318
-318

14 (21)

493
3935
4 428

17 742

100 %

2022

3 501
3 501

2022

-15 329
-15 329

2022
-7 084

3547
-3 337

2022

441
441




Umehem Fastigheter AB
Org.ar 556701-2470

Not 7 Byggnader och mark

Koncernen

-,

[ngaende anskaffningsvérden

Inkop

Ombklassificeringar

Utgacnde ackumulerade anskaffningsvirden

[Ingacnde avskrivningar
Arels avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arcts avskrivningar pa uppskrivet belopp
Jusicring

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde
Uppgilter om forvaltningsfastigheter

Redovisal virde
Verkligt virde

Not 8 Maskiner och andra tekniska ankiggningar

Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaendc avskrivningar
Arcts avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557517069044 stgnerat HW, US, AL, LE

2023-12-31

636 384
493

110 395
747 272

-108 112
-9 459
-117 571

[ 065 195
-18 247

0
1 046 948

1 676 649

[ 676454
1 741 300

2023-12-31

9 100
9 100

-5 296
-721
-6 017

3 083

15 (21)

2022-12-31

636 384
0

0
636 384

-98 633
-9 479
-108 112

1 083 172
-18 264

287
1 065 195

1 593 467

1 593 467
[ 810 600

2022-12-31

9 100
9 100

-4 379

918
-5 296

3 804




Umehem Fastigheter AB
Org.nr 556701-2470

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Arcts inkép

Arets forsiljning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskriviningar

Avskrivining dretls forsdlning

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgacnde redovisat virde

2023-12-31

28 626
27 594
=270

55 950

-7 370

216
-4 848

-12 002

43 948

16 (21)

2022-12-31

7226
21400

0
28 626

-6 859

0
=511

-7 370

21 256

Not 10 Pagaende nyanliaggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Koncernen

Ingacnde anskaffningsviarden

Ink&p

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557517069044 Signerat HW, US, AL, LE

2023-12-31

96 817
13933

-110 336
414

414

2023-12-31

4 065
4 065

2023-12-31

4 065
4 065

4 065

2022-12-31

33 297
13 520

0
96 817

96 817

2022-12-31

4 065
4 065

2022-12-31

4 0065
4 065

4 065
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

Koncernen

Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen

Forutbetalda rantekostnader
Forutbetalda forsékringspremicr
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 14 Uppskrivningsfond

Koncernen

Belopp vid arets ingang
Belopp som tagits 1 ansprak under aret
Belopp vid arets utgang

Not 15 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Koncernen

2023-12-31

Temporira skillnader

Uppskrivning byggnad
Skillnad mellan bokféringsméssiga och

skattemassiga avskrivningar
Ovriga tempordra skillnader

Transaktion 09222115557517069044

Uppskjuten

skatteskuld
180 234

7553
3254

191 042

Signerat HW, US, AL, LE

2023-12-31

4 858
103

-18
4 943

4 943

2023-12-31

7 580
617
485

8 682

2023-12-31

370912
-12 124

358 7388

Netto

180 234

7553
3254

191 042

17 (21)

2022-12-31

4774
102
-18

4 858

4 858

2022-12-31

4 878
397
423

5 698

2022-12-31

383 036
-12 124

370 912
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Umehem Fastigheter AB
Org.nr 556701-2470

2022-12-31

Temporiara skillnader

Uppskrivning byggnad

Skillnad mellan bok{6ringsméssiga och
skallemissiga avskrivningar

Ovriga temporéra skillnader

Forindring av uppskjuten skatt

Uppskrivning bygegnad
Skillnad mellan bokforingsmissiga och

skattemaéssiga avskrivningar
Ovriga lemporira skillnader

Not 16 Langfristiga skulder

Koncernen

Uppskjuten
skatteskuld
183 487

6 949
3564

194 000

Belopp vid
arets ingang
183 487

6 949
3564
194 000

Skulder som ska betalas senarc dn fem ar efter balansdagen

Not 17 Skulder som avser flera poster

Koncernen

Netto

183 487

0 949
3 564

194 000

Redovisas mot
eget kapital
-3 253

605
-309
-2 957

2023-12-31

924 7742
924 742

Forelagetls banklan om 958 884 Tkr redovisas under f6ljande poster 1 balansraknimgen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Transakiion 092221155575170692044

Signerat HW, US, AL, LE

2023-12-31

951 816
951 816

7 068
7 068

18 (21)

Belopp vid

arets utgang

180 234

7233

3255

191 042
2022-12-31
927 003
927 003
2022-12-31
957 003
957 003
6 000
6 000
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Not 18 Upplupna kostnader och torutbetalda intiikter

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Forutbelalda hyresintdkier 17213 12 750
Upplupna loner och sociala avgifier 2 390 2 731
Ovriga poster 1 400 2225
21 003 17 706
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader 20 20
20 20
Not 19 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar 33 291 29 172
Vinst vid f6rsédljning av anld ggningstillgangar -171 0
33 120 29 172
Not 20 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2023 2022
Avsittning till periodiseringstond -500 0
Aterforing fran periodiscringsfond 1700 2 000
1200 2 000
Not 21 Andelar 1 koncernforetag
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 41 500 41 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 41 500 41 500
Utgaende redovisat virde 41 500 41 500

Transaktion 09222115557517069044

Signerat BW, US, AL, Lk
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Not 22 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Moderbolaget
Kapital- Rostritts-
Namn andel andel
AR Bygg AB 100% 100%
Org.nr Siite
AR Bygg AB 556461-5556 Umea

Not 23 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arels vinst

disponeras sa atl
till aktiedigare utdelas (14 360 kronor per aktie)

1 ny rikning overfores

Not 24 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Koncernen

Andel av arets totala mkop som skett fran andra [6retag 1
koncernen

Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra féretag 1
koncernen

Transakiion 09222115557517069044

20 (21)

Bokfort

varde
41 500
41 500

2023-12-31

65 062
308
65 870

14 360
51 510

65 870

2023-12-31 2022-12-31

42,00 % 33,00 %

28,00 % 21,00 %

Stgnerat HW, US, AL, LE e O
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Not 25 Stillda sidkerheter

KKoncernen

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckning

Moderbolaget

2023-12-31

968 965
968 965

2023-12-31

Sikerheter stillda till forman for koncernforetag

Akticr 1 dotierbolag

41 500
41 500

Umea den dag som framgar av respektive befatiningshavares elektroniska underskrift

Anders Lindgren
Ordférande

Hans Weslin
Verkstidllande direktor

Min revisionsberiiticlse har limnats den dag som framgar av min elekironiska underskrift

Lars Edman
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557517069044 @ Signerat AW, US, AL, LE

Ulf Sjodin
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2022-12-31

968 965
968 965

2022-12-31

41 500
41 500
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Umehem Fastigheter AB
Org.nr 556701-2470

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen f6r Umehem Fastigheter AB for

rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stéillning per den 2023-12-31 och av dessas finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen f6r moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i

ik

forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstédllande direktGren som har ansvaret {or att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ér nddvindig for att uppriétta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstédllande
direktdren for beddmningen av bolagets och koncernens t6rmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser,
nér sa dr tilldimpligt, om forhédllanden som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt driit tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida drsredovisningen och koncernredovisningen

Umehem FFastigheter AB, Org.nr 556701-2470

Transalkiion 09222115557517283523
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som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad
av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen och

koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fortattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfért en revision av
styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning f6r Umehem Fastigheter AB 10r rdkenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstédllande direktoren ansvarstrihet t6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
[6rslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar f6rsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6érvaltningen av bolagets angeldgenheter. Defta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktdren ska skéta den l6pande torvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgédrder som &r nédvéndiga for att
bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och {or att medelsférvaltningen ska skétas pa

ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revistonen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren 1 nagot vasentligt avseende:

Umchem Fastigheter AB, Org.nr 556701-2470

Transakifion 09222115557517283523
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- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddarmed mitt

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiarder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av fGrvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Skelleftea 2024-

Lars Edman
Auktoriserad revisor

Umchem I'astigheter AB, Org.nr 556701-2470

Transakiion 09222115557517283523

Signerat Lk e -




A

52y

gt

5-‘2}

G916

wr

4

202406

EE L ey @ s e e middg et vaeh A ma o oaaa m i FY mdm e S kT mnob e i dhamrs e ey oW o wram p o sacpkirecr frwtaar ks eyt rmbater! Ywnrng g whebe 0 e mda e o i A rrn R mir—at i, g ey e et et Ty mer b, grlpeie g ] B W N pve e - e b Dpgm G WA pup ey d e ko Rl TR L TR T AUDERa e AR A iy rpeiride e ks mA A e gimes ] T I T S T e Py e N i e i i e Y i e wr ud wd eyttt T mpd e bk

\Verifikat

Transaktion 09222115557517283523

Dokument
RB 2023

Huvuddokument

' 3sidor

Startades 2024-05-12 21:10:05 CEST (+0200) av Blikk e-

Signatur (Be)

Fardigstallt 2024-05-12 21:36:02 CEST (+0200)

iy e T T A oy e ym armms md g mEe] ph mwuneaT 1 8 wrpoaw om B oretan el ranoee e aptEten e gm o mmrerm b dpseym pyes g m s pronge- pAet gt ot o bk # mte gt 1 g s v T myrmnd | e g e -

Initlerare

I om# mlrewt Af ot i R my wimk A wrh bm ) e i o twdke FEAR A e Ad fm e o e ut vy oo d . ey i et SurEn e o bR A A AM —b % ud P W dd owk ey mmbre faowg g w AR T

Blikk e-Signatur (Be)
Blikk Sverige AB
Org. nr 559093-8345
. no-reply@blikk.se
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Signerare

Lars Edman (LE) |
| lars.edman@brightab.se |

BankID

Namnet som returneracles fran svenskt BankiD var "Lars

Edman”
' Signerade 2024-05-12 21:36:02 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert veritierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor tor att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verity ;
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