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Arsredovisning

for

Kv Credit Fastighets AB

556785-9219

Réikenskapsaret

2024-08-01 - 2025-07-3 ]

[Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kv Credit Fastighels AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen
i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 8/12 2025, Arsstimman beslutade att godkiinna

styrelsens [Orslag Gl resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innchallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Uppsala den 8/12 2023
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Styrelsen for Kv Credit Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapséret

ﬁ 2024-08-01 - 2025-07-31.
cr)
o
5 Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1
25 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.
™ Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av att dga, forvalta och utveckla fastigheterna Sundsvall Credit 7 och

Sundsvall Credit .

Foretaget har sitt sdte 1 Uppsala.

o

{. Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Arbete med ny detaljplan pagar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
(15 man)
Nettoomsitining 212 206 249 193
Resultat efter finansiella poster 62 88 150 139
Soliditet (%) 21,7 21,0 25,1 39,1

Fﬁrﬁndrin'gar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging 100 000 518 397 -85 776 532 621
Disposition enligt beslut av
arsstdmiman:
Balanseras 1 ny rakning -85 776 85 776 0
Arets resultat 38 274 38 274
Belopp vid arets utgang 100 000 432 621 38 274 570 895

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 432 622

arets vinst 38 274
470 896

disponeras sa att *

1 ny rdkning dveridres * 470 896
470 896

Fdretagets resultat och stédllning 1 dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.




Kv Credit Fastighets AB

Org.nr 556785-9219

Resultatrakning Not 2024-08-01
-2025-07-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 212 315
Summa rorelseintikter, lagertforindringar m.m. 212 315
Rorcelsekostnader

Ovriga externa kostnader -55 100
Summa rorelsekostnader -55 100
Rorelseresultat 157 215

Finansiella poster

Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 898
Réntekostnader och liknande resultatposter Z -935 843
Summa finansiella poster -94 945
Resultat efter finansiella poster 62 270

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag -14 300
Summa bokslutsdispositioner -14 300
Resultat fore skatt 47 970
Skatter

Skatt pd arets resultat -9 696

Arets resultat 38 274
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2023-08-01
-2024-07-31

206 132
206 132

-30 875
-30 875
175 257

458
-87 291
-86 833

88 424

-174 200
-174 200
-85 776

-85 776
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Kv Credit Fastighets AB
Org.nr 556785-9219

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-07-31

372 125

2 109 506
2 481 631

2 481 631

22 388
28 540
50 928

38 614
88 614

139 542

2621173
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2024-07-31

372 125

2 059 725
2 431 850

2 431 850

21 736
45 196
66 932

31 822
31 822

98 754

2 530 604




Kv Credit Fastighets AB
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortiristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-07-31

100 000
100 000

432 622

38 274
470 896
570 896

[ 946 755
55 701
47 821

2 050 277

2621 173
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2024-07-31

100 000
100 000

518 398
-85 776
432 622

532 622

1 898 019
33 185
46 778

1997 982

2 330 604
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o Noter

<<
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E?} Not 1 Redovisningsprinciper
~

;,;} Allmédnna upplysningar

2

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om érsredovisning | mindre féretag.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

‘

2024-08-01 2023-08-01
-2025-07-31 -2024-07-31

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
(... till koncernforetag -95 843 -87 291
-95 843 -87 291

Not 3 Byggnader och mark

2025-07-31 2024-07-31
Ingdende anskatiningsvérden 372 125 372 125
Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden 372 125 372 125
Utgaende redovisat virde 372 125 372 125

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2025-07-31 2024-07-31
Ingaende anskaffningsvérden 2 059 725 1 930 549
Inkop 49 781 129 176
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 109 506 2 059 725

Utgaende redovisat virde 2 109 506 2 059 725
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- Not 5 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
i) Utdver vad som framgar ovan och av forvaltningsberittelsen har inga hindelser av vésentlig betydelse for

) bolagets stdllning intraffat efter rikenskapsarets slut fram till arsredovisningens avldmnande.
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™ Arsredovisningen beslutades 2025-12-08

Uppsala
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Jjon Larsgarden

lOZSH 12-08

Fredrik S6derberg

\

2025-12-08

Var revisionsberittelse har ldamnats 2025-12-08

Baker Tilly Uppsala AB

S

Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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@ pakertilly

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Kv Credit Fastighets AB
Org.nr 556785-9219

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kv Credit Fastighets AB {6r rikenskapsaret 2024-08-01 -

2025-07-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Kv Credit Fastighets ABs finansiella stdllning per den 2025-07-3 1
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker dartor att bolagsstimman faststiéiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Kv Credit Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jao anser att de revisionsbevis 1ae har inhamtat ar tillrackliea och dndamalsenlieca som erund f6r mina
o Fae b o D
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer édr nédviindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets f6rméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ér tillimpligt, om férhatlanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Kv Credit Fastighets AB, Org.ar 556785-9219
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Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag,
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan térviintas piverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker.och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickligca och &ndamalsenliga tor att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ér hégre dn for en vésentlig
o o o o o o

felaktichet som beror pa misstag, eftersom oegentlicheter kan innefatta acerande 1 maskopi, forfalskning,

o ta o & o o,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision {o6r
att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte {6r att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

\

- utvirderar jag limpligheten i1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osédkerhetstaktor som avser sadana héindelser eller f6rhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

viisentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fiasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baselas pa de revisionsbevis som nhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortséitta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet t arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

‘Kv Credil Fastighets AB, Org.nr 336783-9219
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@ bakertilly

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning tor Kv

Credit Fastighets AB (6r rikenskapsaret 2024-08-01 - 2025-07-3 1 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt torslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Kv Credit Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund t6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid

tforslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med héinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeléigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sé att bokf6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1 dvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1 ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Kv Credit Fastighets AB, Org.nr 556785-9219
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéirder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag protessionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och t6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller térlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och overtriadelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder
och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag {6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala 2025-12-08

n,
%

A

Mats Johansson
Auktoriserad revisor

Ky Credit Fastighets AB, Org.nr 556785-9219




