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ARSREDOVISNING

2023-01-01 - 2023-12-31

for

Citycon Jakobsbergs Centrum AB
556664-5338

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrdkning
Balansrdakning
Férandringar i eget kapital
Kassaflodesanalys
Tillaggsupplysningar
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
samt revisionsberattelsen 6verensstimmer med originalet, dels att resultat- och
Balansrdakning faststallts pa arsstamman Stockholm 2024-06-26.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer

dverens med orginalet. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Stockholm den 2024-06-26

luho-Erik Sakari Ahlman
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Citycon Jakobsbhergs Centrum AB
556664-5338

ARSREDOVISNING FOR CITYCON JAKOBSBERGS CENTRUM AB

Styrelsen och verkstillande direktéren for Citycon Jakobsbergs Centrum AB avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Belopp i Tkr om inget annat anges.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att dga och forvalta fastigheter i Jakobsbhergs Centrum. Citycon
lakobsberg Centrum AB ar ett heldgt dotterbolag till Citycon Shopping Center AB, org
556683-9063, som i sin tur dgs av Citycon AB, org 556679-8160. Agare till Citycon AB &r till
100% Citycon Oyj Finland org nr 333044-4179, som ar moderbolag for hela koncernen.

Allmant om verksamheten

Bolaget har under aret fortsatt arbeta med att forvalta och utveckla de agda fastigheterna |
Jakobsbergs Centrum. Bolaget har inga anstéllda och nagra loner eller ersattningar har inte

utbetalats.

Information om risker och osiakerhetsfaktorer

Bolaget bedéms ha samma risker och sdkerhetsfaktorer som galler generellt inom
fastighetsbranschen vilket framférallt ar risk att fastigheternas varde sjunker samt risken

att hyresgaster inte kan betala.

Finansiell riskhantering

Risken vad géller refinansiering och valutaexponering beddéms vara lag da bolagets finansiering ar
koncernintern och att bolaget inte har nagra stérre utlandska leverantorer.

Bolaget minimerar kreditrisken med etablerade kreditvardiga parter och fordringar féljs upp
|6pande. Detta resulterar i att koncernens exponering for osakra fordringar ar immateriell, samt att

likviditetsrisken blir Iag.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

De finansiella malen med verksamheten bestar dels av att optimera fastighetsférvaltningen for att
kunna generera en stabil och langsiktig avkastning dels genom investeringar skapa ett hégre

marknadsvarde pa fastigheten.

Foretaget forvantas fortsatta sin verksamhet pa nuvarande niva under det kommande aret.

Féretaget har sitt sate i Stockholms kommun, Stockholms 1an. Moderbolagen Shopping Center AB och
Citycon AB har sitt sdta i Stockholms Kommun, Stockholms Lan.
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Citycon Jakobsbergs Centrum AB
556664-5338

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och efter dess utgang
Efter rakenskapsaret 2023 ar det fortsatt en allméan osakerhet pa marknaden avseende

exempelvis rantor, inflation, energipriser och byggkostnader i samband med kriget |

Ukraina. Citycon AB har under 2024 forvarvat 100% av kista bolagen, vilket innebar att en
omstrukturering av dgandeférhalldandena har skett. Detta omfattar Jakobsberg centrum,

Riddarplatsen och Akersberga, vilka nu dgs av Kista Holding AB.

Sid 3(17)

Flerarsdversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Resultatrikning i tkr
Nettoomsattning 53 074 62 262 67714 72 836 74 304
Resultat e. finansiella poster 686 8 129 19 700 20 110 27 449
Balansrdkning i tkr
Balansomslutning 761 387 700 237 690 951 693 170 736 827
Soliditet (%) 23 26 25 24 20
Avkastning pa eget kapital i % 0 5 11 12 19
Avkastning pa totalt kapital i % 2 2 4 2 3

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 151 099 894

arets forlust -14 925 899
136 173 995

disponeras s3a att

i ny rakning balanseras 136 173 995
136 173 995

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning
samt kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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Cifycon Jakobsbergs Centrum AB
556664-5338

RESULTATRAKNING Not  2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intédkter

Hyresintakter 2,3 53074 62 262

53 074 62 262

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 4,5 -31 639 -33 301

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -17 443 -18 922

-49 082 -b2 223

Rorelseresultat 3 992 10 039
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 6 13 978 6 153

Resultat fran andelar i intressefdretag 7 0 0

Ranteintakter och liknande resultatposter 8 454 310

Rantekostnader och liknande resultatposter - S -17 738 -8 373
Resultat efter finansiella poster 686 8129

Bokslutsdispositioner 10 -12 127 -10 478
Resultat fore skatt -11 441 -2 349

Skatt 11 -3 485 8 587
ARETS RESULTAT -14 926 6 239
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not  2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31

Arets resultat -14 926 6 239

Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT -14 926 6 239
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Citycon Jakobsbergs Centrum AB
556664-5338

BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och 12 0 0
liknande utgifter
Summa immateriella anldggningstillgangar 0 0
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 13 398 174 408 087
Pagaende arbeten 14 60 185 25 407
Inventarier, byggnadsinventarier och hyresgastsanpassningar 15 78 107 60 373
Summa materiella anldggningstillgangar 536 466 493 868
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernforetag 16, 17 185 019 171041
Andelar i intresseforetag 18,19 1 245 1 245
Summa finansiella anldggningstillgangar 186 264 172 286
Summa anlaggningstillgangar 722 730 666 154
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 410 6134
Fordringar hos koncernforetag 19 987 8 836
Aktuella skattefordringar 1904 4 907
Ovriga kortfristiga fordringar 948 13 693
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 20 968 193
Summa kortfristiga fordringar 38 217 33 763
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 0 0
Summa kortfristiga fordringar 0 0
Kassa och bank 440 321
Summa omsattningstillgangar 38 657 34 084
SUMMA TILLGANGAR 761 387 700 237
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Cit_ycon Jakobsbergs Centrum AB
556664-5338

BALANSRAKNING

2023-12-31

Not 2022-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 21 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 151 100 144 861
Arets resultat -14 926 6239
Summa fritt eget kapital 136 174 151 100
Surmma eget kapital 136 274 151 200
Obeskattade reserver 22 49 137 37 010
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 23 31676 31 708
Summa avsattningar 31676 31 708
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till koncernforetag 24 0 280212
Summa langfristiga skulder 0 280 212
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 7 232 5961
Skulder till koncernféretag 526 537 183 988
Ovriga kortfristiga skulder 3168 3751
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 25 7 363 6 408
Summa kortfristiga skulder 544 301 200 107
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 761 387 700 237
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Citdycan Jakobshergs Centrum AB
556664-5338

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Sid 7(17)

Belopp i tkr
Aktiekapital Balanserat resultat Totalt eget kapital
Ingdende eget kapital 2022-01-01 100 144 861 144 961
Arets resultat 6239 6 239
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 151 100 151 200
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 151 100 151 200
Arets resultat - -14926 -14 926
Utgiende eget kapital 2023-12-31 100 136 174 136 274
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Ciﬁtyc:t;n Jakobsbergs Centrum AB
556664-5338

KASSAFLODESANALYS Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 686 8129

Justering for ej kassaflodespaverkande poster 26 17 443 18 922

Erhallet/lamnat koncernbidrag 0 -10 478

Kursvinster/forluster

Betald skatt -3 518 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 14 611 16 573
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandring av rorelsefordringar -4 454 3 240

Okning av kortfristiga skulder 63 981 9 635
Kassaflode fran den lopande verksamheten 74 138 29 448
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -60 041 -25 149

Uttag fran koncernbolag (kommanditbolag) -13 978 -6 153
Kassaflode fran investeringsverksamheten -74 019 -31 302
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 2 000

Amortering av skuld 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 2 000
Arets kassaflode 119 146
Likvida medel vid arets ingang 321 174
Likvida medel vid arets slut 440 321
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Citycon Jakohshergs Centrum AB
556664-5338

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i tkr om inget annat anges
Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR2 Redovisning for juridiska personer. RFR2 anger att
foretag i sin arsredovisning ska tillimpa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den
utstrickning detta 3r mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hinsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som krévs i férhallande till IFRS.
Arsreduvisningen har uppréattats enligt anskaffningsvardemetoden.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat
anges.

Uppskattningar och bedémningar utvarderas {6pande ach baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
farvdantningar pa framtida hiandelser som anses rimliga under radande farhallande.,

Koncernuppgifter

Citycon Jakobsbergs Centrum AB, org nr 556664-5338, med sate i Stockholm dgs till 100% av Citycon Shopping Center AB, org nr
556683-9063, som i sin tur dgs till 200% av Citycon AB, org nr 556679-8160, med sate i Stockholm, Sverige.

Citycon AB ingar i en koncern dar Citycon Oyj Finland, org nr 333044-4179, med sate i Finland, upprattar koncernredovisning for
den stérsta koncern som féretaget ingar i. Det utldndska moderbolagets koncernredovisning finns att tillga hos Citycon AB.

Vid inkdp och forsaljning mellan kancernfdretag tillampas principer for prissattning som vid transaktioner med externa parter.

Av bolagets totala inkdp och férsdljning matt i kronor avser 18% (109%) av inképen och 1 % (0%) av forsdljningen andra foretag inom
hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor,

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag redovisas i resultatrakningen tillsammans med tillh6rande skatteeffekt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Virderingsprinciper m.m
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Redovisning av intidkter

Hyresintdkter redovisas i den period som uthyrningen avser.
Bolaget har en verksamhetsgren och verkar pa en geografisk marknad.

Redovisning av leasingavtal

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget dr leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att leasingavgiften
kostnadsfars linjart i resultatrakningen dver leasingperioden. Bolaget har inga vasentliga ataganden avseende operationella
leasingataganden.

Skatt
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, justeringar avseende tidigare ars

aktuella skatt, forandringar i uppskjuten skatt samt andel i intressebolags skatt. Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker
till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller som dr aviserade och med stor sdkerhet
kommer att faststillas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan redovisade och
skattemadssiga varden pa tillgangar och skulder. De temporéara skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom skillnader mellan
skattemadssiga och bokférda varden pa fastigheter. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida
skattemadssiga avdrag redovisas 1 den utstréckning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot dverskott vid framtida
beskattning.
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Clt;c;n Jakobshergs Centrum AB
556664-5338

Fordringar och skulder
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Anstallda
Bolaget har inga anstdllda och nagra Iéner och ersattningar har inte utbetalats under aret.

Styrelse och Gvriga befattningshavare
Styrelsemedlemmar och ovriga befattningshavare bestar av tva man och en kvinna.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part i
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frén balansrékningen nér rdtten att erhalla kassafldden fran
instrumentet har l16pt ut eller dverférts och bolaget har overfort i stort sett alla risker och férmaner som &r forknippade med
aganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Nedskrivning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella anlaggningstillgangarna.
Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende och prévas individuellt.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-
eller utbetalningar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Bolaget innehar fyra fastigheter som till storsta delen ar uthyrda. Fastigheterna ar avsedda att ge langfristig hyresavkastning och

klassificeras som férvaltningsfastigheter. Teknisk utrustning samt el- och VA-ledningar i byggnaden klassificeras som
byggnadsinyentarier. Los utrustning klassificeras som inventarier.

Bade forvaltningsfastigheterna och byggnadsinventarier/inventarier redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tillagg for eventuella uppskrivningar.

| anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till férvarvet av tillgangen. Tillkommande utgifter ldggs till tillgangens
redovisade virde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa vilket som ar l1ampligt, endast dar det dr sannolikt att de
framtida ekonomiska formanerna som dr forknippade med tillgdngen kommer att komma koncernen tillgodo och tiligangens
anskaffningsvirde kan motas pa ett tillforlitligt satt.

Redovisat virde fér den ersatta delen tas bort fran balansrikningen. Alla andra former av reparationer och underhall redovisas som

kostnader i resultatrakningen under den period de uppkommer.

Inga avskrivningar gérs pad mark. Avskrivningar pa andra tillgangar, for att fordela deras anskaffningsvarde ner tili det beraknade
restvdrdet Gver den berdknade nyttjandeperioden, gors linjdrt.
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C}tvt:un Jakohsbergs Centrum AB
556664-5338

Tilldmpade avskrivningsprinciper
Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Byggnader S50 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10-30 ar
Inventarier 5 ar
Hyresgastanpassningar Kontraktsperioden

Tillgadngarnas restvarden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov. En tillgangs redovisade
virde skrivs omgaende ner till dess dtervinningsvirde om tillgdngens redovisade varde dverstiger dess beddmda atervinningsvarde.
Vinster och farluster vid avyttringen faststalls genom en jamforelse mellan forsiljningsintakter och det redovisade vdrdet och

redovisas i Ovriga rorelseintdkter - netto i resultatrékning.

For forvaltningsfastigheternas presenteras i not ett verkligt virde, vilket utgdrs av ett marknadsvarde som arligen faststalls av
externa varderingsmadn. Fastighetsviarderingen har utforts av en extern virderare enligt kassaflodesmetoden. De antaganden som
paverkar varderingen mest dr diskonteringsrantan som diskonterar de framtida kassaflédena. Denna rdntesats har bedémts utifran

jamforbara transaktioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nattoomsdttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.,

Soliditet {%)
Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomlutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten

skatt}.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rdrelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.
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Citycon Jakobshergs Centrum AB
556664-5338

Not 2 Nettoomsattningens férdelning 2023-12-31 2022-12-31
Handel/retail 53074 62 262
Bostdder 0 0
summa 53 074 62 262

Not 3 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvird

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgidster. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor om mellan

3 och 15 ar med fast hyra samt avtalad indexupprakning.

Minsta framtida hyresintdkter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per den 31 december ér enligt foljande:

2023-12-31 2022-12-31

Avtalade hyresintdkter inom ett ar 54921 53 187
Avtalade hyresintakter mellan tva och fem ar 106 798 107 407
Avtalade hyresintakter senare an fem ar 26 660 32414
Summa 188 379 193 0038

Not 4 Fastighetskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Drift- och underhallskostnader -30 095 -20728
Fastighetsskatt -3 308 -3 484
Administrationskostnader 1764 -9 090
Summa -31 639 -33 301

Not 5 Arvode till revisorer 2023-12-31 2022-12-31

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfaringen samt styreisens och verkstallande direktorens
forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat bitrade som

foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

Revisionsuppdrag, Ernst & Young -546 -193
summa -546 -193
Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Resultat fran andelar i Riddarplatsen Fastigheter HB 13 978 6153
Summa 13 978 6 153
Not 7 Resultat fran andelar | intresseforetag 2023-12-31 2022-12-31
Resultat fran andelar i ParkeringsVapnarens smf 0 0
summa 0 {,
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Citvcnﬁ Jakobshergs Centrum AB
556664-5338

Not 8 Rinteintdkter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ranteintdkter, koncernforetag 290 0
Ovriga finansiella intdkter 164 310
Summa 454 310
Not 9 Réintekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -17 674 -8 307
Ovriga rintekostnader -64 -66
Summa -17 738 -8 373
Not 10 Bokslutsdispositioner 2023-12-31 2022-12-31
Forandring av overavskrivningar -12 127 0
Koncernbidrag 0 -10478
Summa -12 127 -10 478
Not 11 Skatt 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatt har berdknats med en effektiv skattesats pa 20,6%.
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat 0 0
- skatt hanforlig till tidigare perioder 0 0
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan byggnader och mark -3 485 8 587
- Omrakning uppskjuten skatt pga dndrad skattesats 0 0
Summa -3 485 B 587
Avstamning av effektiv skatt 2023-12-31 2022-12-31

Procent  Belopp

Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt -11 441 -2 349
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6% 2 357 -20,6% -484
Ej avdragsgilla kostnader -20,3% -2324 0,0% 0
lustering skatter tidigare ar -30,7% -3518 0,0% 0
Ej skattepliktig reavinst 0,0% 0 0,0% 0
Skillnad bokforda-skattemassiga avskrivningar byggnad 0% 0 365,6% 8 587
Omvaérdering skattesats 0,0% 0 0,0% 0
Fordndring ej virderat underskottsavdrag 0,0% 0 20,6% 484
Redovisad effektiv skatt -30,5% -3 485 365,6% 8 587
Not 12 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 131 131
Inkop 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 131 131
Ingdende avskrivningar -131 -131
Arets avskrivningar 0 {
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden -131 -131
Summa 0 0
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Citycon Jakobsbergs Centrum AB
556664-5338

Not 13 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvdrde 584 246 584 246
Omforing fran pagaende projekt 0 0
Avyttringar och utrangeringar 0 _ 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 584 246 584 246
Ingdende avskrivningar enligt plan -176 159 -166 235
Arets avskrivningar enligt plan -9 914 -2 921
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -186 073 -176 159
"Utgﬁende redovisat viirde 398 174 408 087

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde 925 000 §72 000
Bokfdrt varde mark. 891 (355 g1 055

Not 14 Pagiende nyanlidggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 30 114 3827
Inkép 89 958 26 287
Aktiverade kostnader avslutade projekt -29 970 0
Justering av reserver -29 917 0
Summa 60 185 30114

Upplysning om not 14 pagaende nyanlaggningar: Vi har justerat ingadende balansen i ar 2023 da vi har upptéackt att

utgaende balansen inte har varit ratt klassificerat. Detta paverkar dven not 15 dir en justering har gjorts.

Not 15 Inventarier, byggnadsinventarier och hyresgistanpassningar 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 133 392 129 824
Omfoéring fran pagaende projekt 0 4692
Ombklassificering 29 970 0
lustering av pagaende arbete till inventarier -4 707 -1124
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 158 654 133 392
Ingaende avskrivningar enligt plan -73 018 -64 020
Forsaljningar/utrangeringar 0
Arets avskrivningar enligt plan -7 529 -8 998
Utgaende ackumulerade avskrivhingar enligt plan -80 547 -73 018

78 107 60 373

Utgaende redovisat virde

Not 16 Andelar i koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 171 041 164 428
FGrvary
Resultatandel i handels- och kemmanditbolag 13978 6153
Uttag fran koncernbolag {(kommanditbolag)

Omklassificeringar 0 460
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 185 019 171 041
Utgaende redovisat virde 185 019 171 041
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Citycon Jakubsberés Centrum AB

556664-5338

Not 17 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Namn

Namn

Antal Andel i procent * Redovisat virde

Riddarplatsen Fastigheter HB 100 899,9% 185019
185 019

Org. nummer Sdte

Riddarplatsen Fastigheter HB 916631-0921 Stockholm
Not 18 Andelar i intresseforetag 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 1245 1705
FOrvary 0 0
Resultatandel i handels- och kommanditbolag 0 0
Omklassificeringar 0 ) -460
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 1245 1245
Utgaende redovisat varde 1245 1245

Not 19 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelari intresseforetag

Namn

Namn

Antal Andel i procent * Redovisat virde

Parkeringshuset Vapnaren samfallighetsférening 43 43,0% 1245

1245

Org. nummer Sate

Parkeringshuset Vapnaren samfallighetsforening 717906-4626 Jarfalla

Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 968 1 580
Upplupna hyresintdkter 0 -4 318
Periodisering hyresrabatter 0 2931
Summa 968 193

Not 21 Antal aktler och kvotvirde Antal aktier Kvotvirde
Antal A-Aktier 1000 100
Summa 1000 100

Sid 15(17)
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Not 22 Obheskattade reserver 2023-12-31 2022-12-31
Ackumuierade overavskrivningar 49 137 37010
Summa 49 137 37 010

Not 23 Uppskjuten skatt 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatt i temporéra skillnader
byggnader och mark
Ingaende balans 31 708 40 296
Arets avsitiningar -32 -8 587
Under aret dterforda belopp g_ U
Summa 31 676 31 708

Not 24 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder koncernféretag
Skulder som forfaller mellan 1-5 ar efter balansdagen 0 280 212
Summa 0 280212

Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader 104 7
Forskottsbetalda hyresintakter 7 259 6 400
Summa 7 363 6 408

Not 26 Justering fdr poster som inte ingar i kassaflddet 2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar 17 443 18922
Summa 17 443 18922

Not 27 Visentliga hindelser efter rékenskapsarets slut

Efter rakenskapsaret 2023 &r det fortsatt en allméan osdkerhet pa marknaden avseende exempelvis rantor, inflation, energipriser
och byggkostnader i samband med kriget i Ukraina. Citycon AB har under 2024 forvarvat 100% av kista bolagen, vilket innebar att en
omstrukturering av dgandeforhalldndena har skett. Detta omfattar Jakobsberg centrum, Riddarplatsen och Akersberga, vilka nu dgs

av Kista Holding AB.

Not 28 Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 371 550 371550
Summa 371 550 371550

Not 29 Eventualfdrpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Skulder i Riddarplatsen Fastigheter HB 5843 12 624
Summa 5 843 12 624

Sid 16(17)
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Citycon Jakobshergs Centrum AB
556664-5338

Not 30 Disposition av vinst eller férlust 2023-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 151 099 894
arets forlust -14 925 899
136 173 995

disponeras sa att
i ny rakning éverfores 136 173 995

Stockholm den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna.

Juho-Erik Sakari Ahlman

Ordforande
Tobias Bjérn Ronnberg Halvorsen My Sifra Elna Roussakoftf
VD Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har avgivits den dag som faststills av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Citycon Jakobsbergs Centrum AB, org.nr 556664-5338

Happort om arsredovishingen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Citycon
Jakobsbergs Centrum AB fér ar 2023-01-01 —2023-12-31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Citycon Jakobsbergs Centrum AB s
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avshittet Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Citycon Jakobsbergs
Centrum AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkiéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direkigren ansvarar &ven fér den interna koniroll
som de bedomer ar nodvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren fér bedémningen av bolagets for-
maga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhéallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimliig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pagrund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och @&ndamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felakiig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi 0ss en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontirollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser
sadana handelser eller fdérhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsaita verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen ait det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberatielsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osédkerhet sfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller farhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Dnivtrman rdalbiiemiambmivorbrad MYQE0AN DS §F 7787 oo Dery 20vina MMy 7ZTE



EY

Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direkiGrens forvalt-
ning av Citycon Jakobsbergs Centrum AB for ar 2023-01-01 —
2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter och verkstdllande direki6ren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar cberoende i forhallande till Citycon Jakobsbergs
Centrum AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betratfande bolagets vinst eller foriust. Vid torslag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i Qvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktdren ska skota den l6pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras
| Gverensstammelse med lag och f6r att medelsforvaliningen
ska skétas pa ett betryggande séait.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktdren i nagot vasent-
ligt avseende:

e fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta f&r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6ér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar iorenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm det datum som framgar av elekironisk signering

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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Erik Oskar Wall

Auktoriserad revisor
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ach tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du Oppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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