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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sitric Holdings AB, 556691-0765, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foretaget med séate i Trollhattan registrerades ar 2005 och bedriver sedan dess forvaltning och dgande
av fastigheter och vardepapper samt darmed forenlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheterna Pionen 3 och Pionen 4 i Vanersborg.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Uppskrivning till taxeringsvardet har skett av bolagets fastigheter. Upplaning har skett under aret, samt
investering | energiprojekt i Canada.

Flerarsoversikt Belopp | SEK
L B - N ) 2024 2023 - 2022 - 2021
Nettoomsattning 2 186 703 2 316 664 2 230 368 2 223 880
Resultat efter finansieila poster -903 821 -274 402 -158 890 151 886
Soliditet, % 35 12 13 14

Forandringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat

B o B B kapital  ningsfond resultat Arets resultat Totalt
Vid arets bérjan 500 000 1904 754  -274402 2130 352
Uppskrivningsfond, avsattning 12 356 490 12 356 490
Avskrivning uppskriven tillgang -286 257 286 257
Disposition enl arsstaGmmobesiut
Balanseras i ny rakning -274 402 274 402
Arets resultat | i _ -903 821 -903 821
Vid arets slut 500000 12070233 1916 609 -903 821 13 583 021

i\/illkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartillskot uppgick till 500 000 kr (500 000 kr)
L ,,
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Resultatdisposition f

B o o - o B o Beloep i SE_{(
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:

balanserat resultat 1 916 609
arets resultat _ -903 821
Totalt 1012 788
disponeras for

Balanseras i ny rakning 1012788
Summa 1012 788

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i SEK

Not

Rérelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintakter -

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstililgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resuitatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

[N

2024-01-01-
2024-12-31

2023-01-01-
2023-12-31

2 186 703

2186 703

-1 910 243
-551 701

-215 241

266 812
12 461
-907 853

-628 580

-903 821

-903 821

903 821

2 461944

2 316 664
90 566

2 407 230

-2.002 719
-265 443

-2 268 162

139 068

1612
-415 082

-413 470

-274 402

274 402

274 402
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Balansrakning

Belopp i SEK

TILLGANGAR
Anldaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
FFordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Q ~

O

2024-12-31_

22 995 580

22 995 580

4 855 579
9878

9 858 720

14 724 177

37 719 757

10674
56 253
89 740

156 667

718 046

718 046

874 713

'N

38 594 470

2023-12-31

11 190 791

11 190 791

6018 767

6 018 767

17 209 558

3 500
58 565
80996

143 061

246 342

246 342

389 403

17 598 961
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Balansrakning

Belopp 1 SEK

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

o

Not

10

11

11

2024-12-31

500 000
12 070 233

12 570 233

1916 609
-903 821

1012 788

13 583 021

6 560 000

6 560 000

18 173 750
39 460
24 025

18 451 449

38 594 470
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2023-12-31

500 000

500 000

1904 755
-274 402

1630 353

214214

2 130 353

6 720 000

6 720 000

8 371 250
169 773
26 937
180 648

8 748 608

17 598 961
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Noter

Belopp i SEK om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot foregaende ar. :

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdaknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fo6r uppskjuten skatt (20,6%) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Swirish Property AB, org nr 556660-6652. Moderbolaget upprattar
inte koncernredovisning med hanvisning till reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap 3§.

Not 4 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2024-01-01-  2023-01-01-
| . 2024-12-31  2023-12-31
Ranteintakter, koncernféretag 266812 -

Summa 266 812 -

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01-  2023-01-01-
o - 2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, 6vriga o - 907853 415082

Summa 907 853 415 082

[
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Varde som tillgangen skulle ha redovisats till om uppskrivning ej skett 10 925 347
Vid arets slut 10 925 347

N
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Not 6 Byggnader och mark
_ 20241231 2023-12:31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan ~ 15888 690 15 888 690
Utgaende anskaffningsvarden 15 888 690 15 888 690
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 697 899 -4 432 456
-Arets avskrivning enligt plan -265 444 -265 443
Utgaende avskrivningar -4 963 343 -4 697 899
Ingaende uppskrivningar - -
- Arets uppskrivningar 12 356 490 -
- Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -286 257 -
Utgaende uppskrivhingar 12 070 233 -
Redovisat virde vid arets siut 22995580 11190 791
Taxeringsvarden byggnader . 17 475 000 17 475 000
Taxeringsvarde mark 5711 000 5711000
Sammanlagt taxeringsvarde 23 186 000 23 186 000
Not 7 Fordringar hos koncernféretag
| 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 6 018 767 6 268 767
-Tillkommande fordringar 266 812
-Reglerade fordringar ~-1430000 =250 000
Redovisat varde vid arets slut 4 855 579 6 018 767
Not 8 Andra langfristiga viardepappersinnehav
- ____ o ~ 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan . )
-Tillkommande tillgangar 9 878 -
Redovisat virde vid arets slut 9878 -
Not 9 Andra langfristiga fordringar
_ - o o o ~ 2024-12-31 2023-12-31
-Tillkommande fordringar O 868 598 -
-Omklassificeringar -9 878 -
Redovisat vidrde vid arets slut 9 858 720 -
Not 10 Uppskrivningsfond
L o o o 2024-12-31 2023-12-31
Redovisat varde vid arets borjan - -
Avséattningar som gjorts under aret 12 356 490 -
Belopp som tagits | ansprak under aret -286 257 o -
Redovisat vdrde vid arets slut 12 070 233 .
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Férfallotidpunkt 2-5 ar fran balansdagen 1430000 1 430 000
Ve Férfallotidpunkt senare &n 5 ar fran balansdagen 22 946 250 13 303 750
- Lan med villkorsandring under nistkommande ar - -17816250  -8013 750
& 6 560 000 6 720 000
{y
by
fﬁ‘; Ovanstaende forfallotider baseras pa nuvarande amorteringstakt, bortsett fran villkorséndringsdagar. |
53' balansréakningen redovisas lan med villkorsdndringsdag 2025 i sin helhet som kortifristig skuld,
o styrelsens ambition ar dock att omforhandla lanet med liknanade amorteringsvillkor. Kortfristig del
- enligt nuvarande amorteringstakt uppgar till 357 500 kr.
7
E’E Not 12 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser
@ Stillda sdkerheter
o o o o _2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar 25092000 16 700 000
Summa Stiallda sakerheter 25 092 000 16 700 000

Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 13 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Investeringen i energiprojektet | Canada har 6verlatits till moderféretaget under 2025.

HK/
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Underskrifter

Trollhattan 2025- D {0

|

Sam Roch-Perks
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2025- Ob—-—-ﬁO

f &Q b 5

ena Gustafsson' -
Auktoriserad revisor
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concenira revision

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Sitric Holdings AB, org.nr 556691-0765

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Sitric Holdings AB for ar 2024. Enligt min uppfattning har arsredovisningen
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Sitric Holdings ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberédttelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Sitric Holdings AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligcheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéiler nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professioneilt omddme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:.

¢ identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ir
tillrackliga och andamalsenliga for att utgodra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora
att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

i




CONCENIIA revision

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Sitric Holdings AB for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till ABC AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktoren i nagot visentligt
avseende!

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Trollhattan den 10 juni 2025

ena Gustafsson
Auktoriserad revisor




