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Arsredovisning

for

Hyreshuset Katrineholm AB

559077-0961

Rikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hyreshuset Katrineholm AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-05-26. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Katrineholm 2023-05-26

o

Frediik Ydevall
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Hyreshuset Katrineholm AB 1 (9)
Org.nr 559077-0961

Styrelsen och verkstillande direktéren for Hyreshuset Katrineholm AB avger foljande drsredovisning f6r
rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretaget dger och forvaltar fastigheter

Foretaget har sitt sdate 1 Katrineholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget och hela fastighetsbranschen paverkas 1 hog grad av att den ekonomiska konjunkturen

har forsvagats under aret. ‘
Okade energipriser och stigande finansieringskostnader slar direkt mot resultatet.

Genom en inbromsning 1 investeringstakten och bolagets laga vakans 1 bostéder dr bedémningen
att detta inte kommer paverka bolagets langsiktiga ekonomiska hallbarhet.

Agarforhallanden

Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till YDOL Fastighets AB, org. nr 559059-5285 med site 1 Katrineholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 17 754 17 368 17 012 16 357 16 164
Resultat efter finansiella poster 408 -228 440 -624 322
Soliditet (%) ] 1 ]
Fordandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 907 328 -203 091 754 237
Disposition enligt beslut av
arsstimman: -203 091 203 091 0
Arets resultat 238 400 238 400
Belopp vid arets utgang 50 000 704 237 238 400 992 637
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Hyreshuset Katrineholm AB
Org.nr 559077-0961

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst
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disponeras sa att
1 ny rikning dverfores
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704 237
238 400
942 637

942 637
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Hyreshuset Katrinecholm AB
Org.nr 559077-0961

Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

" Signerat 2023-05-04 07:23:22 UTC

Not

2022-01-01
-2022-12-31

17 753 641
406 395
18 160 036

-12 569 375
-2 621 900
-83 277

-15 274 552
2 885 484

-2 477 604
-2 477 604
407 880

40°7 880

-169 480
238 400
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2021-01-01
-2021-12-31

17 368 141
43 191

17 411 332

-13 431 009
-2 426 336
-416 776
-16 274 121
1137 211

-1 365 396
-1 365 396
-228 185

-228 185

25 094
-203 091
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Hyreshuset Katrineholm AB
Org.nr 559077-0961

Balansrakning

0 TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

__:i‘

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o’ Signerat 2023-05-04 07:23:22 UTC

Not

2022-12-31

99 789 497
347 036

0
100 136 333

48 614 126
0

48 614 126
148 750 659

36 210
44 858
30 621
1342 262
1 503 951

2 839 332
4 363 483

153 114 142
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2021-12-31

92 167 399
31 050

311 768
92 510 217

48 614 126
124 393

48 738 519
141 248 736

105 614
44 858
49 952

170 646

371 070

2216 121
2 587 191

143 835 927
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Hyreshuset Katrincholm AB 5 (9)
Org.nr 559077-0961

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 704 237 907 328

Arets resultat 238 400 -203 091
942 637 704 237

Summa eget kapital 992 637 754 237

Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld 45 087 0

Summa avsittningar 45 087 0

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 7 140 401 275 133 723 875

Skulder till koncernforetag 1 700 000 1 700 000

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag | 5259 174 1 000 000

Summa langfristiga skulder 147 360 449 136 423 875

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 240 700 2 760 000

Leverantorsskulder 538 436 1115958

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 254 33413

Aktuella skatteskulder 66 147 18 679

Ovriga skulder 34 899 45 095

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 3 835 533 2 684 670

Summa kortfristiga skulder 4 715 969 6 657 815

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 153 114 142 143 835 927
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Hyreshuset Katrineholm AB 6 (9)
Org.nr 559077-0961

Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ir
of6riandrade jimiort med féregdende ar.

R AT NIRRT RS D
UL Z3180

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den

omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intidkterna
kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till visenthgt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 1%
Tak, virme-, elanldggning 2,5%
Fonster, fasad, VVS 2%
Ventilation, hiss 4%
Styr och évervakning, tvittstuga 6,67%
K6k och badrum 3.33%
Inre ytskikt 8,33%
Markinventarier 20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstiligang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {6]jd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméassiga virden for tillgangar och skulder samt {6r 6vriga skatteméassiga avdrag eller underskott.
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Hyreshuset Katrineholm AB 7(9)
Org.nr 559077-0961

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméissiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds {or att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden

ses dver regelbundet.

Inga visentliga killor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder

under nésta rikenskapsar.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2022 2021

Nettoomsittningen per intaktsslag
Bostider 16 872 624 16 541 306
Lokaler 347 478 333 478
Garage och p-platser 533 538 493 357
17 753 640 17 368 141
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Hyreshuset Katrineholm AB
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Ink&p

Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

112 581 110
10 296 624
-1 746 890

121 130 844

20413 711
1 663 612
-2 591 248
-21 341 347

99 789 497

99 789 497
263 800 000

2022-12-31

46 570
346 639
393 209

-15 520

-30 652
-46 172

347 037

8 (9)

2021-12-31

102 556 335
10 631 9438
-607 173
112 581 110

-18 187 084
190 397

-2417 024
-20 413 711

92 167 399

92 167 399
199 700 000

2021-12-31

46 570
0
46 570

-6 208

-9 312
-15 520

31 050

Not 5 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningar

[Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

o” Signerat 2023-05-04 07:23:22 UTC

2022-12-31

311768

10 666 275
-10 978 043
0

0

2021-12-31

1 350 000
9593716
-10 631 9438
311 768

311 768
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Hyreshuset Katrineholm AB
Org.nr 559077-0961

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskafiningsviarden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an ett ar men 1nom fem ar efter

balansdag

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdag

Not 8 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen

2022-12-31
48 614 126

0
48 614 126

48 614 126

2022
11 118 200

129 283 075
140 401 275

2022-12-31

119 192 000
119 192 000

9 (9)

2021-12-31
48 614 126

0
48 614 126

48 614 126

2021
11 040 000

122 683 875
133 723 8735

2021-12-31

100 192 000
100 192 000

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att limnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.

Katrineholm,det datum som framgéar av var digitala signatur

Fredrik Ydevall
Verkstillande direktor

Elin Hast

Emma Cosmo

Var revisionsberittelse har ldamnats det datum som framgar av var digitala signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2023-05-04 07:23:22 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: HANS OLSSON Datum

Hans Olsson

Parther
Leveranskanal E-post
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HYRESHUSET KATRINEHOLM AB 5590//-0961 Sverige

Signerat med Svenskt BankiID 2023-04-28 07:13:37 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: FREDRIK YDEVALL Datum

Fredrik Ydevall

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankiD 2023-04-27 19:52:21 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: EMMA COSMG Datum

Emima Cosmo
Leveranskanal: E~post

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-27 19:59:36 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BanklID: ELIN HAST Datum
Elin Hast

Leveranskanal: E-post
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pwc
Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Hyreshuset Katrineholm AB, org.nr 599077-0961
- O " L
o Rapport om arsredovisningen
proef
X
= Uttalanden
:'.:%
;:f:] Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hyreshuset Katrineholm AB for ar 2022.
o
"]

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Hyreshuset Katrineholm ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for Hyreshuset
Katrineholm AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande tili
Hyreshuset Katrineholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for

den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for bedémningen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Hyreshuset Katrineholm AB fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

o’ Signerat 2023-05-04 07:24:10 UTC Oneflow ID 4831746 Sida 1/ 3



Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Hyreshuset Katrineholm AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direkiéren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i Bverensstammelse med lag och fér att medelsforvaliningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta
revisionsbeuvis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Orebro den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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