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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Plusfastigheter Kylaren 4 AB intygar harmed dels att
arsrecdovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansraknir

ren 4

drsstamma 2023-06-20. Stimman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag ti

Gotebogg, 2023-06-20

ﬁabi: Karzoumi
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denna kopia av
gen faststallts pa
| resultatdisposition.



Plusfastigheter Kylaren 4 AB |
559095-3971 :

Forvaltningsberéattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Plusfastigheter Kylaren 4 AB, 559095-3971, med séte i
o Goteborg, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Arsredovisningen
& ar upprattad i Svenska kronor (SEK). Samtliga belopp i arsredovisningen &r uttryckta i entals kronor om
A inget annat anges.

& Allmant om verksamheten

Bolaget, med sdte | Géteborg, dger, férvaltar och bedriver ;u.th_ymingsverﬁks.am-het av industrilokal.

2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31  2019-12-31

e T

Nettoomsgttning, Tkr 2 405 2 416 2752 1320
Resultat efter finansiella poster, Tkr 990 1125 1300 793
Balansomslutning, Tkr 18 520 16 667 16 742 10 604
Rérelsemarginal % Dok 55,7 29,1 68,1
Soliditet % 12 14,7 13,4 15,3

Definition av nyckeltal:
Soliditet: Justerat eget kapital / Balansomsiutning
Rérelsemarginal: Rorelseresultat / Nettoornsattning

Forandring av eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital _ resultat _resultat kapital

e —

Belopp vid arets ingang 50 000 1088 112 670 698 1808 810
Disponeras enl arsstammobesiut

Utdelning -1000 000 1000 000
Balanseras i ny rakning 670 698 -670 698

Arets resultat 594 570 594 570

Vid arets utgang 50 000 758 810 594 570 1403 380
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Forslag till resultatdisposition

4] Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel

én Balanserat resultat 758 810
o Arets resultat 594 570
&5 Totalt 1353 380

a Disponeras for
Utdelning, {500 aktier * 2 200 kr] 1100 000
Balanseras i ny rakning 253 380
summa 1353 380

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar férsvarlig med héansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféijande resultat- och balansrékningar med noter.
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Not

2022-01-01-

2021-01-01-

Rérelseintakter
Nettoomsattning
Summa Rérelseintakter

Rérelsens kostnader
Ravaror och férnddenheter
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5
Resultat fore skatt

Skatt pé drets resultat

Arets resultat

2022-12-31

2 405 297
2 405 297

-396 443

O..

-285 293
0
1067 546

1337 751

347 301

990 450

-240 000

-155 880

594 570

2021-12-31

2 416 086
2 416 086

-317 315
-13 000
-338 848

-15 392
-1 070 364

220 639
1125 083

-280 000
845 083

174 385

670098 _,

— e — — —
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Balansrékning
Not © 2022-12-31 2021-12-31

4] TILLGANGAR

&1 Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 8932 628 9 318 438
Summa materiella anlaggningstiligangar 8932 628 9 318 438

Summa a nrlié.grg;nifngstiﬁl'_l-gﬁa?:n.g;ar- 8932 628 9318 438

Kortfristiga fordringar

Kundfo r‘d'rifn;_gar" 195 795 278 360
Fordringar hos koncernféretag 4 8 707 299 6 075720
Aktuell skattefordran 0 -20
Ovriga fordringar 44 68
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 26 536 24 326
Summa kortfristiga fordringar 8 929 674 6 378 454

Kassa och bank 657 273 970 409
Summa omsattningstiligéngar 9 586 947 7 348 863

SUMMA TILLGANGAR 18 519 575 16 667 301
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Balansrakning

Not

2022-12-31

2021+12-81

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Summa abeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

50 000

50 000

758 810
594 570
1353 380

1403 380

1038 155

14890 800

14830 800

561 600
3553

44 674

116 318

461095

1187 240

18 519 575

50 000
50 000

1088 112
1758 810

1808 810

798 155
798 155

12 506 720
12 506 720

685 300

3271
293 249
109 416
462 380

16 667 301
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Noter
Not1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsngmndens allménna rad

BFNAR 201211 Arsred ovisning och koncernredovisning (K3). Plusfastigheter klassiticeras darvid som ett mindre
fGretaq.

Intakter

Hyresintdkter redovisas i den period som hyran avser. En befarad kundforlust pa en aviserad hyra redovisas
omgaende som kostnad. Intékter vérderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhéllas,
med avdrag for rabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemadssiga avdrag redovisas i
den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot éverskott vid framtida ;bESkjat_tﬂliﬁ_gj_.
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.
Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatraknmgen om inte skatten ar hanférlig till
en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt

mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Finansiella tillgangar och skulder

L&nekostnader redovisas som kostnader i den period till vilken de harrér sig. Finansieringskostnader vid
nybyggnation och stérre ombyggnationer aktiveras normalt inte.

Materiella anlaggni ng‘_stilfl'g;é- ngar

Materiella anlaggni ngstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till férvarvet av tililgdngen. Nar en komponent i en
anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i
komponenter laggs till anskaffningsvardet om de beraknas ge féretaget framtida ekonomiska férdelar, till den
del tillgangens prestanda &kar i forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for
|dpande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvary bedoms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for rivning
och aterstédllande av platsen. | sadana fall gérs en avséttning och anskaffningsvérdet 6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anldggningstiligang redovisas som Ovrig
rorelseintdkt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tiligangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvérde. Bolagets
mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for vriga typer av

materiella tillgangar
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Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar Nyttjandeperiod.

Férvaltnin gsfastigheter
Mark Oandlig

Industribyggnader
Stomme & grund 70 ar
Tak 45 8r
Fasad & fénster 65 ar
=], ror & ventilation 55 ar
Inredning 20 ar

Koncernredovisning

RIKI Forvaltning AB, org.nr 556767-1044, med séate i Goteborg ar moderféretag men med stod av

bestdammelserna i 7 kap. 3ii ARL upprattas inte koncernredovisning fér koncernen.

2022-01-01-
2022-12-31

2021-01-01-
_ 203+1-31

Periodiseringsfond, arets avsattning 240 000

Summa 240 000

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31

280 000
280 000

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets bdrjan 10 798 383
-Avyttringar och utrangeringar 0
Vid arets slut 10798 383

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bdrjan

-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning

Vid arets slut

O
-385 810
-1865 754

Redovisat varde vid arets slut 8 932 629
Varav mark 623 700

8 460 00C
2 567 000

Taxeringsvarde byggnader :
Taxeringsvarade mark:
Redovisat varde vid arets slut

-1479 944

11027 00¢C

10 818 383
-20 000
10 798 383

-1 098 743
4 608
-385 809
-1 479 944

9318439
623 700

8 460 00C
2 567 000
11027 00C
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Not 4 Fordringar hos koncernftoretag

_2022-12-31

Kortfristig fordran hos koncernféretag
Redovisat varde vid arets slut

Not 5 Periodiseringsfonder

8 707 299
8 707 299

6075720
6 075 720

2021-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattn
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattn

Av periodiseringsfonder utgér 218 005 kr (168 565 kr) uppskjuten skatt.

Not 6 Langfristiga skulder

ingsar 2020

ingsar 2021
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022

192 655
325500
280 000
240 000
1038155

2022231

325 500
280 000
0

202112:31

Skulder till kreditinstitut

Betalas inom 1 ar fran balansdagen
Betalas inom 1-5 ar fran balansdagen
Betalas efter 5 ar fran balansdagen
Total skuld '

. ¥

561 600

2 258 400
12 632 400
15 452 400

_2022-12-31

685 300

2 741 200

9 765 520
13192 020

2021-12-31

Fér 13ng- & kortfristiga skulder till kreditinstitut om totalt

Har sdkerhet stéllts i form av fastighetsinteckningar om

15 452 400

15 630 000

13 192 020

15 630 000
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Géteborg, 2023-06-20

Styrelseledamot

Var revisionsherattelse har lamnats 2023-06-20

a2 Revisiory i Goteborg AB
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FEVISION & redovisning

}::.,n Revisionsberiittelse

% Till bolagsstimman i Plusfastigheter Kylaren 4 AB
2 Organr559095-3971

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden S o
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Plusfastigheter Kylaren 4
AB for rikenskapsiret 2022,

~ Enligt var uppfattning har arsredwmmngen upprittats i enlighet med
.arsredevlsnmgslagen och ger eni alla viisentliga avseenden riittvisande bild
av Plusfastigheter Kylaren 4 ABs finansiella stillning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredﬁﬂsnmgslagen
Forvaliningsberiéttelsen ar {orenlig med rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstdnmiman faststiller resultatrikningen och

.balansrﬁlmingen.

Grund for uttalanden

Vi harutfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till
Plusfastlghetar Kylaren 4 AB enllgt gad rﬂwsnrssed i Svenge och har i

Vi anser att de revisionsbevis vi:har::inhﬁmiatﬁr-t-illfﬁ(:kliga. och
Hndamélsenliga som grund forvara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredwlsmngslagen Styrelsen ansvarar
fven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller négra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd osgentligheter eller pd fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedﬁmniﬁgm
av bolagets: ﬁ}rmﬁga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nir sa ir
_ tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsiitta
.verksamhetan och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar
.Vara mal ar att uppna en m'nllg grad av sakerhet om hurumda

vare Slg dessa baror pﬁ, ﬁegenthghetﬂr ﬂller pa fel och att lamna en
revisionsberittelse som imnehaller vara uttalanden Rnnllg sdkerhet iren
hég grad av sikerhet, men ir mgen garanti for att en revision som utfors
ephgt ISA Gﬂh gﬂd rewsmnssed 1 Sverlga alltld kanuner att upptacka e
av oegentllgheter eller fel, och anses vara Vasentll ga om de, enskllt eller

tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund 1 drsredovisningen,

En ytterh gare beskrwnmg av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen

finns p4 Revisorsinspektionens webbplats:

'hﬁ-p I/iwww revisorsinspektionen.se/m/showdocument/documents/rev_dok/r
evisors ansvar,pdf.

Denna besknvmng dr en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Plusfastigheter Kylaren 4 AB for rikenskapsaret
2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forluast,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltmingsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rikenskapsiret.

Grund ﬁr'uﬂalﬂﬁdﬂ'n

Vi har utfort revisionen enhgt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till Plusfastigheter Kylaren 4 AB enligt god revisorssed 1
Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anger att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar o - | __
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande

bolagets vinst eller fortust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland

annat en beddmning av om utdelningen #ir forsvarlig med hinsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet: och
stallning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation ach att tillse att bolagets organisation r
utfbnnad sﬁ att bakﬁiﬂngen med*el?st‘?:iwaluﬁngenmh bel'agets gkonomiska

Revisorns ansvar | | |

Vart mil betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhfimta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamiot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon fGrsummelse som
kan foranleda ersittiningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagserdningen.

Vart mal betraffande rewsmnen av ﬁ:trslaget hll dlspﬂsmﬂner av bﬁlagets
_grad ay sakerhe.t hadama .om.ﬁ}rsla_get ar..farenhgt m.ed akhebolagsla_gen

ijllg sakerhet dr en hOg grad av siikerhet, men ingen garanti for att en
revlsmn som. utfbrs enhgt gﬂd rewswnssed i Svenge Hﬂtld kommer att
arsattmngsskyldtghet mot bnlaget eller att ett fm'slag tlll dispositioner av’
bolagets vinst eller forlust inte ir forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterhgare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
http://www.revisorsinspektionen.se/m/showdocument/documents/rev dok/r
evisors_ansvar.pdf.

Denna beskrivning ir en del av revisionsberiitelsen.

Goteborg den 20 juni 2023

Auktoriserad revisor



