Miovas Fastigheter AB
556982-1563

N Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Miovas Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
arsstamma 2023-04-28. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forsiag till resultatdisposition.

i
&3 Malmé den 28 april 2023

Mussein Sagr_~"
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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Miovas Fastigheter AB, 556982-1563, med sate i Malmé, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022- 12-31.

Allméant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av att dga och forvalta fastigheter.

..Agarforhallanden

kencemredowsmng for den storsta kancemen

Utveckling av foretagets verksamhet, resuitat och stallning Belopp i kr
- 2022-12-31 2021 12-31  2020-12-31 2019-12-31  2018-12-31 _

Hyres-lnt?ékte:r 960000 960 000 960 002 960 001 960 003
Driftnetto 863 316 758774 778 139 772 614 765 584
Resultat efter finansiella poster 477 713 533 140 177 449 613 674 606 044
Balansomslutning 14774 261 17 536 348 5 362 367 4 594 931 4 467 127
Overskottsgrad % 90 79 81 80 80
Soliditet % 11,1 9.3 23 28 19
Definitioner: se not

Eget kapital
Balanserad Arets
- __Aktiekapital vinst  vinst
Vid &retsbéffan 50000 115989 = 423314
Omféring av féreg ars vinst 423 314 -423 314
Arets resultat L - 6140

PP

Vid arets siut 50 000 1583 183 6 140

.ﬁea dokumentnyckel: HAS47-Z5Q23-UFP7M-4VCPQ-PS0DE NP5 Q

Férslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp i kr

Styrelsen féreslar att till fér?ei*gfande staende medel:
Balanserat resultat 1 583 183 .
Arets resultat ___B140 -
Totalt 1589 323

Disponeras for -
Balanseras i ny rakning 1589323
Summa 1589 323

Vad betréaffar resuitat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr T " Not 2022-01-01-  2021-01-01-
& I | - - N 2022-12-31  2021-12-31

Nettoomsattning 960 000 960 000
960 000 960 000

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -116 986 -241 856
Av- och nedskrivningar av materiella och _ _
Immateriella anlaggningstillgangar _ =182795 -92 440

Rorelseresultat 680219 625704

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -202 506 -92 564

Resultat efter finansiella poster 477 713 533 140

Bokslutsdispositioner 470000 -
Resultat fore skatt 7713 533 140

Skatt pa arets resultat -1 573 -109 826

Arets resultat 5140 453 314

Penneo dokumentnyckel: HAS47-Z5Q23-UFP7M-4YCPQ-P8ODB-6GJ5Q
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Balansrdkning - _ -

TILLGANGAR
Anléggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar _
Byggnader och mark 3 13782868 13298663
13 782 868 13 298 663

Summa anlaggningstillgangar 13 782 868 13 298 663

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar _ _
Kundfordringar 300 000 300 000
Aktuell skattefordran 116 083 7 830
Ovriga fordringar 44 671 155 088
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27038 80 963
487 792 543 881

Kassa och bank 503 601 3 693 804

Summa omsittningstiligangar 991393 4237685

Y

SUMMA TILLGANGAR 14 774 261 17 536 348
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

A E e IR R WSO

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

sSumma eget kapital

Avsiéttningar

Avsattningar for dvriga skatter

L angfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

00 000

50 000

1583 183
6140

1 589 323

1639323

12 150 000

12 150 000

669 938
60 000
255 000

984 938

14 774 261

50 000

50 000

1159 869
423 314

1583183

1633 183

656 303

656 303

3125 000

1000000

4 125 000

300 000
10 560 250

11121 862

17 536 348
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Noter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viédrderingsprinciper m m

Tillgdngar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Materiella anldaggningstillgangar
Mateneila anlaggnmgstlligangar redowsas tlll anskaffnmgsvarde mmskat med ackumulerade avsknvmngar

tlll fdrvérvet

T;Hkommande utg:ﬂer

l@pande underhall och reparatuoner redowsas som kastnader nar de uppkommer

Fér vissa av de materiella anl&ggningstillgdngarna [Byggnad] har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av
separat.

er}?ea dokumentnyckel: HAS47-Z50Q23-UFPZM-4VC PQ*P&’GD’ﬁG
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Avskrivningar
o Avsknvnmg sker Imjart over tlllgangens beraknade nyt’qandeperlod eftersom det aterspeglar den

+ i
e gy . &% % 1 e ¥ . . ¥ = L. gE®gy A L ML
] -|.I-|=."

e

Gty kostnad i resu!tatraknlngen [alt Avskrwmng pa [ange vnlken] raknas ini det redwlsade vardet for
e varulager/annan anléggningstillgang.]

o Om tillampligt.

o Hansyn har tagits till beréknat restvarde, faststallt vid anskaﬁnmgstlllfallet i da radande prisniva.

Materiella anlaggnlngsmlgéngar ~ L %

Byggnader
Markanldggningar

o S

byggnader och mark ingen avskrwmng sker pa komponenten mark vars nyttjandeperlod bedoms 50M
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyitjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader.

~-Stomme 100 ar _

-Stomkompletteringar, innervdggar mm 20-40 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-30 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar

2022-01-01- 2021-01-01-
_____ 2022-12-31 2021-12-31

Rantekostnader, koncernforetag - B 193 326 6612
Réntekostnader, &vriga | 9180 85952

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid grets borjan | 14 211 103 3419 498
-Nyanskaffningar 647 000 10 949 960
-Omklassificeringar - -158 355

Vid arets slut 14858103 14211103

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -912 440 -820 000
-Omklassificeringar - 38 005
-Arets avskrivning -162 785 -130-445
Vid arets slut -1 075 235 -912 440

Redovisat varde vid arets slut 1-35' 782 868 13 298 663

Varav mark _ 10 949 960 10 949 960

FURST o

Penneo dokumentnyckel: HAS47-:Z5Q23-UFP7M-4VCPQ-PEODB-6GJ5Q
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
| 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan - 1510 970
-Avyttringar och utrangeringar = -1510970

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -302 194
-Aterforda avskrivningar pé avyttringar och utrangeringar ] 30z 194
-Arets avskrivning ' — | | -

Redovisat varde vid arets slut

Not 5 Avsittningar for dvriga skatter

Avsattning for ovriga skatter - T - B56303

- 656 303

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen o .
Skulder til moderféretag 12 150 000 1 000 000
Ovriga skulder _ - 3 125 000

12 150 000 4 125 000

Stéllda sikerheter fér vriga skulder
_2022-12-31 __ 2021-12-31 _

Fastighetsinteckningar - 3850000

. 3 850 000

Not 7 Koncernuppgifter , ,
Foretaget ar heldgt dotterféretag till Indexon AB, org nr 556723-2672 med séte | Malmé.

Inkép och forsaljning inom koncernen | - S
Av koncernens totala inkdp och férsaljning matt i kronor avser 0% av inképen och 0 % av férséljningen
andra foretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhor.

&,
g
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Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Driftsnetto
Hyresintakier - fastighetskostnader

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Qverskottsgrad { %
Driftséverskott / Hyresintékter

Soliditet:

Underskrifter

Elektronisk underskriven
Hussein Sadr

Elektronisk underskriven
David Eskilsson
Auktoriserad revisor

6(8)
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Rapport om andra krav eniigt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Miovas Fastigheter AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst:

eller tOrlust.
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i fiji'va'l'tﬂ'ing'*s,beréittel'sfen och'b’evilj-ar*s{yre}sens ledamot

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt.
ansvar enligi denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ir. obemende i forha]]ande t111 leas Fastlghet{-:r AB enll gt god

ansvar en_hgt deﬂsa_ k__rav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelmng

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
fOI’SVﬁI‘llg med hansyn tlll de krav som bolagets verksamhetsart

................

bmlagets orgamsatmn ar utfermad $4. att bokfonngen
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i

dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhidmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon Atgdrd eller gjort sig skyldig till nigen
forsummelse som kan foranleda ersitmingsskyldighet mot bolaget,
eller

> pandgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med. r1m11g grad av sikerhet bedoma om f6rslaget &r forenligt

_att en revision som utfers enhgt gmd rwlsmnssed i Svenge alltid
kommer att upptiicka dtgérder eller férsummelser som kan

foranleda ersattnmgsskylmghet mot b@laget eller att ett fors]ag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som.en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har-én professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fOrslaget till dlsp()smoner av bolagets vinst eller

fortust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskapema Vilka

tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
fprofessmnella bedommng med utgangspunkt 1 risk och viisentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgérder,

omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dér av steg och overtridelser skulle ha sarskﬂd betyde]se for
bolagets situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhéllanden som Ar

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositroner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Lund den 28 april 2023

David Eskilsson

Auktoriserad revisor

Feo dokumentnyckel: BEG8P-UP3SF-TGJOD-JQXNA-CB4QPREINYL




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Miovas Fastigheter AB
Org.nr. 5569821563

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Miovas
Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsriedwisningien upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en'i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Miovas Fastigheter ABs finansiella stillning per

den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredwlsmngslagen Fewaltmngsbaratte_lsm_ dr forenlig med

-och halansraknmgeﬂ

Gmnd fﬁr mmmnden

obcme:nde 1 fm*hallancie tlll M1cwas Fasugheter AB anll gt g@d
revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa kray.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat dr tillréickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrakens ansvar

.och att dan ger en ratmsande b11d E:nhgt arsredwlsmng_sla_gen
Styrelsen ansvarar dven f0r den interna kontroll som den bedmer

dr nddviindig fOr att uppriitta en arsredwlsnmg som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av bolagets forimaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nir si 4r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
farmﬁgan att fortsatta verksamheten »::)ch att anvanda antagandet om

Revisorns ansvar

Mina mal #r att ﬂppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentli ga
felaktisheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vasenthg
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pi grund av

oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska
beslut som anvidndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran

1(2)

dessa nSker m:h mhamtar rews:lonsb{ms som dr tlllrafckhga oc‘h

rmsstag,i eftersom oegenthgheter kan mnefatta ageraﬂ-de 1 maskopl,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interma
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
gransknmgsatgarder som ar lampllga med hansyn ull

den mtema kontmllen

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som.
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthérande upplyqnmgar

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig

osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som

kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerbetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fiista
uppmiérksamheten pa upplysningarna i i arsredﬂwsmngen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
inn'ehallet i arsredovisningen daribland upplysningama, m;h on

Jag maste mformera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera-om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,

diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat,
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