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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Talby Fastigheter i Odensbacken AB, 559078-8583, med séte i Orebro far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten |
Foretaget registrerades 2016 och ager och férvaltar sedan dess fastigheter.

Okningen av nettoomséttningen fran 2023 beror pa att ytterligare en fastighet forvarvades i slutet av
2023.

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till MJ Invest i Orebro AB, org nr 559078-8575.

Flerarsoversikt Belopp i Kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3 129 753 2 380 679 2 240 738 2 176 263
Resultat efter finansiella poster 336 415 417 610 . 323 831 144 194
Soliditet, % 9 8 8 8

Forandringar i eget kapital

Aklie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets bérjan o i 50 000 1136 900
Arets resultat o 83 842
Vid arets slut | 50 000 1220 742
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 1 220 742, disponeras enllgt féljande:
Belopp I Kr
Balanseras i ny rakning ) 1220742
Summa | 1220 742

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning J N —
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintiakter, [agerfordndring m.m.
Nettoomsattning 3 129 753 2 389 679
Summa roérelseintakter, lagerférandring m.m. 3 129 753 2 389 679
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 592 412 -1 436 611
Personalkostnader 2 -31 968 ~
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -596 580 -492 810
Summa rorelsekostnader -2 180 960 -1 929 421
Rorelseresultat 948793 460 258
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 42 149 142 913
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 654 527 1805 961
Summa finansiella poster -612 378 -42 648
Resultat efter finansiella poster 336 415 417 610
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -168 000 -
Forandring av periodiseringsfonder -45 000 ~/7 000
Forandring av 6veravskrivningar -11 543 01896
Summa bokslutsdispositioner -224 543 -25 144
Resultat fore skatt 111 872 392 466
Skatter
Skatt pa arets resultat -28 030 -83 580
Arets resultat 83842 308 886
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Balansrakning ) - .
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 16 087 287 16 563 927
Inventarier, verktyg och installationer <) - 277 356 200 996
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 364 643 16 764 923
Summa anlaggningstillgangar 16 364 643 16 764 923
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag - 300 000
Ovriga fordringar | 272 1
I-Orutbetalda kostnader och upplupna intakter 208 199 149 740
Summa Kkortfristiga fordringar 208 471 449 741
Kassa och bank

Kassa ach bank 1648 327 1829 413
Summa kassa och bank 1 648 327 1829 413
Summa omsattningstillgangar 1856798 2279154
SUMMA TILLGANGAR | 18221 441 19 044 077
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Beloppikr B Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 20 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1136 900 828 014
Arets resultat 83842 308 886
Summa fritt eget kapital 1220 742 1 136 900
Summa eget kapital 1270742 1186 900
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 379 000 334 000
Ackumulerade 6veravskrivningar 63 897 - 92354
Summa obeskattade reserver 442 897 380 354
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 14 923 150 15 239 158
Ovriga skulder 7 100 000 550000
Summa langfristiga skulder 15 023 150 15 789 158
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 316 008 316 008
Leverantdrsskulder 11774 31 545
Skulder till koncernfoéretag 168 000 335 000
Skatteskulder 422 872 391 829
Ovriga skulder 250 000 250 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 315 998 357 283
sSumma kortfristiga skulder - 1484 652 1681 665
18 221 441

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

19 044 077
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna r&d BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foéretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar: ) '

-Byggnader 25-50
-Inventarier, verktyg och installationer S

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar. -

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
B 2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, évriga 054 527 185 561

Summa 654 527 185 561
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- Not 4 Byggnader och mark

B 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 18 833 641 10 908 316
-Nyanskafthingar - 7 925 325
18 833 641 18 833 641
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan | -2 269 714 -1 909 409
-Arets avskrivning enligt plan _-476640  -360 305
-2 746 354 -2 269 714
Redovisat virde vid arets slut 16 087 287 16 563 927
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
L ~ 2024-12-31 - 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-\Vid arets borjan 351 672 743 494
-Nyanskaffningar 156 300 108 178
Vid arets slut 1 007 972 851 672
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -650 676 -518 171
-Arets avskrivning anskaffningsvarden ~79 940 -132 505
Vid arets slut -730 616 -650 676
Redovisat varde vid arets slut 277 356 200 996
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
J 2024-12-31 2023-12-31
Belopp varmed skuldposten férvéntas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 13 659 118 13 975 126
Not 7 Ovriga skulder
o B 2024-12-31  2023-12-31
Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 100 000 550 000
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Not 8 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
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Stédllda sdkerheter

| o 2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som har stéllts for
egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 34 627 000 34 627 000
Summa stallda sakerheter 34 627 000 34 627 000
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Underskrifter

Orebro 2025-

Mikael Johansson

Var revisionsberéattelse har ldmnats den
Grant Thornton Sweden AB

Veronica Malm
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Talby Fastigheter i Odensbacken AB

Org.nr. 659078 - 85683

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av @rsredovisningen for Talby Fastigheter
i Odensbacken AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har érsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rattvisande bild av Talby Fastigheter i Odensbacken ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultot for daret enligt darsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker  darfor  att faststdller

resultatrékningen och balansrdkningen.

bolagsstdmman

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA] och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Talby Fastigheter i Odensbacken AB
enligt dod revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den 'interna
kontroll som den beddmer dr nodvdndig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehdéller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortstta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& ar tillampligt, em férhallanden som kan
paverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avweckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvido
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehdller vara

uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grdd av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdacka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillraekliga
och dndamdlsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en fdrstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar [ampliga med hdnsyn (il
omstdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om  fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi | revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vdasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
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arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtSver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning foér Talby Fastigheter i
Odensbacken AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhdllande till Talby Fastigheter i Odensbacken
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund {or vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sd att bokfdringen,

Orebro, enligt datum som framg@r av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Veronica Malm
Auktoriserad revisor

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagen
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller
« pda nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet beddma om {6rslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitia

kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa var
professionella  beddmning med utgangspunkt | risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd saddana
atgdrder, omraden och férhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut,
forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget Gr férenligt med aktiebolagslagen.
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