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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten
Foretaget har sitt sate i Goteborg, Vastra Gotalands lan.

Foretaget ager fastigheten Mdlnlycke 1:165, Harryda.

Wallenstam utvecklar en ny stadsdel i Mélnlycke, nara centrum och genuina bruksmiljoer byggs nya bostader. Fullt utbyggt
far Mélnlycke Fabriker nastan 700 nya bostéader, en ny arena och flera kommersiella verksamheter. Foretaget har ingatt avtal
om att vara med och utveckla detta omrade. Projektet drivs inom ramen for ett koncerninternt enkelt bolag (konsortium).

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Wallenstam Fastigheter 186 AB, 559080-2798.

Fran och med 2023 ingar foretaget i inkomstskatterattslig kommission och dven i en mervardesskattegrupp. Som en foljd av
detta redovisas och beskattas kommissionarsforetagens resultat hos moderféretaget Wallenstam AB, i egenskap av
kommittent for den inkomstskatterattsliga kommissionen.

Inga anstallda har funnits under aret och nagra léner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Visentliga hindelser under rakenskapsadret

Under foregaende ar slutfordes nyproduktionen av 116 stycken hyresréatter i kvarteret Vaven i Molnlycke och nya hyresgaster
flyttade in, vilket ger paverkan pa rorelseresultatet jamfort med foregaende ar.

Flerarsoversikt
2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31
Nettoomsattning (tkr) 14 940 10 806 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1794 873 -3131 -644
Soliditet (%) 1,2 0,7 0,0 0,1
Férandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Summa
Belopp vid arets ingang 50 000 25 1834345 1884370
Utdelning -1 834300 -1 834 300
Balanseras i ny rakning 1834345 -1 834 345 0

Belopp vid arets utgang 50 000 70 0 50 070
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Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat
Arets resultat
Medel att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):

Balanseras i ny rékning
Summa

70

70

70
70
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerférdndringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga foretag som det finns ett agarintresse i
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Forandring av éveravskrivningar
Ovriga bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not
12

2023-01-01
2023-12-31

14 939 982
125397
15 065 379

-4714 007
-4 455 215

-96 830
-9 266 052

5799 327

116

926 500
3114
-8522711
-7 592 981

-1793 654

0
-3766 609
5560 263
1793 654
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2022-01-01
2022-12-31

10 806 198
590 175
11 396 373

-2937514
-3302412

-9775
-6 249 701

5146 672

0

0

416
-4274119
-4 273703

872969
961 376
0
0

961 376

1834 345

1834 345
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

wu

215182 567
12864933
281784

)}

8 25558 739
253 888 023

253 888 023

31 306
4806 160
42 006
4879 472

4879 472

258 767 495
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2022-12-31

211 250 967
1974615
352278

42925213
256 503 073

256 503 073

11452
10 465 599
13917
10 490 968

10 490 968

266 994 041
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ovriga obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

50 000
50 000

70

70
50 070

3766 609
3766 609

50 102 829
50 102 829

200 000 000
1320212
63 406

0

3464 369
204 847 987

9 258 767 495
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2022-12-31

50 000
50 000

25
1834 345
1834 370
1884 370

60 276 498
60 276 498

200 000 000
2534297
38073

105 600
2155203
204 833 173

266 994 041
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Noter
Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 50ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 och 15ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Not 2. Upplysning om moderforetag
Overordnat moderféretag i den koncern dar féretaget ingdr och koncernredovisning upprattas &r Wallenstam AB (publ),
556072-1523, vilket ar ett svenskt publikt aktiebolag, med sate i Goteborg.
Not 3. Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ranteintakter och liknande resultatposter som avser langfristiga fordringar pa
koncernforetag 926 500 0
Not 4. Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernforetag 0 -3234 889
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Not 5. Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6. Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ingdende anskaffningsvarden
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7. Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2023-12-31
214 552 746
0

8133378
222 686 124

-3301 779
-4201 778
-7 503 557

215 182 567

2023-12-31

1975059
11073 261
13 048 320

-444
-182 943
-183 387

12 864 933

2023-12-31
352 468

0

352 468

-190
-70 494

-70 684

281784

8(9)

2022-12-31
3850814
4000 375

206 701 557
214 552 746

0
-3301 779
-3 301779

211 250 967

2022-12-31
0
1975059
1975 059

0
-444
-444

1974 615

2022-12-31
0

352 468
352 468

0
-190

-190

352 278
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Not 8. Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 42 925213
Nedlagda utgifter 6 638 388
Omklassificeringar -24.004 862
Utgaende anskaffningsvarden 25558 739
Redovisat virde 25558 739
Not 9. Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 200 000 000
Summa stéllda sakerheter 200 000 000
Goteborg
Marina Fritsche Martina Wass
Marina Fritsche Martina Wass
Styrelseordférande 2024-04-24

2024-04-24
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2022-12-31
204 350 265
52948 790
-214373 842
42925213

42925 213

2022-12-31

200 000 000
200 000 000
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