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'U'nﬁd-erte-cknzadf verkstillande direkt6r i AF Proj ektuw:eck]‘in g AB inggar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstamma 9 /{2023, Arsstamman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.
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AF Projektutveckling AB 1(9)
Org.nr 556668-7009

Styrelsen och verkstéllande direktSren fér AF Projektutveckling AB avger foljande arsredovisning for
v rikenskapséret 2022-01-01 — 2022-12-31.

= Firvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar projektutveckling och projektledning inom bygg och fastighet. Bolaget
arbetar frimst med kommersiella kontors- och bostadsprojekt (Brf och Hr) 1 tidiga skeden. Da
utvecklingen leder fram till forvirv av fastigheter forvérvas dessa i dotterbolag dér projekten
vidareutvecklas. Bolaget avyttrar fastigheterna nér de 4r fardigutvecklade, dvs bolaget har inte for avsikt

att forvalta fastigheter.

Foretaget har sitt sidte 1 Goteborg.

:Vasentllga handelser undcr rakenskapsaret

genom delagda dottmbolag, tva 1 Halmstad och en i Gotebel jod Samthga bostadSI attsfm emngar fir
overlamnade till ny styrelse. Bolaget arbetar dven med ett flertal uppslag som kan leda till en utékning av

projektportf6ljen.
Under aret har bolaget arbetat med projektledning av projekt i produktion samt 1 tidiga skeden med
beriiknad projektstart 2024 och senare.

IFérviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetstaktorer
Bolaget har upparbetat kontakter med flera partners till befintliga projekt och kommande projekt. Det ger
mojligheter till fler projekt, stérre kontaktytor samt 6kad riskspridning.

Agarmrhallanden

Med stéd av Arsredovisningslagen 7 kap 2§ upprittas inte ndgon koncernredovisning f6r bolaget.
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AF Projektutveckling AB 2 (9)
Org.nr 556668-7009

Nettoomséttning 8211 5174 3 383 3 810
Resultat efter finansiella poster 8 861 -13 066 -9 549 -7 409
Eget kapital 60 237 34216 7018 16 545
Balansomslutning 65916 96 590 33 535 48 078
Soliditet (%) 91,4 354 . 13,1 344

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019

Foridndring av eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 100 000 6917 923 27 197 984 34 215 907
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma: -
Balanseras 1 ny ridkning 27 197 984 =277 197 984 0
Optioner 11 174 11174
Arets resultat B | o 26009910 26 009 910

e —ika c

Belopp vid drets utgang - 100 000 34 127 081 26 009 910 60 236 991

Forslag till vinstdisposition _ _ N
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 34 127 081
arets vinst 26 009 910
60 136 991

disponeras si att

till aktiefdgare utdelas (41 000 kronor per aktie) 41 000 000

iny rikning dverfores 19 136 991
60 136 991

Styrelsen anser att forslaget till vinstutdelning fr férenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 §
aktiebolagslagen med hinsyn till de krav verksamhetens art, omfa‘tmmg och risk stiller pa stor ].eken pa
det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.
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Org.nr 556668-7009

Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr |

-2022-12-31 -2021-12-31

g Rorelsens intikter
Nettoomséttning 8211 5174
ﬁf__;f_ifga. rorelseintikter _ ) - 0o )

8211 5176

Rorelsens kostnader

Direkta projektkostnader -2 542 -1 359
Ovriga 'é?i-téma..ﬁk()‘-S’tna;der -3 954 -3 623
_Personalkostnader 2 8949 -13370
Rorelsceresultat -7 234 -13 176

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 3 16 000 0

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 333 588
_Rintekostnader och liknande resultatposter N 238 478

fRés_-ultat efter finansiella __p:oszter” - Sr ” -13 W '

Bokslutsdispositioner _ _ 4 19780 39931
Resultat fore skatt 28 641 26 865

Skatt A arets resultat .. 235
Arets resultat 26 010 27 198
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AF Projektutveckling AB 409
Org.nr 556668-7009
Tkr

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Finansiella anliggningstiligangar

Andelar i koncernforetag 2 12 100 12 100

Fordringar hos koncernforetag 6 0 29 472

_Uppskjuten skattefordran - 7 5738 4821
— EETTITE — -———-. T

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 42 111 40 480

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 1 083 4 289

Aktuella skattefordringar 0 239

Ovriga fordringar 240 240

Upparbetad men e fakturerad intékt 4 484 4 241
_Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter | 151 o 14s

_Kassaoch bank - L 9 25
Summa omsittningstillgdngar 48 078 50 197

SUMMA TILLGANGAR 65916 96 590
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AF Projektutveckling AB
Org.nr 556668-7009

Balansrikning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

s

Summa eget Kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

_YUpp h}Pﬂa kostnader och férutbetalda intikter .

Summa kortfristiga skulder

« Signerat 2023-05-3114:39:59 UTC
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26010
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AF Projektutveckling AB | 6(9)
Org.nr 556668-7009

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

A]Imﬁnna upplysmngar

och koncelmedowsnmg (KB)

Intdktsredovisning
Intdkterna bestar av tjinster som utfors &t dotterbolagen och de redovisas 1 den period de avser.

Rénta redovisas som intékt enligt den sé kallade effektivrintemetoden. Utdelning redovisas som intékt
ndr foretagets rétt till betalning dr sdkerstalld.

Andelar i dotterforetag _ g " _ _ _ _ _ .
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskatfiningsvirde efter avdrag t6r eventuella nedskrivningar.
an-skaffnin gsvfzirdet ingéir- képeskilli’n ge‘n som erlagts -f'fir -aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella

Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer én 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anléiggningstillgngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osikra fordringar.

Leverantirsskulder och dvriga skulder
Kortfristiga leverantorsskulder redovisas till anskaffhingsvérde.

Koncernvalutakonto _, . .
Bolaget ingér i ett koncernvalutakonto som redovisas som en kortfristig fordran/skuld pa koncernforetag.
Innehavaren av koncernvalutakontot 4r AF Gruppen Norge AS, org nr 938 333 572.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rikenskapséirs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansr aknmgsme:teden Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemissiga virden for tlllgangal och skulder samt for 6vriga skattemaissiga avdrag eller underskott.

ett..nettebelopp. U_p‘p'sk]:ut.en .s.katt bm aknas ut1ﬁ an gallande Skattesats.. pa .bdlans.dagen. .Effekter av
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AF Projektutveckling AB 7(9)
Org.nr 556668-7009

b, _skattefm d1 an 1edowsas som ﬁnan51ell anlaggmngstﬂlgang OCh uppskj uten Skatteskuld som avsattmng

N Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
5 redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemdssiga
' Gverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér hanforlig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstillda .
E:l_ sﬁtmingal'till aﬁnsté;llda avser alla fmmel av ers%ittningar“smn 'fijretaget- lﬁmnar till -de anstﬁllda'

-elsattmng eftel avslutad anstallnmg (pensmn) Kortfllstlga er sattnmgal 1ed0v1qas som kostnad DCh en
skuld dd det finns en legal eller informell f6r phktclse att betala ut en erséttning till f6l)d av en tidigare
héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersditiningar till anstillda efter avslutad anstallnmg
[ féretaget finns endast avglftsbestamda pensionsplaner. Som avg
dir faststillda aveifter betalas och det inte firms fm phktelsel att betala nagot ytte1 hgale utovel dessa

avgifter.

Koncernbidrag -
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
_"\Jettoomsattnmg
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster __ S o
Resultat efter finansiclla intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital _ o o
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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AF Projektutveckling AB 8(9)
Org.nr 556668-7009

Not 2 Medelantalet anstillda
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Medelantalet anstéllda 6 4

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

~Erhéllna utdelningar ) _ 16000 _ 0
' 16 000 0

Not 4 Bokslutsdispositioner
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

_Erhéllna koncernbidrag - - 19780 39 931

19780 39 931

Not 5 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

_ In_gémde- anskaffnin ysvirden __ B _ 12 100 - 12 100
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 12 100 12 100

Utgdende redovisat viirde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsviirden 29472 27 895
Tillkommande fordringar 286 1 577
~Avgéende fordringar _ . _ _ 29758
Utgaende ackamulerade anskaffningsvirden 0 29 472

el ...:.. , . i | i e . . .-.. i P : . ._-.. .
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AF Projektutveckling AB (o)
Org.nr 356663-7009

f’f"} :

o Not 7 Uppskjuten skattefordran
: 2022-12-31 2021-12-31

0

a8

_Underskottsavdrag =~ 5738 000000 4821

R

TOTD
;-.:ﬂ: - o - R T

Not 8 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Under 2023 har bolagets VD avgatt och tidigare anstilld regionchef, har tilltritt som ny VD.

Kriget i Ukraina paverkar utvecklingen av véara dotterbolags verksambhet, stillning och resultat negativt.

nagot fall brist pa material till projekten.

Goteborg den dag som framgar av styrelsens elektroniska signatur.

Bérd Frydenlund Hans Ostling
Ordforande Verkstillande direktor

Amund Té6ftum

Revisorspateckning

Var revisionsberiittelse har limnats den dag som framgdar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BARD FRYDENLUND Sverige

Signerat med Norskt BankiD

Namn returnerat fran Norskt BankiD: Bérd Konrad Frydenlund

Bard Frydenlund
bard.frydenlund@afgruppen.no

HANS OSTLING Sverige

ngn erat med Svenskt BankiD .

Datum

2023-05-31 10:45:57 UTC

Leveranskanal; EQp-C}St

2023-05-29 06:35:16 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Hans Ingemar Ostling

Hans Ostling

AMUND TOFTUM Norge

Datum

2023-05-29 18:48:57 UTC

Leveranskanal: E-post

e

Namn returnerat frén Norski BankliD: Amund Teftum

Amund Toftum

amund.toftum@afgruppen.no

INGER KOLLBERG Sverige

Datum

Signerat med Svenskt BankiD

Namn relurnerat fran Svenskt BanklD: INGER KOLLBERG

inger Kollberg

« Signerat 2023-05-3114:39:59 UTC
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Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér AF Projektutveckling AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av AF Projekiutveckling ABs finansiella stéllning per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker déarfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér AF
Projektutveckling AB.

Grund for uttalanden

ansvar enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmﬁet Rawsams ansvar. V1 ar Gberaende ) fmhallande till
AF Projektutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uftalanden.
Styrelsens och verkstédllande direktérens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar &ven for
den interna kontroll som de bedémer &r nbdvéndlg for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
belagets farméga att fcrrtsatta verksamheten De upplyser nar sa ar tlllamphgt om fbrhéllanden sam kan
fertaatt dnﬁ: hllampas dock mte om styrelsen och verkstallande d!rektbren avser aﬁ 'Ilk'wdera bolaget upphﬂra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av-sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare szg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

direktorens fcbrvaltnmg for AF Projektutvecklmg AB fbr ar 2022 samt av fmslaget till dlsposmoner betraffande
bolagets vinst eller fériust.

styrelsens Iedameter ech d verkstallande dlrektorerna ansvarsfnhet for rakenskapséret

&’ Signerat 2023.05-3114:39:47 UTC Oneflow ID 5005790 Srda 1 / 3
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Grund for uttalanden

:VI har utfort rewsmnen enhgt gcad r@wsmnssed | Svenge Vart ansvar enhgt denna beskrlvs narmara | avsnlttet

i :o_ch_ har i wrlgt fu.llgj_ert_ v_art _yrkesetlska ansvar enllgt des_sa _krav_.
() Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
£y Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ér styrelsen sem har ansvaret for ferslaget tlll dlspDSItuoner betraffande belagets vmst eller forlust Vld

de krav som bolagets verksamhetsart omfattmng mch nsker stéller pa starleken ay b@lagets egna kapatal
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeiagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlﬁpande bedoma bolagets ekanamtska satuatmn och att tlllse att balagets organlsatuon ar

pa ett betryggande sétt Den verkstéllande dlrektbren ska skfata den It&pande forvaltmngen enilgt styrelsens
nktlmjer och anwsnmgar och bland annat wdta de atgérder som ér nbdvéndlga ffjr att bolagets bokfﬁrmg ska

've;rkst;a_llan.de dlrektrbren l nagot vasenth_gt _avseende

o firetagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

anllg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men mgen garantl far att en rewsuon som utfors enllgt god

ers_attn|ngs_skyld_,|g_h_e:t m_o‘t __b_o_laget_ _el!er att___etét fﬁrs_lag tlll dls_;p_os.tttone.r av bal_;ag.etts v_l_n;st eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen. |

webbplats WWW. rewsorsmspektmnen selrewsomsansvar Denna beskrwnmg 4ren del av rewsnansberattelsen.

Goéteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor

2av2
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-05-3114:39:47 UTC

4 o

W i

T A ddm om0 S §
i F

(1 1]

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: INGER KOLLBERG Datum

e

. —
o AL L

XAy

TR

Inger Kollberg
l.everanskanal: E-post

- : " g S i P

K,
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