Arsredovisning for

Kneippens Fastighetsforvaltning AB

006/738-2501

Rakenskapsaret
2022-05-01 - 2023-04-30

Innehallsforteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1
Resultatrakning 2
Balansrakning 3-4
Noter 5-6
Underskrifter 7

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Kneippens Fastighetsférvaltning AB intygar hdarmed dels att denna
kopia av arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen
faststallts pa arsstdmma 2023-11-27. Stdmman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Norrképing den 29 november 2023
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Jan Andersson
Verkstallande direktor
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Kneippens Fastighetsférvaltning AB
556738-2501

Forvaltningsberattelse

(7)

Styrelsen och verkstallande direkitren for Kneippens Fastighetsférvalining AB, 556738-2501, far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sérskilt anges, redovisas alla

belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget bedriver fastighetstorvaltning.

FOretaget dger 100% av aktierna i Golvmaterial J. Andersson i Norrképing AB, org.nr. 556462-6462.

Foretaget har sitt sate i Norrkdping.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
| _ L o 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning 846 263 821613 799 102 775 834
Resultat efter finansiella poster -47 263 298 919 432 540 336 471
Soliditet, % f 60 58 51 49
Forandringar | eget kapital

Aktie- Reserv- Uppskrivn.- Frift eget

kapital fond fond Kapital
Vid arets borjan 100 200 965 462 2488 172
Disposition enl arsstdmmobesiut
Uppldsning uppskrivningsfond -59 093 59 093
Arets resultat | e B 79 676
Vid arets slut 100 200 306 369 2 626 941
Resultatdisposition

, Belopp 1 kr

Styreisen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 626 941, disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 2 547 265
Arets resultat 79 676
Totalt 2 6206 941
Disponeras for
Balanseras | ny rakning 2626941
Summa 2 620 941

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med noter.
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Resultatrakning | B
Belopp i kr Not 2022-05-01-  2021-05-01-
2023-04-30 2022-04-30

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 846 263 621 613
Ovriga rorelseintakter o 8138 8 111
Summa rorelseintakter, lagerféorandring m.m. 894 401 829 724
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -664 931 -309 366
Av- och nedskrivhingar av materiella och

immaterielia anlaggningstillgangar -159 829 -159 829
Summa rorelsekostnader -824 760 -469 195
Rorelseresultat 29 641 360 529
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 198 .
Rantekostnader och liknande resultatposter -77 102 -61 610
summa finansiella poster -76 904 -61 610
Resultat efter finansiella poster -4{ 263 298 919
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder 168 000 -21 000
Summa bokslutsdispositioner 168 000 -21 000
Resultat fore skatt | 120 737 277 919
Skatter

Skatt pa arets resultat -41 062 -71 990

Arets resultat 79 675 205 929
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Balansrakning

o T i 2023-04-30____ 2022-04-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 2309589 2469418
Summa materiella aniaggningstillgangar 2 309 589 2 469 418
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 3 2 015 000 2 015 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 4 300 000 300 000
Andra langfristiga fordringar ¥ 1 000 000 1 500 000
summa finansiella anlaggningstillgangar 3 315 000 3 815 000
Summa anlidggningstillgangar 5 624 589 6 284 418
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 89 676 87 064
Ovriga fordringar 49 809 7 798
~Orutbetalda kostnader och upplupna intakter - 1740
summa Kortfristiga fordringar 139 485 96 602
Kassa och bank

Kassa och bank 673 198 335 259
Summa kassa och bank 673 198 335 259
Summa omsattningstillgangar 812 683 431 861

SUMMA TILLGANGAR 6437 272 6 716 279
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Balansrakning
Belopp i kr_

Not 2023-04-30  2022-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 200 100 200
Uppskrivningsfond 906 369 965 462
Summa bundet eget kapital 1 006 569 1 065 662
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 547 265 2 282 243
Arets resultat 79 675 205 929
Summa fritt eget kapital 2 626 940 2488 172
Summa eget kapital 3 633 509 3 553 834
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 300 000 468 000
Summa obeskattade reserver 300 000 468 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 1227 000 1255 000
Ovriga skulder 710 863 962 423
Summa langfristiga skulder 1 937 863 2217 423
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 7 694 16 597
Skulder till koncernforetag - 100 000
Ovriga skulder | 96 103 90 401
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 462 103 270 024
summa kortfristiga skulder 565 900 477 022

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6437 272 6716 279
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(7)

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foéretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader

Ar

25

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp

Vid arets slut
Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

2023-04-30

2 730 506

2 730 506

-1 226 550
-100 736

-1 327 286

965 462
-09 093

2022-04-30

2 730 506

2 (30 506

-1 125 815
-100 735

-1 226 550

1024 555
-09 093

906 369

965 462

2 309 589

2 469 418
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Not 3 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan

Redovisat varde vid arets slut

6(7)

2023-04-30 2022-04-30
2 015 000 2 015000
2015000 2 015 000

FOretaget ager samtliga aktier i Golvmaterial J. Andersson i Norrképing AB, org.nr. 556462-6462

Not 4 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 300 000 300 000
Redovisat virde vid arets slut 300 000 300 000
Not 5 Andra langfristiga fordringar

2023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1 500 000 -
-Tillkommande fordringar - 1 500 000
-Reglerade fordringar -500 000
Redovisat virde vid arets slut 1 000 000 1 500 000
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
L o - 2023-04-30
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 1115 000

1115 000

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
. o 2023-04-30 2022-04-30
Stéllda panter och sékerheter Inga Inga
Fastighetsinteckning 3 200 000 3 200 000
(varav fastighetsinteckning till forman for koncernféretag) 700 000 700 000
Summa stallda sakerheter 3 200 000 3 200 000
Eventualforpliktelser
Borgensfoérbindelse till forman fér koncernféretag 1 000 000 1 000 000
Summa eventualforpliktelser 1 000 000 1 000 000

Not 8 Koncernuppgifter

Foretaget &r moderféretag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprattas inte nagon koncernredovisning.
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Underskrifter

Norrkdping
//W_%f"éﬁ:;@/’?—"”ozg, 14-27
Jan Andersson Datum
Verkstallande direktor

%Z%/&éﬁ é WG/( 2023-11-27
Helene Carlsund ~ Datum

Styrelseledamot

Min revisionsbeéréatt Iée/ ar lamnats 2023-11-27
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Linus’Friksson
Aukt/ riserad revisor

|_eif-/Andersson
Styrelseledamot
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstadmman i Kneippens Fastighetsforvaltning AB

Org.nr. 5566738 - 2501

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér Kneippens Fastig-
hetsforvalining AB for rakenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Kneippens Fastighetstorvaltning ABs finansiella
stalining per den 30 april 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen Gr foren-

lig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatréak-
ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r obero-
ende i forhdllande till Kneippens Fastighetsforvaltning AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhGmtat &r tillrackliga och
andamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkts-
ren ansvardr aven for den interna kontroll som de bedomer ar ndd-

véndig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehdller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av @rsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktéren for bedémningen av bolagets férmaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om f&r-
hallanden som kan paverka férméagan att fortsdtta verksamheten
och att anv@nda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvdr

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av'sdkerhet om huruvida ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vﬁsehtiigu felaktig-

heter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

ig s@kerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti {or

1(2)

att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sé&dan

finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |SA anvdnder vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken f6r att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter ar hogre dn or en vasentlig i‘elqktighet som beror pd
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler Gsidos&ttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktdren anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig ost@kerhetsfaktor som avser s&dana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets t6r-
maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osadkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredoviéningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
til datumet t6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser

eller férhallanden gdra att ett bolag inte ldngre kan fortséitta verk-
samheten.

« utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
inneh&llet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett s&tt som ger en réttvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens och verkstdllande direktérens férvaltning for
Kneippens Fastighetsférvaltning AB f6r rdkenskapsaret 2022-06-01
- 2023-04%-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bola-

gets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstallande direktren ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi

ar oberoende i forhallande till Kneippens Fastighetsférvaltning AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och

dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller torlust. Vid férslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en bed8mning av om utdelningen &ar f6r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for.bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeléigenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sd att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter i Svrigt kontroll-
eras pad ett betryggande satt. Verkstdllande direktdren ska skéta
den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de &tgdrder som &r nddvéindiga for
att bolagets bokfdring ska fullgdras i éverensstéimmelse med lag

Norrkoping den 27 november 2023,
Grant Thornton Swedsh AB

L.
Linus Eriksson

Auktoriserad revisor

och for att medelsforvaltningen ska sktas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Va&rt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och d&rmed vart
uttalande om ansvarsfrihnet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktdren i ndgot vésentligt avseende:

« fdretagit nGgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r frenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller f6rlust inte dr forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-

dar sig framst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pd& sddana atgdrder, omr&den och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och d&r avsteg och
6vertrddelser skulle ha sdrskild betydelse t6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallonden som d&r relevanta fér vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens f6rslag till disposit-
ioner betrGffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om
torslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdérkning

Arsredovisningen har inte uppréttats i sédan tid att det varit moj-
ligt att, enligt aktiebolagslagen 7 kap 10 §, halla bolagsst&dmma

inom sex ménader efter rakenskapsérets utgéng.




