9338-6203

Rakenskapsaret

2021-10-05 — 2022—12-31

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Alma [l Group Holdlng AB intygar att resuitatrékningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststailts pa arsstamma 2023- - 10O . Arsstamman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer 6verens med
originalen.

Stockholm 2023- B~ 1O
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Rakenskapsaret

2021-10-05 — 2022-12-31

Innehallsférteckning

Forvaltningsberattelse

“Resultatrakning och rapporter éver totalresultat
Rapport éver finansiell stélining

Rapport éver férandringar i eget kapital
Kassaflodesanalys

Noter

p Holding AB

e Transaktion 09222115557494905687

Signerat GN, JA, SW
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Alma |l Group Holding AB 2 (15)
Org.nr 569338-6203

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Alma 11l Group Holding AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2021-10-05 — 2022—-12-31, vilket &r foretagets foérsta verksamhetsar.

Foretaget har sitt sate i Stockholm..

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22
Nettoomsattning 0
Resultat efter finansiella poster -25772
Arets. resultat 25 772
Soliditet (%) 29,1
Verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, &ga och férvalta fast och 16s
egendom samt driva dérmed forenllg verksambhet.

Agarférhallanden

Alma Il Group Holding AB 559338-6203, med séte i Stockholm &gs till 100% av Alma Property Partners

[[l AB 559335-7196 med séte | Stockholm Sverige. Moderbolag i den stérsta koncernen som Alma Il
Group Holding AB &r dotterforetag till och dar koncernredovisning upprattas Aima Property Partners

11l AB 559335-7196, med sate | Stockholm.

Risker
olaget utsatts genom sin verksamhe’t fer 0’I’i’ka siags 'f' nansi’ella risker som beskrivs nedan B'Ol'agets

'upprattar skrlﬁllga prmCIper saval for den overgnpande rlskhanterlngen som for speCIflka rlsker

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att ej kunna fullgéra sina betalnlngsataganden eller andra ataganden som
kraver likvida medel. Risken hanteras genom att bolaget alitid ska inneha en viss minsta likviditet.

Rénterisk --
Utgors av risken for 6kning av rantenivaer vilket paverkar bolagets rantekostnader negativt. Risken
hanteras genom kontroll éver belaningsgrad samt anvandandet av réanteswappar i vissa fall for en optimal

foérdeining av korta och langa rantebindningsvillkor.

Finansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad

kostnad ha tillgang till medel for refinansiering av befintliga skulder, mvestenngar och l6pande betalnmgar

For att sékerstalla att bolaget alltid kan upprétthalla sin kortsiktiga betalnlngsformaga ska en viss minsta
likviditet alltid finnas tillgénglig. Bolaget har interna policys som reglerar maximal finansiering per

investering for att begrénsa risken. Hanteringen av finansiella risker genomférs i samband med forvarv
och affarsplanering. Bolaget hanterar ranterisker och refi inansieringsrisker i enlighet med de riktlinjer som

fastlagts av styrelsen infor varje forvarv.

Refinansieringsrisk
Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tillgangliga och att finansiering bara delvis
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Alma 11l Group Holding AB 3 (15)
Org.nr 559338-6203

eller inte alls kan erhallas alternativt till forhojd kostnad. Bolaget finansieras antingen med eget kapital,
extern lanefinansiering eller vinstandelslan. De framsta riskerna avser darfor risken att inte erhalla

ytterligare tillskott och investeringar fran dgare samt nya lan fran externa finansiérer. Bolaget arbetar aktivt

med éversyn av sin finansiering for att hantera dessa risker.

Andelari d@tz‘erfc':ireta‘g

En vésentlig post i bolagets balansrakning ar andelar i dotterféretag. Posten nedskrivningsprévas

regelbundet genom jamférelse av vardet mot underliggande tillgéngars véarde.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Iet radande sakerhetslaget 1 Europa och dess foljdeﬁekter exempelws Qkad mflatlcm pa energl- c.:ach

eller paverkats av den radande sntuatlonen i nagmn vasentllg amfa'ttnmg

Védsentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser har intréffat.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

Aktieagartillskott 57 508 614
arets forlust -25 772 072

disponeras sa att _ _
| ny rékning 6verféres 31 736 542

Transaktion 09222115557434905687 Signerat GN, JA, SW.
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Alma Il Group Holding AB

+ Org.nr $59338-6203

Resultatrakning
Tkr '

Nettoomsétining
a intakter

Not

Summa intikter

Resultat efter finansiella poster

_R.esufl'tat fore skatt

_Skatt

Arets resultat

Arets totalresultat

s —— Transaktion 09222115557494905687

Signerat GN, JA, SW

25 772

4 (15)
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Fordrin gar koncernforetag

Alma It Group Holding AB
Org.nr 559338-6203

Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i dotterforetag

“Summa anlaggmngstlllgangar'

Summa omsittningstillgangar

_Aktiekapita

Omsittningstillgangar

Fordringar koncernforetag

Ovriga fordringar
Likvida medel

219)

Not 2022-12-31

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital |

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
~ Arets resultat

_Summa fritt eget kapit

50 893

108 0569

16 i

57 509

31 757

 Summa eget kapital

Kortfnstsga skulder

Ov-riga skulder

Summa-.. kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Transaktion 09222115557494905687

31 762

76 711
100
11 | 486

77 298

109 059

Signerat GN, JA, SW S ———
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Alma Il Group Holding AB
Org.nr 559338-6203

Rapport over forandringar i eget kapital
Tkr

Balanserat Summa_

Aktiekapital vid bolagets bildande

2021-10-05 25
Aktiedgartillskott

Arets resulitat

Antal stamaktier: 25.000

25
57 509 57 509

25772 -25 772

Signerat GN, JA, SW

31737 21 762

6 (15)

_resultat  eget kapital
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Alma [ll Group Holding AB
Org.nr 559338-6203

Kassaflodesanalys
Tkr

Den I6pande verksamheten
Resultat fére skatt
~Justeringar for poster som

inte ingar i kassaflodet

“Kassaflode fran den 1opande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar
Forandring av rorelseskulder

Investeringar i dotterféreta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran mvestermgsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Tillskjutet aktiekapital

Aktiedgartillskott

NettofGrandring koncernmellanhavanden

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Not

12

2021-10-05
-2022-12-31
{15 man)

-25 772

Arets kassaflode
lewda medel vid arets slut

—ree—————————  Transaktion 09222115557494905687

-26 210

-438

-30 259

42 432

25
57 509

15 384

72 918

227

Signerat GN, JA, SW

7(15)

- T i R
B’ i Bk o = onbogaps o b armbhag o) e Dafyee iy e Ty Prim, o e e g ey e, R N Al o

-
PR3

.

ai sk u

T iy e i, £ e, Tty T A 4 e e e el kol
o

"o s -
Toar L]
s ]y T T ek ] R T e W

= Ty ',
hade B 5 Ut W R T R e

i i F v
- H-.'-"-_-.ﬂ" l-.rl"'_-Tl' k™ e P P T mhied s LT gy g P T o F ey ey e

o= Nl 1

- ..
-
Tr———— ] r

AT e pommark gy P P L g e

" -
L S TR, T Dy o vy Rl oy oty S T T T T T LT R B -,.ru'lb-

= T e ] -5 -
e T e 1T w8 SHre b % gy o et S ¢ i B il 0 U e

.
'\1‘-:-!""‘-!1- L

B o o P

L R b Tty Y

.... ...
T e ey 3, et Py g

FiEE
T oo ol
Ay mTm e ey PP W [en Al St P A ek P i 4

A L P A ey L e P R P st A G rmpia ps e g et S A LA R R S A R AL Jdams

e e nw b R e U TRETE B, o T, iy, g, ey B g R eyt | e M T T M g W
s - - S e = =ze'y - e ok = ERUL R 5 Bt - - | - - =

:I:I' L e e

rhan e e i e e T
% = —FEAT A= o -

i P b s B P T

A o A A — — —

Tt s s e . G o Rl e B e U 8 ol e i e L P AR PR
T TS wlil ST RTe ST AM A vl dul el =L A ea el v Ly o2 e xam o I—':I-I.-I“-\: - v

e

R e, PR

s oo B Uk e L
" .
T

— LT ., e L 5

Vot ol b b e B At g R e
E R e

AP
(LS o T T N P
- I BRI R

kS
Ve ey e T

P
e o ey
L

*yope SO Ty - .

B L L LT R ]

el s P S P

. e e S T R e R
e PR T e e B S L Ll TR R S e e S P i e R ST TR T T B L B e et LT B LR L

A rerEmpay A ARy b — By Fae ik ol P e e et e thom
AP TE LT

e, i L e S e B T el S e T e, e T e e
LU S LT L P VT LT R T T T

e = e md

TS TR N T R el T

L Eﬂrh'l-\.-f.-:.'\.‘-!"'

P o S L e s TP

Bl = b

I

o s
akerd W A R T A AP e T Ry T L ek | T e e T B A

Ly

P P g b TRt mrrd m e W L el

N R e Top it S B L

Lodn e o Al = L

T =S A



Alma |Il Group Holding AB .. 8 (15)
Org.nr 559338-6203

Noter

Tkr

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Denna arsredovisning omfattar Alma Il Group Holding AB, organisationsnummer 559338-6203.

Bo[agets huvudsakliga verksamhet ar att direkt elier indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter,
aga och forvalta fast och 16s egendom samt driva darmed forenllg verksamhet.

Bolaget ar ett aktiebolag registrerat i och med séte i Stockholm, Sverige. Adressen till huvudkontoret &r

Ingmar Bergmans Gata 4, 114 34 Stockholm. Bolaget ingar i koncemredewsmng upprattad av Alma

Property Partners Il AB 559335-7196.

Tillampade regelverk

Arsredowsnmgen ar upprattad i enlighet med Arsredawsnmgslagen och Rédet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for jundlska personer De nedan angivna redovisningsprinciperna
har, om inte annat anges tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i bolagets

finansiella rapporter.

Forandringar i regelverk

Omarbetnmgar av befintliga regelverk samt godkanda nya standarder bedéms inte fa nagon vasentlig

paverkan pa bolagets finansiella stallining.

Valuta

Funktionell valuta &r valutan i de primara ekonomiska miljoer bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets
funktionella valuta &r svenska kronor som aven utgor rapportenngsvaluta Det innebdr att de finansiella
rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp &r, om inte annat anges, avrundade {ill

narmaste tusental (tkr).

'transaktlonsdagen M@netara t:llgangar och skulder i utlandsk valuta raknas om tlll den funktlonella
valutan till den valutal;urs_s_om for.ellg_g_e.r pa balansdagen. Valutakursdifferenser som uppstar vid
.omrék'niﬁga!rha rédwisas i érets "r'es’uilta’"t KUrSfVinster GCh kursffjr'l'uSter pé rérel'Sefordrinﬂgar och

och skulder redomsas sam f nanmella poster

Valutakursvinster och valutakursfériuster redovisas brutto | resultatrakningen.

Intikter

Bolaget redovisar en intékt nér dess belopp kan matas pa ett {illforlitligt satt, det ar sannolikt att framtida

-ekonomlska fordeiar kommer att tlllfalla foretaget och sarskllda krltener har uppfyllts for var ech en av

-e_._rha.;_l._las for séld_a tj-.a_n_ster i bal-agets lopande ve.rks.amh;et, lntakter red;owsas exkl usive mewardesskatt,-

returer och rabatter.

Resultat fran andelar i dotterféretag

Resultat fran avyttringar av dotterféretag redovisas som skillnaden mellan bokfort varde samt erhallen
ersattning. Tidpunkten avgors av de avtalsmassiga villkoren, men normalt den dag da den huvudsakliga
kontrollen Gver bolaget upphor vilket oftast &r frantradesdagen.

Fowaw av dotterforetag

be.stammande Inﬂ;ytande dver ett ;bolag nar I.nve.stezraren exponer.as fﬂr eller har ratt tlll rorll.g avkastﬁintg
fran sitt engagemang i bolaget och kan paverka avkastningen genom sitt inflytande.

Dotterbolag redovisas enligt anskaffningsvérde uppgaende till erlagd képeskilling for aktierna samt

transaktionskostnader. Vid ett férvarv goérs en bedémning om forvarvet utgér ett rérelse- eller ett

tillgangsforvarv. Ett tillgangsforvarv foreligger om forvarvet avser fastigheter men inte innefattar
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organisation och de processer som kravs for att bedriva forvaltningsverksamheten. OWIga forvarv ar

rOrelseforvary.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom

da underliggande transaktion redovisats i ovrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhérande
skatteefrekt redovisas i 6vrigt totalresultat respektive i eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas
eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser som &r beslutade eller i praktiken
beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor aven justering av aktuell skatt h&nférlig fill tldlgare
perioder.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgllla temporara skrllnader och underskottsavdrag redovisas

samt boks[utsd:sposutloner redowsas tlil bruttobelopp j balansraknmgen respektlve resultatrakning

Finansiella instrument

Generella principer

Bolaget har valt att ej tillampa IFRS 9 i sin helhet utan féljer de delar som ar i enlighet med RFR 2 samt

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrékningen nér bolaget blir part enligt

instrumentets avtalsmassiga villkor.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfalier eller
bolaget forlorar kontrollen 6éver dem. Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld
tas bort fran balansrakningen nar forpllktelsen i avtalet fullgdrs eller pa annat satt upphér. Detsamma
géller for del av en finansiell skuld. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med
ett nettobelopp i balansrékningen endast nar det féreligger en legal réatt att kvitta beloppen samt att det
f(jrellgger aVSIkt att reglera postema med ett nettobelopp eller att samtidlgt reallsera ‘tlllgangen och reglera
dag da bolaget forbmder Slg att fervarva eller avyttra tlllgangen Effekter av vmster och forluster pa
finansiella instrument redovisas i resultatet. Bolaget tillampar ej sakringsredovisning.

Klassificering och vérdering

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde med tillagg for transaktionskostnader. Bolaget
innehar finansiella instrument i fljande kategorier och indelade efter klassificerings kategori:

Finansiella instrument vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Fordringar och skulder hos koncernféretag/dotterforetag
Fordringar upptas till det lagsta av nominelit varde och det belopp varmed de beréknas inflyta. Om

forvantad regleringstidpunkt 6verstiger ett ar klassificeras fordringarna som langfristiga fordnngar under

rubriken Finansiella anlaggningstillgangar. Om férvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras
fordringarna som kortfristiga fordringar under rubriken Omsattningstillgangar.

Andra Iéngfrisﬁga fordringar och O'wiga fOrdringar

fervantad reglermgstldpunkt overstlger ett ar kIassuf‘ ceras fordrlngama som andra Iangfnstnga fordnngar
Om forvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras fordringarna som Ovriga fordringar.

Likvida medel
Redovisas till nominelit belopp per bokslutsdagen. Likvida medel bestar normalt av kassamedel samt

omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt kortfristiga likvida

placeringar med en I6ptid understigande tre manader vilka &r utsatta for endast en obetydlig risk for
véardefluktuationer.

Transaktion 09222115557494905687 Sigrierat GN, JA, SW = s

PR LA T R T am -

L] R e a ] - P PR TN el

oo * N - - o e
gt il o 5T i et e e s ) L A0 i ST e, L K o AT Sy ok L 8 il L LTI R e,

e i - al w amg - - - - L T " 9 - Tu. mu T B T | -y -
T g, s S skl Jerat T L e T el nr T g, Mﬂu‘ﬂi‘%riﬂiuﬂl-mﬂ W iy 0 e gy B e g - i g 3y Pl = Tnp © T A S T o

- v, -
L P e

x 5 - 5 e
- WD T - - (=51 - o
e o il e e ] Pk TR PR T T T e WA ey B P T ey el et P Y T O PR Tk e o \'!'-__.ﬂ'"ﬂ" ey P, i) S E
- _— X

~rem
w - L -
LR, L™ LT LR S ol LT S L TR, RN R L

== ]
o e g e g pdy, e s L el Ly P o,

+*
. ¥ - =)
i o e+ O e R L

e B L] L e AR

e S e UL e, St e Prolpmmmg
T e i P S b CH o e 4 i
Fﬁmhrﬂm!mﬂ-‘ﬁ'imdwﬁ'-'ﬁnﬁﬁ -t

m—— =g
i L [}

"HI'\I""- "'I:hu

- - or -

e mmmgT Ty e T -

B T Pp— L — N T.E -—-
v ol Bl Co b B SR BT o e Rk T £ PG DT S e L T LA Al LT T i b da ol L In

- iy war

.

e a — o me o - - .- e .
B L P T s B e T S T W bl -al—m...ilrll-".-.lln. TN P LA AL [Ty h.n.l-.l—-.,-u-n.'-..ln..-,-.-:-r'—r-h
-

TT. ST wepamon b

b

- ", m—

ol
L |

= -
Foy .,
-— g w -

PETI T E e

T TR R T oam wa.wem

- por T P St R B T o Al N ; It e B Ao ol e 1 e e R e e e N T, G et eyt L el ol L B L o ? - IT ]
ﬁ_ﬁm::ufq:_:j T lmml‘",'..-r Ll 10| P25 B P r'1'|'J' WMLTH.H_-IQ "l'i-.f'_...ut.ll:-l =-_'|u.":...r'_|.'|.||; J,...l'r-ru.uur..r: wm.ll&.',rr'lq.'!. '-:a.ﬂ' 1.1'1—-'1.:1‘:-.'\-11-': |-r-u.b-lqll-"|. 1 .h.r'inl r!:.r-\..-lﬂ'h_t..'lrnl'\-'ﬂl-ﬂ-[;v_llw'r -lr‘rrr.l-\.'\-,:_h:rm-l-n-l il L = 2 L'-:m.m..::liwwu-‘ Bty T iy —..i-r.-_ppl\...,p oy i

o m L mE

- f T m e =
-

A L e —

L . e mwn. mouan
- -

o e

g gt e mgme . e

W W L SIS L et e iyl o7 I L iy ALT] o, e B LTI S P e

e r——— kg

- ak=i T — T TTum—rra bt ‘-.'ll‘-ri-rl.r:—r [ S EO ] R———————

ERAEC T ST | S PL o WF TR N i, e WY

- ey U e b b P e
Lt 3 AP T b T

o T T Sy

—— e w

- T

P P T e BT L W e e g AL e Lol L

Lk rmrrr— o — F-l--l‘-;'.-l-l:rirrl-'i—-—-n.“-_ﬂ-:l--d-';_:r A T m e e e T e -
]

A E By s R
F : F .. el 3 AL ,.J.'ﬁ. = .“

- T A

R ORI A
BT R o Vi T SRR T R T



s it R e b

e oh

SRUIG‘EF z‘ﬁill' krediﬁnsﬁl‘uf

Alma |ll Group Holding AB 10 (15)
Org.nr 559338-6203

Leverantorsskulder _
Redovisas till nominellt belopp. Leverantérsskulder redovisas nar faktura mottagits.

Ovriga skuider
Skuld redovisas nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om

faktura eller annan form av betalhingsunderlag annu inte mottagits. Redovisas till upplupet

anskaffningsvarde.

Derivat B

Redovisas till anskaffningsvarde om positivt varde, om negativt varde redovisas det till verkligt varde.
Véardeférandringar redovisas i resultatrakningen dé de ej anses utgéra sakringsinstrument. Redovisnhing

av derivat som kort eller langfristig avgdrs av avtalets 6ptid.

Redowsas tlll upplupet anskaﬁntngsvarde Langfnstlga skulder har en forvantad Ioptad overstlgande ett ar

samt Kortfristiga skulder har en férvantad 16ptid understigande ett ar. Om laneavtal eller andra avtal

avseende laneskulder forfaller inom ett &r klassificeras de som kortfristiga skuider.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Fmansnella tlllgangar foremal for nedskrwnmgsprovmng enllgt IFRS 9

'under rubnk nedan) provas enhgt pnnmpen i IFRS 9 om nedskrlvnlngspr0vn1ng samt

forlustriskreservering. Da den koncern som bolaget | mgar i tillampar principen sa kommer eventuell

forlustriskreserv som identifierats i koncernen avseende bolagets tillgangar att redovisas i bolagets

redovisning. Eventuell nedskrivning redovisas i bolagets resultat.

Konceminterna fordringar

Bolaget tilldmpar en ratingbaserad metod for berdkning av férvantade kreditfériuster pa koncerninterna
fordringar utifran sannolikhet for fallissemang, férvantad forlust samt exponering vid fallissemanag.
'Bi'olia:'gets f@rd”ringar"pé d’eSs kence?rnfretag' é‘r etfters‘téllda exfema I’éngivarfes fr:)rdr'i'n'gar ffjr vi’lk:a
koncemmtema fordrmgarna Bolagets forvantade forlust wd falhssemang beaktar koncernforetagens
genomsnltthga belaningsgrad (Loan to Value) samt forvantat marknadsvéarde vid en patvingad foérséljning.
Baserat pa bolagets bedémningar enligt ovanstaende metod med beaktande av 6vrig kand information

och framatblickade faktorer bedéms forvantade kreditforluster inte vara vasentliga och ingen reservering
har darfor redovisats.

Ovriga Finansielfa tillgéngar
Nedskrwnmg av dvriga finansiella tillgangar (exkluderat de som anges under rubrik ovan samt Aktier |

dotterféretag och Derivatinstrument, beskrivna nedan) prévas vid varje rapportperiods slut om det finns
objektiva bevis for att nedskrivningsbehov féreligger for en finansiell tillgéng eller en grupp av finansiella

tillgangar. Nedskrivningen redovisas som skillnaden mellan tillgangens redovisade vérde och nuvérdet av

uppskattade framtida kassafldoden (exkiusive framtida kreditioriuster som inte har intraffat), diskonterade
till den finansiella tillgdngens ursprunghga effektiva ranta. Nedskrwnmgen redovisas i bolagets resultat.
Om nedskrivningsbehovet minskar i en efterféljande period och minskningen objektivt kan hanféras till en
handelse som intraffade efter att nedskrivningen redovisades aterférs den tidigare redovisade

nedskrivhingen i bolagets resultat. Till de kriterier som bolaget anvander fér att faststélla om det féreligger

objektiva bevis for nedskrwnmgsbehw hoér betydande finansiella svarigheter hos emittenten eller
galdenaren, ett avtalsbrott, sésom uteblivna eller férsenade betalningar av rantor eller kapitalbelopp eller
att det &r sannolikt att lantagaren kommer att ga i konkurs eller annan finansiell rekonstruktion. Skall
tilldggas att om sadana finansiella tillgangar omfattas av koncernens (i vilket bolag ingar)
nedskrivningsprovning och att det déar identifierats eft nedskrivningsbehov s& kommer detta beaktas |

bolagets redovisning.
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Aktier i dotterforetag

Nedskrivningsprévning sker sa snart som indikation pa att verkligt varde avviker fran redovisat varde
foreligger. Nedskrivning sker om det verkliga vardet avviker fran det redovisade vardet och att skillnaden
beddms vara bestaende.

Derivatinstrument
Nedskrivning sker till verkiigt varde om det understiger anskaffningsvérdet

U"tde-l‘ni n-gar'

da utdelnmgen fastslaglts av arsstamman

Finansiella intédkter och kostnader
Ranteintédkter och rantekostnader redovisas enligt effektivréantemetoden.

Kencernbidrag o:ch -a‘ktiea'garfi I‘ls kott

-samt Som oknmg av Eget kapital 1 mottagande bolag

Leasingavtal
Bolaget kostnadsfor leasingutgifter linjart Gver leasingperioden.

Ev*e n'tUalfﬁrp'l'ikteIS'zer'

oc,h. va;rs for_e.ksamst bez.k-r.aftas end.ast. av. -en eller ﬂ.e.-ra osakra.framtnda h.an.del,ser .e.l!.e.r .nar .et fnns. e;tt
atagande som inte redovisas som en skuld eller avséattning pa grund av det inte ar troligt att ett utfidde av
resurser kommer att krévas.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebér att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt fér intakter och kostnader som

hanfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Not 2 Bedomningar och uppskattningar

Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste foretagsledningen och styrelsen géra vissa
beddmningar och antaganden som paverkar det redovisade vardet av tiligangs- och skuldposter
respektive intékts- och kostnadsposter samt lamnad information i Gvrigt. Bedémningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under rddande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra férutsattningar
uppkommer. Nedan beskrivs de beddmningar som &r mest vasentliga vid upprattandet av bolagets
finansiella rapporter.

orgamsatlon och de processer som kravs fer att bedrwa fmvaltnlngsverksamheten 0vr|ga forvarv ar
rorelseforvary. Vid fastighetstransaktioner gors ocksa en bedémning av nar évergangen av kontrakt,
risker och formaner sker. Denna bedodmning ar vagledande for nar transaktionen ska redovisas.
Foretagsledningen bedémer vid varje enskilt férvarv eller forséljning om transaktionen ska redovisas som
ett rorelse- eller tillgangsforvary samt nar den ska redovisas.

redovnsmngsreglerna redowsas uppskjuten skatt nommellt utan dlskontermg
Aktuell som uppskjuten skatt har beraknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent. Vid vérdering
av underskottsavdrag gors en bedémning av mdjligheten att kunna utnyttia underskotten mot framtida

vinster.
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_Ovriga externa kostnader

Alma !l Group Holding AB
Org.nr 559338-6203

Inga vasentliga handelser har intraffat.

Not 4 Leasingavtal

Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Per bokslutsdagen fanns inga operationella leasingavtal dar bolaget &r leasingtagare.

Bolaget har inte haft nagra anstélida och nagra I6ner har ej utbetalats.

Not 6 Adm.inistr&ati.énskﬁs‘t_nader

Management fee
Konsultarvoden

Ranteintékter fran koncernforetag
Ovriga ranteintakter
Kursdifferenser pa fordringar

Not 8 Finansiella kostnader

Kursdifferenser pa skulder

e Tranisaktion 09222115557494905687

2021-10-05

26 041
4806 |
123

26 650

2021-10-05

234

0
399
633

-2022-12-31

-195

-196
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Signerat GN, JA, SW
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_Aktuell skatt

Alma lll Group Holding AB
Org.nr 5659338-6203

" Not 9 Skatt

2021-10-05
-2022-12-31

Redovisad skatt i resultatrdknigen

_Underskottsavdrag vars skattevérde ej redovisas som tillgang

_Tillkommande fordringar . _ _ 15 734
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 15734

OiIo

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Redovisad effektiv skatt

Not 10 Fordringar hos koncernféretag

Utgdende redovisat virde 15734

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31

_Juristkostnader - _ - . 486

Valutakurseffekt

486

Not 12 Upplysningar till kassaflodet

Justeringsposter som ¢j ingar i kassaflodet

2022-12-31

Ranteintakter 234
-204

-438

Not 13 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet . __ o
Justerat eget kapital | procent av balansomslutning

Transaktion 09222115557494905687 Signerat GN, JA, SW

Procent

20,60

0,00

2021-10-05
-2022-12-31
Belopp
25772

5309
-5 309
0
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Not 14 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
Bolaget har inga stéllda sakerheter och eventualférpliktelser.

.-
e s e A e (e e ih

Not 15 Transaktioner med narstaende A
Transaktioner med nérstdende &r prissatta pa marknadsmassiga villkor.

S . .
o Tt SR il Ut PR R

Bolaget har haft en kostnad avseende fondrelaterade férvaltningstjanster om 26 041 TSEK till Aima

Property Partners lll AB. Bolaget har haft intakter avseende fondrelaterande forvaltningstjianser om 441 ,
TSEK fran dotterbolagen. Per 2022-12-31 foreligger en skuld om 26 041 TSEK och en fordran om 441 .
TSEK. e
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Not 16 Vinstdisposition i

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

-
= miry sesemema lmde  w s momemmas s e s s
» i . " ‘e -

Aktieagartillskott 57 509

31 737 |

disponeras sa att
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berattelse har |

arrevisions

Alma |ll Group Holding AB
Stockholm den dag som framg

Org.nr 559338-6203

Jacob Annehed
Ernst & Young AB

Ordférande
Gabriel Novella

Auktoriserad revisor
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Stenstrom Stalang (VSS)
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312 Alma lll Group Holding AB 211005-221231
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Startades 2023-06-16 10:00:42 CEST (+0200) av Viktoria

Fardigstallt 2023-06-19 09:05:35 CEST (+0200)

Initierare

R R s et o ¢

{ Viktoria Stenstrom Stalang (VSS)
~ Alma Property Partners AB
Org. nr 556983-7585

+46733802303
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Signerande parter
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abriel Novella (GN)

G
EY
Personnummer 19820904-0057

gabriel.novella@se.ey.com

BankiD

"GABRIEL NOVELLA"

Signerade 2023-06-19 09:05:35 CEST {(+0200)

Namnet sorn returnerades frén svenskt BankiD var

Sloan Wobbeking (SW)

Alma Property Partners AB
Personnummer 751101-0535
sloan.wobbeking@almaproperty.se
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Jacob Annehed (JA)
Alma Property Partners AB
Personnummer 790110-4153
jacob.annehed@almaproperty.se

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
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Signerade 2023-06-16 14:39:11 CEST (+0200)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Alma lll Group Holding AB, org.nr 559338-6203

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Viiharutfort en revision av arsredovisningen f0r Alma tll Group
Holding AB f6r ar 2022-01-01 —~2022-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprétiats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden ra&twsande bild av Alma III Group Hr:;}ldmg ABS fmansxella-

rak_n_t_n_g_en_ @ch ba_l an-s-r-akn_m_gen
CGrund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi & oberoende i forhallande till Alma lll Group Holding
ABenligt god revisorssedi Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
érsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som de beddmer ar nodvandlg for att uppratta en
rsredovisning som inte innehdller néagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

'm-isst'a.g-..

bedammngen av balagets forméga att fertséttaverksamheten
Ben upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan

péverka formégan att fortsatta verksamheten och att arwan da_

it_lllampas d.GGk. .m.t_e; om beslut har fa;tta.ts om att aweckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
;aktigheter vare SIQ dessa berar pé oegenthghe’ter eller

véra uttalanden F{imllg sakerhet ar en hog grad av sakerhet |
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppstéa pAgrund av oegentligheter eller misstag och ansesvara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktig-

heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-

garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund fér vara uftalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-

het er ar hogre an for en vasentllg felaktlghe’[ som bemr pa‘

o skaffar vioss en '.f'fjr-st;é_el'se. av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse t6r var revision fér att utforma

granskningsatgarder som ar Iampllga med hansyn till om-

st@ndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kontrollen,

. utvérder‘ar v‘i‘ iémpli‘g‘hefen i d’e redovisningsprinciper s-am_

redowsningen ach tillherande upplysn.l.ngar

o drar vien slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppraitandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grundide
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till be‘lydandewwel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste vi i
revisionsberattelsen  fdsta  uppmérksamhéten pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

_ottllrackhga modlf;era uttalandet om érsredwlsmngen_

fram t|II datumet f-or remsmnsberattelsen Dock kan'

framtida handelser elier férhallanden gobra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvérderar viden évergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i A&rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om darsredovisningen aterger de under-

liggande transakiionerna och héndelserna pa et satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méaste ocksa informera om betydelsefullaiakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrolien som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: QPVEM-333NN-EHKAT-BB540-QUEEG-5Q58!
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f’-ﬁ Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti

o] Uit}uﬁer Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en

?' revismn 'av s’ty’r'e’l's‘ens fﬁrvalming av Alma II'I' Gmup Hc‘jlding‘ AB for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

fdrslag till dlsposmmer av bolagets vinst eller forlust inte ar

.d_l.spﬁsu.tm_ner betraf._fande bolageis vmst eller forlust

Vi tlllstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enllgt denna beskrws narmare | avsmttet Rewsorns

_AB enllgt ged revzsarssed Sver:ge och har | f;wngt fullgjert vért:

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdoéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och ferslaget till dispositioner av bolagets vinst
eIIer forlust grundar S|g framst pé rewsmnen av raken—

jbaseras pé var prc}fessmnella bedemnmg med utgéngspunkt i

rtsk ach vasentllghet

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Det mnebar at't w fokuserar gransk-
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsentiga som grund for vara uitalanden.

Styrelsens ansvar lgenom ochn provar tatlade Desidl, Desiutsundaeriad, vVidid
| ':-é‘tgarder och andra forha[landen som ar relevanta f@r vart-

uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag f6r vart uttalande
Qm styrelsens f@rslag tlll dzsposﬂlﬂner betraffande b{:}lagets

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
ut‘de'l'n'ing? i’nnefatt‘ar det’ta bland annat en bedfiﬁmn‘ing av om

;ak.t lﬁ,bol.a.g sl.a.gen .
'verksamhetsart Gmfattning och rtsker staller pé starleken av S
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och
stalining i dvrigt. Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

av bolagﬁats angelagenheter Dettamm'nefattar bland annat att- Ernst & Young AB

fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation dr utformad s att bokforingen,
:medelsfarvaltnmgen och bmlagets ekonomiska angelagenheter

iovrigt K Il a ett betr nde:
gt kKonirolleras pa ett veirygga satt. Gabriel Novella

ﬁawsoms ansvar Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: QPVEM-333NN-EHKAT-BBS40-QUEEG-5Q58BI

«» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa& nigot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forstaget till dispositioner
av bolagets vinst elier forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.
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