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beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i denna arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens

med originalen.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Provberg Fastigheter 1 AB, 5§59040-3175, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheien

Foretaget ags till 100 % av Provberg Fastigheter Holding AB, org.nr. 559049-0016, med sate |
Stockholm. Morderbolag i den storsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559299-5467 .

oretaget ager och forvaltar fastigheter. Bolaget ager fastigheterna Provroret 9 och Provroret 15 |
Aspudden, Stockholm.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 19 335 217 18 020 812 16 851 455 16 472 465
Resultat efter finansiella poster 3 039 298 2 182 280 4 015 213 3 665 238
Soliditet, % 4 3 4 (
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 50 000 572 359
Aktieagartillskott, erhallna 2 000 000
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat -2 449 320
Vid arets slut 50 000 123 039
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 123 039, disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 2572359
Arets resultat -2 449 320
otalt 123 039
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 123 039
Summa 123 039

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp | kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 19 335 217 18 020 812

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 19 335 217 18 020 812

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -4 084 566 -4 720 908

Ovriga externa kostnader -1 191 666 -1 065 827

Av- och nedskrivningar av materiella och

Immateriella anlaggningstillgangar -1855 769 -2 605 292

Summa rorelsekostnader -7 132 001 -3 392 027

Rorelseresultat 12 203 210 9 628 785

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2 577 002 168 627

Rantekostnader och liknande resultatposter -11 740 920 -7 015 126

Summa finansiella poster -9 163 918 -6 846 499

Resultat efter finansiella poster 3 039 298 2 782 280

Bokslutsdispositioner

_amnade koncernbidrag -2 407 573 -86 551

Forandring av periodiseringsfonder -1 804 233 -1 642 466

Summa bokslutsdispositioner -4 311 806 -1 729 017

Resultat fore skatt -1 272 508 1 053 268

Skaftter

Skatt pa arets resultat -1 176 812 -1 015 045

Arets resultat -2 449 320 38 224
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR
Anfaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Bygghader och mark 4 172 779 912 174 635 681
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar o 9 804 660 8 238 810
Summa materiella anlaggningstiligangar 182 584 572 182 874 491
Summa anlaggningstillgangar 182 584 572 182 874 491
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1435 651 -
Fordringar hos koncernforetag 932 085 -
Ovriga fordringar 70 500 202
~orutbetalda kostnhader och upplupna intakter 1132 973 782 053
Summa kortfristiga fordringar 3 571 209 782 255
Kassa och bank
Kassa och bank 5694 767 5 250 675
Summa kassa och bank 5694 767 5 250 675
Summa omsattningstillgangar 9 265 976 6 032 330
SUMMA TILLGANGAR 191 850 548 188 907 421
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-37 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2572 359 534 135
Arets resultat -2 449 320 38 224
Summa fritt eget kapital 123 039 h72 359
Summa eget kapital 173 039 622 359
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 9 191 053 7 286 820
Summa obeskattade reserver 9191 053 7 286 820
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 115 545 390 25 955 250
Skulder till koncernforetag 34 835 000 34 835 000
Ovriga skulder 192 000 192 000
Summa langfristiga skulder 150 572 390 60 982 250
Kortfristiga skulder

Skatteskulder - 64 812
Ovriga skulder till kreditinstitut 25 955 250 115 545 390
Leverantorsskulder 086 346 213 811
Skulder till koncernforetag 1 465 456 444 878
Ovriga skulder 695 308 510 466
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3111706 3 236 635
Summa Kortfristiga skulder 31 914 066 120 015 992
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 191 850 548 188 907 421
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(7)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmé&nna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avshkrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstiligangatr:
-Byggnader 100
-Hyresgastanpassningar 3-10
-Inventarier, verktyg och installationer 5
Definition av hyckeltal
Nettoomsaéatining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster |
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extracrdinéara intékter och kostnader.
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i fornallande tiil
balansomslutningen.
Not 2 Ovriga ranteintiakter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, ovriga 2577 002 168 627
Summa 2577 002 168 627
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01-~ 2022-01-01-
2023~12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -2 786 800 -2 786 800
Rantekostnader, dvriga -7 910 572 -4 205 867
Ovriga finansiella kostnader -1 043 548 -22 459
Summa | -11 740 920 -7 015 126
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Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 189 874 074 189 874 074
Vid arets slut 180 874 074 189 874 074
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -15 238 393 -12 633 101
-Arets avskrivning -1 855 769 -2 605 292
Vid arets slut -17 094 162 -15 238 393
Redovisat varde vid arets slut 172 779 912 174 635 681
Varav mark
-Vid arets borjan 24 178 309 24 178 309
Redovisat varde vid arets slut 24 178 309 24 178 309
Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 8 238 810 8 238 810
Investeringar 1 565 850 -
Redovisat varde vid arets slut 9 804 660 8 238 810
Not 6 Periodiseringsfonder
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 1711 379 1711 379
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 1 923 080 1923 080
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 2 009 895 2 009 895
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 1 642 466 1 642 466
Periodiseringsfond, avsatt vid beskatthingsar 2023 1904 233 -
9191 053 7 286 820
Not 7 Skulder till koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen
Moderbolag 34 3835 000 34 835 000
34 835 000 34 835 000
Not 8 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Mottagna depositioner 192 000 192 000
192 000 192 000
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Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Stéllda panter och sdkerheter

Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stallts
fOr egha skulder och avsalttningar

Fastighetsinteckning 147 600 000 147 600 000
Summa stallda sakerheter 147 600 000 147 600 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 10 Koncernuppgifter
Moderbolag i den stdrsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 558299-5467 och som
upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga Ovriga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm den £ %/ o 2024

Ut Andreas Rutil
férande Styrelseledamot

ya
Var revisionsberattelse har lamnats den (}“’i [ =4 2024
~—tmst-&-Young Aktiebolag

Fredric Hdvrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Provberg Fastigheter 1 AB, org.nr 559040-3175

Rapport o arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Provberg
Fastigheter 1 AB for ar 2023-01-01- 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enfig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Provberg Fastigheter 1 ABs
finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess
finansiefla resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har uifort revisionen enligt International Standards on
Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Provberg Fastigheter
1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisnings!agen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppraita en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oeqentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om besfu{ har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisdrns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firtn of Ernst & Young Global Lirnited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bfand annat utifran dessa risker och inh&mtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och d4ndamalsenliga for att
utgodra en grund foér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en viasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hgre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroif som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r |dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och {illhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
frmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram {till datumet fo6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehailet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport em andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttslanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Provberg Fastigheter 1
AB for ar 2023-01-01- 2023-12-31 samt av foérslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligl
forslaget 1 férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamo6ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare | avsnittel Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Provberg Fastigheter
1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Sityrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner befrdaffande holagets vinst eller férfust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med h&nsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detia innefattar bland annat.a

‘\I'-:zx,._c_

fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation och aft“\x

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenfigter

i 6vrigt kontrolieras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Glebal Limited

Wﬁfﬁ?t’&“‘?‘o ung

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garant;
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptlisk instdilning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som uiférs
baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
akiiebolagslagen.

A G
Stockholm den ‘L%

april 2024
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