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Granit Bostad Bryggvigen AB
Org.nr 556833-4733

Styrelsen och verkstillande direktéren f6r Granit Bostad Bryggviigen AB avger foljande drsredovisning
f6r mkenskapsamt 2021,

Atsmdmwsnmgen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom ¢ me:nmg avser f‘m&ga&ni& ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget skall dga, utveckla och forvalta f&ﬁt}ghﬁmf [ bolaget finns inga anstdllda och det innehar bygeritt
-

for fam’hﬁtm_m urken 1 och Spinnakern 1 i Stockholms kommun.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

under rikenskapsaret

Iﬂgﬁ Vi S--aﬂ .nga -hdﬂdﬂl& f:.i:" har skett under aret.

Gmmt antad Bryg gvagan Al Sﬂ:ﬁ qvar dven ﬁﬁﬁi“’ ;ﬁtt badm uﬂ en pmltw utvecklmg i Dﬂh om cring de
bostadsomrdden dir man dger fastigheter. Bolaget ser med tillforsikt pd den framtida utvecklingen for att
mota utmaningen att kombinera en langsiktig haﬂ barhet med en trivsam boendemiljé med en ekologisk,

social och ekonomisk aspekt.

Innehav av egna aktier

Ia‘laget har. mget innehav av egna aktier.

Flerdrsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Balansemslutning 229 307 222 024 2 1 8 049 197 727 149 806 .
_ﬁ_ﬁ
(%) 69 132 346 473 REg

Hyresintikter 16.951 16 733 14— 33? 4 628

Driftnetto 12 313 12 890

Soliditet (%) 5 3 1 0
Avkastning pa totalt kap. (%) 5 5 3 1
Avkastning pa eget kap..

Bolaget redovisar Eﬂll_ --
forsta gangen RF _'-gma mﬁmmgsfuﬁ
jamforelse med f@i’ﬂ ga&nd& ar hm* samthga pastﬁr 1 wsultmm wh balansmknmgm r“- cnats om f6r
jamforelsedret. Presenterade wnﬁ;wisewi for &r foregdende jamforelsedret 6verensstammer med de
zippgiﬁer som presenterades i 2019 érs arswdwmmng

1 (20)
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Granit Bostad Bryggvigen AB
Org.nr 556833-4733

Forindring av eget kapital (Tkr)

Belopp vid drets ingdng
Disposition enligt beslut av

redovisningsprinciper
Arets resultat

Forslag till vinstdispesition

balanserad vinst

drets vinst

disponeras s att
i ny rikning Gverfores

Foretagets resultat och stéllning 1

kassaflédesanalys med noter.

Akdie-
kapital

50

Balanserat:
resultat

70

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Arets
resultat

2814

vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt:

Totalt

2997

4 585



2021-0 1*01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

7307083

Hyresmntakter 9

Fastighetskostnader 7

Driftkostnader 2657
Underhéllskostnader 670
Administration -140
Fastighetsskatt -156
Tomtrittsavgild -1 016

&
3 T 3
ey
{ ol

Driftnetto

Avskriviingar 12,13 22250 22248

Rirelseresultat

Resultat fran ﬁnansxelia poster o
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 9 220 143
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 .

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner -2 609
Resultat fore skatt - 55831

Skatt p& arets resultat ,. 11
Amfs resultat
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Balansriikning
Tkr '

Auliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Férvaltningsfastigheter

Byggnadsinventarier

Andelar | koncernforetag

Summa anliggningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuel Ea. skattefordringar

szga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa ='jmsatmmgsm!gﬁngar

Finansiella anliggningstiligdngar

Not

4
13

14

16

2021-12-31

187 596
13253

"
36082
625

0
477
37184

3201

40385

229 307

20

2020-12-31

190 Mg?

25 ?82

215 352
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Granit Bostad Bryggvigen AB

ar 556833-4733

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Skulder till kreditinstitut

Summa langftristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder

Leveranttrsskulder

BN

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Not

18

22

2021-12-31

2034
2034

207 803

207 803

2020-12-31

209 957

2 153
1 273
213
242,
4223
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3rygpgvigen AB

ostad

Disposition enligt beslut av drets

Arsstimma
Utdelning
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2020-12-31

Disposition enligt beshut av drets
Arsstimma

Justering dvergdng till RFR 2

Avrets resultat
Summa totalresultat

Utgiende eget kapital 2021-12-31

Balanserat

1070
-1 000

resultat .

1076

-1070

) 877
1807

2877

Summa
eget kapital

1126
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Kassaflodesanalys
Tr

R-atsulta‘t aﬁﬁr ﬁnansmlia pGStEF
Avskrivningar anlaggningstill géng&r
Justeringar t6r poster som inte ingar i kassaflédet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

ﬁ}mndrmg av rirelsekapital

Kamaﬂﬂdﬁ frﬁn f@mnﬂrm;_;_m’ mr E]Sﬁkapitaiet

Fm*amdmz g av keﬂﬁimga Sku;?dm
Kassaflide fran den lopande verksamheten

Fo Or saljmng av nmtemlhn ﬂnlaggmngﬁuﬂgangm
hwestermgar-l materiella anliggningstillgingar
Forvirv av dﬁﬁezbﬁlag

Forsilining av dotterbola g

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Limnat koncernbidr ag

Kassaflode fréin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

_' Azkwda medel wd are&ts bmjan
Likvida medel vid arets slut

2021-01-01
-2021-12-31

& 140
2250

9424

~33 I'73

4 146

-1 103

95183
24 679

-2026-12-31

886

-24 896
-1 000
-3 153
-19 148

4 880
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Granit Bostad Bxyggvagen AB, org nr 556833-4733, med siite i Stockholm ir ett he
QGranit Bostad 3 AB,
org m 559300-4913, med séte i Stockholm. Granit B
minsta koncern som b@laget ingar i.

;Skll“v's av SVSt%matiskt pa en beé@md :ﬂyt’q &ndepm‘md om. E.O :341 Tidlgare ar
delats in i komponenter och skrivits av systematiskt ver komponenternas bedémda nyttjandeperiod dir

resultat- och balansrikningar nar d

d Bryggvigen AB 3
Org.nr 55683 34733

Imiin information

5

dpt dotterbolag till

orgnr 5 56994-5768. Granit Bostad 3 #r ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad AB,
3ostad AB upprittar koncernredovisning for den

3

'Nﬂt 2 Gmnd&r fﬂr uppmttande av amwd@wsnmgm

*Sk,ulder ar: vm“dm ad@ 'tlll sina hlStﬂI‘ESkﬁ anskaffmngsmrdm
De finansiella rapporterna har uppréttats i enlig
for Jlirldlﬁkﬂ personer (januari 202 1).
2012:3 d4 bolaget ér ett dotterfSretag i en koncern ddr Granit Bostad AR

het med arsredovisnin gslagen: och RFE

,Gl'agﬁt tilldmpar frivilligt RFR 2 1 mhghet med mglema i BFNAR

modern i den minsta koncernen som bolaget 1 mgm 1) tilldmpar IFRS 1 d&sa E{Gncmmedﬁwsmng

Not3 Fe}randrmgar i redovisningsprinciperna
Detta dr {orsta gingen foretaget tilldmpar RFR 2 - R@dﬂvmnmg for j juri
meningsfull jimforeise med foreghende &r har qamthga poster i resultat- och balansriikningen samt noter

raknats om for jam{Grelsedret,

idiska personer. For att mojhggam

Effekmnw wmgaﬂgm i tidigare perioder &n jimforelsedret har redovisats i ingdende eget kapital for

f:ﬂl f‘owaltmngsfastlgneter

{}lika kﬂmpzmaﬂtcr '?*ear-ohka ny ttjﬁﬂ_5?6}3€1ii} d. Upgs;kguien skatt avgemdﬁ f-rlustwdi ag mdawsas som en

iredawsas som en upps}guten skatt%kulé

De korrigeringar som skett mot ingdende eget kapital 1 _}amfm:aisepen@den och av jamforelscarets

lessa omdknas framgar nedan. Arets rﬁsulta’t for 2019 har inte

'-‘i-"vmng&r Fmandnng

omriknats med hansyn till f@mndrmg av ug pskjmﬁn skatt eller famnmd& avsk
redovisas direkt mot balanserade vinstmedel,



Org.nr $56833-4733

RESULTATRA
”I;-I-yres-intﬁkter-

EKNING - tkr

......

*U.ﬂd_ﬂfh-&iislﬁﬂstmdﬂfz

Administration

ad Bryggvigen AB

Faststilld
resultatrikning
2020

16732
-3.370
-323
~180)

Justering vid

dvergang till
| ::.:: _j;' 2

9 (20)

__iBriﬁ:mtm

12590

Avskrivningar hyggmdﬁr

Rarelseresultat

Rinteintékter

Rarﬂ&kastnaﬂm

4335

8 555

2 087

_Resulfat efter finansiella poster

6 202

8290

Bokslutsdispositioner

-f 600

o=1 725

430

__.'§S.§-c£1i:t o
ARETS RESULTAT

BALANSRAKNING
T [ LLG AN AR

Materiella anliiggningstillgingar

Farvaltningsfastigheter

Byggnadsinventarier

Finansiella anldggningstillgingar

Andelar i koncernforetag

Faststilld
balansrikning

2020-12:31

186473
1 509

--.,I ﬂstm mg vid

ﬂwrgaﬂg il
RI‘R &

2087

Ingings.

balanstikning

2021-01-01

188 560
1 509

25782

Summa anliz gRing ﬁmlﬁrs gar.

-K;l_!;lda- | m’ifi .hyrﬂafmdt mgm

Owriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

A‘W ok

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bget kapita
Aktiekapital

Balanserat resultat

Arcts rﬁm[mt

Summa emsittningstillgangar

. 213764

A
1 000
269

219937

e

269
4 830

_Obeskatfade resexrver




10 (20)

=3 Léngiristiga skulder
= Fastighetslén 209 957 209957
il Kortfristiga skulder 0
oy Skuldertill kreditinstitut 2153 2153
§ Fbrskott fran kunder 1273 1273
Leverantorsskulder 213 213
Aktuella skatteskulder 242 242,
Ovriga kortfristiga skulder 137 137

'?'ffi';-: __jtg-m.__km,jm_"’i.dw och forutbetalda intikter

Not 4 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden
Nir styrelsen och verkstillande direkidren upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med tillimpade.
redovisningsprinciper maste vissa uppskattmn gar ach antaganden géras som paverkar det redovisade
viirdet av tlﬂgamar sku[der mtaktcr ﬂﬁh k-stnaéer De---ﬂmi ﬁdm dar upp%katml.ngm nr::h amagmdm Ar av
stor betydelse for

beskrivs nedan:

Virdering av forvaltningsfastigheter . N
Uppﬁymmgm om forvaltningsfastigheternas verkliga virde baseras pa antaganden om framtida

kassaflode och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens
resultat och finansiella stillning. For viktiga antaganden och bedémuingar i s

forvaltningsfastigheter se not 5.

mband med vérdering av

Skait
Upmkjmeﬂ Skatt redwmas till rmmmellt varde man d )

Not 5 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intakisredovisning N _
Em*etagets ‘ll‘lmktﬁl bastm aall vawnthghﬁt ay h*yraamtaktm Intaktﬁr mdwvsag da det m igt at

wrdﬁ& av Eamnada"'hymsmbattar---



Gmmt Bostad %'erggmgm AB 11 (Eﬁ)
Org.nr 55@%3 3-4733

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifrin de skattesatser och skatteregler som giller pé balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifiin de skattesatser och skattere gler som &r be%lutadﬁ fore balamdag@n

Uppgkjutan skattefordran avseende underskottsavdra g eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas i den utstriickning det ir sannolikt att avdraget kan avrdknas mot Gverskott vid framtida

beskattning.

F mdrmgar mh skulder natmmdwmas emﬂast n,ar det ﬁnﬂs en 1ega1 mtt tﬂl kwttnmg

ﬁmﬁ'}rhg ml en han e}s@ eller tmnsaktmn 501 mdmﬁsaa f:lHe 48t eget kapztall Skati:@e’ r%f@ktﬁr av pmter
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. P4 grund av sambandet mellan

md@wsmng och bﬁskattnmg sirredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som &r hinfe rhg tﬂi

obeskattade reserver.

Ldnekostnader .
Laneutgifter utgdrs av rinta och andra kostnader som uppstar nar ett fmﬁiag 'Eanm pengar. L_aneutgéii ter

redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Férvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av Fastigheter (mark eller en bygg nad) som innehas | syfie att erhilla

hyresmke:)mgter eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaliningsfastigheter redovisas vid forviirvet till Emskaiﬁamgsvarde inkluderat direkt hinforbara
*tmgkmmaciar

tmma?".é

-cwmg F@r as:kﬁmulamda avskrwmﬂgar m:h wemuel}; nedskrwmng aam‘t med tﬂlagg f’csr avmmell
'-u@pskrwrkmg U‘tlﬁar for reparationer och 16pande underhall kostnadsfors i den period de: uppkmmnw

Avskrivning beriknas enhgt [6ljande:

Forvaltningsfastigheter 100 &r

Nécf:&:*?tf‘fmiﬁg “w' fﬂfm— -_?man 51 @Hﬁ anfaggﬁmgsfzilgaﬁgm

Tallgm a{;ﬁj

1 15t 5_; ,mfmt som- mnfattag av nedsk o {Or
_f"twamad% Rredltfmlustei, @rs med dat haltpp va }*}fﬁd tﬂl gfmgens redovisade virde fverstig m‘ desg
dtervinningsvérde. Atawmmnﬂgvmdfat ir det hogre av tillgingens verkliga varde minskat med

£6 l'saljnmggk&gt;;ﬁdm och dess nyttjandevarde.

Leang
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leas:

_Emsmgpwmd@n

ngavtal ddr bolaget dr leasetagare som kostnad linjart Gver

Finansiella instriment ;
Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag mh en
finansiell skuld eller ett a%jat-kapliahmtmmem i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i
balansrikningen inkluderar p4 tillgdngssidan likvida medel, kundfordringar, dvriga fordringar och

tpplupna intikter. P4 skuldsidan dterfinns leverantorsskulder, rintebirande skulder och upplupna




Granit Bostad Bryggvigen AB
Org.nr 556833-4733

”fmfm innu mte mﬂﬁagits Levﬁmnt@rsskumar tas upp nir

:Skﬂdlghﬂt f”m*eh ggm att betala Aven om fa,ff
faktura mottagits.

En finansiell tillgng och finansiell skuld kvittas och redovisas mec _ i balansrikningen
endast nar det firﬂxggm en legal ritt att kwtta helnppem Samt att d%t fm‘ellggm wsa.kt att mglem posterna
“med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tiligdng tas

'%{m ‘fmﬂ bﬁ.laﬁgral«:mngm nér ramghatema i wta‘et rﬁghgeras; fﬁrfa"i ler Eller nér boiaget f’mlamr

:_halammkmngm nér frpllkmlsen i avt&lm ﬁ:.li gmg allar‘ pé annat it utslacks Detsamma ﬂailm ﬁ::rr a;id av
en ﬁnansmll Sklﬂd Vli varje mpplrttﬂlfaﬂ@ utmrdemr f“t:?zmta get om dﬂt fmﬂs ijektzw indikationer pa att

Yinster och forluster fran bor ﬁagmde ur balapsrakning samt eltekter av omiorhandling av lan, so
innebir en modifiering av ldnet, redovisas 1 resultatet.

Zmﬁtrumcm mh gl: IF RS 9 1 h-lagat som jﬂl‘ldlsk parsaﬁ utan h@iaget tﬂlampar i anh ghet mﬁd A_f |
;amkafﬁlmgsvardemataden .I:mansmlld a-nlaggnmgstf"{lgdngar Hﬁi"dﬁ‘l’ﬁb éaz‘med 1:111 dnskaffmngwmde och

'M

Foér dvriga poster som omfattas av férviintade kreditforluster tillimpas en nedskrivningsmodell med fre
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12--111&11&{:1@1‘11&
alternativt for en kortare tidsperiod beroende pi Aterstdende 16ptid (stadie 1 ). Om det har skett en
visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta r%dc}wgmnggtﬂlf"aﬂet medf’@ranée en mtm-;-understgzmdﬁ

investment grade, redovisas en forlustresery for ti

B S Wy yive g I T T S VR Y WU T Wy W Py VRO T WO W PNy T Pph ¥ BN W RN T gy WA Y PNy N Uy Uy S Ty T w TR R O P Ty T S ety e T Ty T ST o s o




_Bﬂlagﬂ k[asmﬁcmm en Sku.,tf;i som en kmtfﬁstlg nér alaget forvintas reglera sk
-nmfmala verksamhﬁtsszzykcﬁ f:'::llar nom 12 manadcr aﬁm rappm“tperl ﬂden samt nér b@hg&t mn&har skulden

Koncernbidrag red

Enga n_y& SEan

B@iagets bedémning &r att inga kommande anirmgar av RF
péborjas den 1 januari 2022 eller senare kommer att ha viisentlig pa bﬁiagats ﬁlansm?éa;;rapﬂﬂ@r

Granit Bostad Bryggvigen AB 13 (20)
Org.nr 556 833 -4733 "

som bedéms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt {or forvantade kredittorluster tor den sterstdende
m;m den (stadie 3). For kreditforsdmrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av rdnteintikterna

pi tﬂigmg&m redovisade viirde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bmtt@bemppat som I
foregdende stadier.

Virderingen av forviintade kreditforluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag
och eventuella avtalstillgdngar pé historiska kundfdrluster kombinerat med framdtblickande faktorer, For
kreditforsdmrade tillgdngar och fordringar gors en individuell bedémning dir hz,msyﬁ tas till historisk,

aktuell och framétblickande information. Virderingen av forviintade kreditforiuster beaktar eventuella
sikerheter och andra kreditforstirkningar i form av garantier,

dkningen till upplupet anska ;:nmgsvarée det vill sdga netto
av: bmﬁwarda mh fbrlustresmv _"_'f'?f}zg:araniungm av forlustreserven redovisas 1 resultatrikningen.

Likvida medel
Likvida medel i kassaflodesanalysen bestir av kasgaamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden

hm ba'j_'?—_;ﬁl @ch m@tsmx ande mst!.tut wlka redﬂwsaa somm "f'.f'?iﬁ*‘::sa mh bank 1 bal_*f_:fsmknmgm sam&

s::al& -etﬁ nﬂ-rmﬁla wrksamhﬁtgcykél EHE:I inom 12
‘eller att

ﬁﬁm‘ avser att salja aller fm.b:s.uls:a ullgﬁn gen mder
maﬁadm efm mppﬂf:-a_?pm mden Bami nm bi}lﬁgﬂt mmhar ttllgﬁng%n primart for handelmﬂd

near klassificeras som aﬂ}a_“‘{j‘_-" ostilleans
ilden undm b@l&g«ets

50 Iﬁngfristlga

Redovisning av koncernbidrag

ovisas som bokslutsdisposition.

%an d@n lopande vcrksamhemﬁ t‘edw:lsag enhgt d&n mén‘ﬁkta metoden, vilket mnebm' att
o upplupna eller forutbetalda

jpmwr s-m avser tidziam eller k@mmde permder samt fbr %venmaﬂa mmmr och kostnader som

hinfors till investerings- eller finansierin gsverksamhetms kassafltden.

’Nyza siaﬂiaréaﬁ aﬁdfmgzir och tolkningar av befintliga standarder som &nnu inte har trétt i kraft och som

m d&r andnﬂ gar ach mlkmngzxr av beﬁmh ga standarder har tiltkommit.

Kommande dndringar i RFR 2

FR 2 som ska tillampas for rdkenskapsar som
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2021 2020

Bostider

Lokaler 1 951

Parkering 524 -
16951 16

1}{3?3
1 882
478

Not 7 Fastighetskostnader
2021 2020

Drift 2 657 2 100
Reparation och underhall 670 422
Administration 140 150
Fastighetsskatt 156 156
Tomtrittsavgild 1016 1015

- 4 638 3 543

Fastighetskostnader fran forvaltningsfastigheter som genererat '
hyresintikt ﬁ 4 638 3 843

Not 8 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag

Ingen [6rsilljning eller inkdp har skett till féretag inom koncernen under aret.

Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter

f292li Eﬂzﬂ_

Riinteintikter koncernforetag 215 143
Ovriga rinteintikter 5

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader bank 2.143 2490

Ovriga rantekostnader -0 6




.1 g.nr 556 ;3;3-4733

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pi arets resultat
Aktuell skatt

J ustmﬂ”grawemde tidigare &
Fmandrmg av j'::‘"ppS'fg

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat {ore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej skattepliktiga intikter

Skaﬂemasmg Justm mg ay bokfort resultat
genader
Sﬁhﬂblmmntal{t p&fmdwm mgsf@nd
Redovisad effektiv skatt

Procent

. I Y N T e

’jm%n skatt avseende temporira skillnader

0,09

2021

Procent

21,40

2020

1 028
2 155

Belopp
4 534

-1431

404

-1 023?;
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Not 12 Forvaltningsiastigheter
Ingiende anskaffmingsvirden 195 360 196 360
Ink6p 1 000 N
Om .f.?:lassmcarmgm -1 000
Utgdende ackumulerade anskaffaingsvirden 196 360 195 360

Ingdende wglﬁ wnmgm -6 800 ..4 %3’?*
Arets avskriv
.Iustmmg wd Gvergang till RFR 2

Utgaend& ackumulerade avskrwmngar -8 764 -6 800

Utgiende redovisat virde 187 596 188 560
Upplysning om verkligt vdrde pd forvaliningsfastigheler

Verkligt virde ir det bedémda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid virdetidpunkten mellan
kunniga parter som ér oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors efter
-'fax.,{iwmlz_g maﬂmadsfmmgﬁ dar bad& paﬁm fbrmsmtﬁ ha agmm mszkﬂ,sfullt kl-kt n::u::h ut'an w::mg

bﬂlﬂﬂﬁdﬁgm var dﬁi d.t.s. @X.f%‘?mf av vﬁrdﬁﬂﬂgsmsgmmi....

Virderingsmetodik

Fastighetsinnehavet vérderas till ver l{hgt vm{ie mh hanf’@rﬁ ‘taH mvé 3 i verkhgt varde-hwrmkm lci:

innebir att verkligt vérde har bestimts

har bedémts 1 enizghet med vmdmmgshamiledmng uppa Ei‘md av M .'SCE ﬁ:}m dﬂﬁ;ﬂ. IPD Svmsl«:‘t

Fastn ghﬁtsmdex Vardermgshaudle?mnﬁm m%mg p& tﬂlampnmg av lntematmml aluatmn Standard
.nm malt en kﬁmbmmmn a‘v -rtSptmmamd ge:mm &wtﬂmnmg mat g;mz;}mfm da n ansaktmn&r av hkdrtade
objekt och avkastningsbaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskilt strsta virdepaverkande faktorn vid
viirdering r direktavkastningskravet.

Véirderingsantagande, vigl genomsniti:
Vardendpunkt 31 dccee éber 2021

Duektavkasmmggkmv ’mﬂ‘w%h de: 3,10%
Kalkylranta for kassaflode: 5,15%

Kalkylrinta for restvarde: 5, 16‘%

Langsiktig vakansgmé-:.:.-ﬂ 10%

Drift- och underhallskostnader ar 1 (ki/kvm) 474
Investeri mgﬂr ar 1 G

Marknad




2071307097

2z

k=20220712;20

13 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffnmgsvarden

Ingiende avskrivningar
ivningar
Utgdende ackumulerade avskrivaningar

Utgdende redovisat virde

Not 14 Andelar 1 koncernforetag
Avser aktier GB

£ y-yisluﬂds patan AB

mg&mde anskaffningsviirden

F mlljnm gay

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 15 Uppskjuten skatteskuld/-fordran

ﬂﬂdﬁl‘ :fu:‘et mngpx akt.agna belopp
Justering vid dvergang till RFR 2

Belopp vid drets utging

Not 16 Kundfordringar

Kundfordringar
Reservering for forvéntade kreditforluster

2021-12-31

2021-12-31

-1093
941

2021-12-31

0
0

17 (20)

2020

1 832
114
1 946

-153
0284
437

1509

2020-12-31

0
25782

25782
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Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2021-12-31 2020-12-3 1

G71307098

Foérutbetalda ._f.é{ﬁs;&zg? etskostnader 262 269

Upplupna rénteintikier koncernfor etag 215 0
477 - 269

Not 18 Antal aktier och kvotviirde

ne=20220712:2022

it

Antal
Namn aktier

Antal Aktier | 500
500

aﬁi&ngemt mqu].tat utgmg av mkumu}emda vmstar c:mh forluster i bola get Samt i forekommande fal]
erhalina akmagarmlskmt och med avdrag for timnade utdelnin ar,

Not 19 Fmaﬂsmﬂa mstmm&m ﬂch ﬁnmmmﬂ nskhantermg

?::ﬁh, T

mom:; m ataﬂet GCh hﬁﬂtem i:le ﬁrmnswlla uskama gcnim mt umytt}ﬁ ett ﬁnaml%:llt m&.tl %eﬁ*m F @retagmg

frimsta finansiella skulder utgdrs av lin. Bolagets finansiella anlaggnmgstﬂlgangar varderas till
&ﬁsl{affnmgwarda ﬂz::h ﬂnansmlla ﬂmsatmmgstlllgm}gm fmhgi lﬁ,gata mxiatg prmclp Fm samih ga

Kreditrisk
sina ataganden. For

Kreditrisk definieras som riske
bolaget utgdrs denna risk pnmart‘ av k"a;mdf@r’ " 5i'_f1r1gar mh k@memmtama fﬂrdﬂngm I det fall en av
A4S

bolagets kunder skulle hamna pd obestand eller fd andra betalnmgssvamgh&mr kan bolaget asamk:

ekonomisk skada. Ledningen anser diremot att def inte existerar ndgon betydande koncentration av

kreditrisk hos 11:1361:1 enskild kund eller motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhillit nigra stillda sdkerheter fi.';r de finansiella nettotillgangana.

gs;ﬁ gt}é Beds
bolagets ﬁnansmila t11E gsm gar per bakslutséagﬁn




O;rg nr 556833@"?33

m{mﬁemr ﬁzmmxermgsmkar

Rﬁﬁnaﬂsmmn gsx mker mumkas gen@m b{}lﬁigets malsatmmg aﬂ: uppmtthalla en Spmimﬂg :g

k@ﬁmhdﬁmda resultat% ech baiansmknmg B@l:ﬁ get.uppi 3 iride alla sadana Cfmvenants ﬁim 31 éef:@m Her
2021.

Rwﬂmmﬁrmg av kﬂpzmi

m i_ﬁﬁkﬁ_ kazg;attalk@smad&ma

Not 20 Réintebirande lin “
2021-12-31 2020-12-31

Skulder som forfaller senare dn 5 ar 199 190 201 343
Skulder som forfaller mellan 1 och 5 ar 8 614 8614
Skulder som forfaller i me;}m b ar 2153 2153

209 956 212110

Not 21 lea skulder

Momsredovisning:

2021-12-31

137

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
- 2020-12-31

Ugﬁp upna rintekostnader
Upplupna fasti ghelsk&smaﬁlﬁr

Neot 23 Stallda sakerheter och Eventualiorpliktelser
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckning 245 360 245 360

Inga Eventualforpliktelser finns.




Not 24 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Bryggvigen AB har silts i januari 2021 till Granit Bostad 3 AB.

lande direktor

Rickard
Verkstal

Vér revisionsberattelse har timnats 2022-06-

MikaelAkonen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Granit Bostad Bryggvagen AB, org.nr 5356833-4733

Rapport om arsredovisningen
Uttatanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Granit Bostad”

Bryggviigen AB for §r2021-01-01 - 2021-12-31,

Entigt var uppfattning har ammdmmmﬁgm ug}mat'tata i en’ls{gm
het med arsredwlsmwﬁlag&n och gerenialla vasentliga avse-
%Mm mtmmnd& I:::ilzi av Gmmt Ia&tad nggvé-:;@n AEss

i--fmamaellﬁs mwita% {}ﬂh ____Scas&afmdw fv::lr aret Ef’.’if.lét

térgrwwisnmgsragﬁn Fé::wa!tmﬂgﬁberatt&fsan ar fbf&nllg med
..msrﬁdwiﬂwagms ovriga delar,

_ml’i‘?‘ '?ﬂ.jiﬁ_m Wh .1?’-5.’3’?53”*3 3’%’7.‘.“@?3 |

Grund f&r uttalanden

Vi har utiset revisionen enligt international Standards on
Auditing (I1SA) och god revisionssed | Smﬁge Mart ansvar

enligt dessa standarder baskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Granit Bostad
_Brmgxragerr AR emlgt gad revisorssed i Sverige och har | dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligh dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat-&r tillrdckliga och
dndamalsentiga som grund fir vara uttalanden.

Styrelsens och verkst8ilande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaref

f8r att ararec:%wismngeﬂ ummttaa och att den ger en riti-
visande bild enligt amredwlsmngstagen Styrelsen och
verkstailande direktaren ansvarar dven f6r deninterna kontroll
::S@m de bedOmer ar ﬂr}dvaﬂdtg tor att uppratta en arsredovis-
mm mm mtﬂ mnﬁhaléﬁr r}agm vasentliga f&la}itigh@t@r vare

'v@rhgéaflaﬁé& f.:%tmktw@n m;— beda’;&mnmgeﬂ av bﬂlagﬁ-ts fEH‘
méga att fortsatta verksamheten, De upplyser, ndr sa &r
'tt%larwélgt om forhéllanden som kan pauarka fﬁrmagan att
fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
DI 3¥;welsw och verkstilfande direktbren avser att Inkwﬁera
bolaget, ng}h@m med verksamheten gller inte har nigot
realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

:-mwzrswm ansvar

-rm@mmﬁgﬁﬂ mm h%ihet mta mnehaﬂér wgra v%seﬂt zz;aa feﬁ
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
-mimtagg och att 1Emna en rewsmsb&mttefae som. innehaller
vara uttalanden. Rimiig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti f&r att en revision son. utféirs enligh ISA
och am ravisionssed | S%.ferlge allitid kommer att upptécka en
wésentlg fﬁiﬁ%&tl@hﬁ?—t om en aadan finns, Felakiigheter kan

uppsta pa grund av QE;%’HH gheter eller misstagoch anses vara

-mﬁasmﬂ w @m d@ @nskalt el!es‘ tiilsammam rlmkg%ﬁ Eian fﬁr-

;r@e‘%ﬂ @Wi’iﬁ wrareﬂwrmmg@n

A mermnbes ot Brnst & Yourg Slobal Dirmited,

% utvdrderar vi Iamﬁhghﬂten h;:le reﬂwzsnmg%pr:m:per 5m-

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omddme och har en professionelit skept:gk instai r‘zim;] under
hela revisionen. Dessutom:

* zd@ntsf iﬂrai‘ ﬂ{rh b&mmer vi mk-efnsm vasent E?é}?ia f&!&k’i‘iiﬂ‘

.!:gh&ter &iler misstag, utf&{mar mh L!thF granskmﬂgaﬂt
gérder bland annat. utifran dessa risker och inhdmtar revi-
stonshevis 'som dr tlilfacnga och md@mmmm;ga far att
'Hft}ﬂf‘ﬁ en grund for vara uttalanden. Risken:for att inte
"mﬁptéaka o araﬁﬁ-nﬁlq felaktighet till folid av mg&at&:gn
heter drhdgre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, aftersom &egenﬂﬁgheter kan Innefatta ag@rmde i
maskopi, fﬁffﬁfﬁkﬂ!ngi avsiktliga uteldmnanden, felakilg
information eller asidosattande av intern kontroll, |

» .:Skaﬂar Vi oss en fiaz‘gtaelse 2y ﬂen del av bolagets interna

kontroif som har hatydéisa for var revision for att utforma
granskningsatgardsr som dr iampliga med hamm till om-
standigheterna, men inte fﬁr att utlala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien

-awam!g m:h nmlr@heteﬁ

*upp!v&mngar

« drar vi en slutsais om lmpligheten | att SWFElS%I’l och

verkstillande direktérens anvénder antagandet om

fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen, Vidrar
ocksé en slutsats, med grund | de  inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana. héndelser eller
forhallanden sornkan leda till betydande tvivel om. bolagets
farmaga att fortsatta verksamheten, Om vidrar glutsatsm
att det fmﬂs en: vas&ntlig osékerhetsfaktor, méste vi

""" fasta uppmarksamhet@ﬁ m
ﬁﬁsakerhﬁtﬁf&@kmm %iler t}m sa&ana ug:np!ymmgm m"-
'&tif!réﬂkhga mﬁfimwa uttal‘aﬁﬁiﬁt s::m afsmczicwssmmwﬂ
-fram t;H datumet fm‘ rewsmmb@rattelgen Bmk kan
framtida hindelser elier forhatlanden gora att et boi i2g
mt@ ldngre kan fortsdtta verksambheten.

» utvdrderar viden. z}af@rgripandﬁ presentationen, strukiuren

,,,,, argredwrsmngen daribland  upplys-
ningarna, och {}m ﬁrﬁredwisnmm atmger de under-
liggande transakti lonerna och héndelserna pa eth sdtt som.
ger en rattvisande l:slie::i

och innehdliet

Vi maste informera stzs{eiseﬂ om bland annat revisionens
planerade omfattning och mrzi«:tﬂmg samt tidpunkten far den.

Vimaste ocksa informera om betydslsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de Eventuelia-t}ewdanda brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfatiningar

Uitalandan

Uttiver var revision av ammﬂfmlmiﬁger& har vi dven ubiort en
revisien av styrelaens och v&rkﬁtailaﬂd@ direkiiren férvalining
av Gramt Bostad ngqmg&n AB for &r 2021-01-01 - 2021~

12-31 samt av forsiaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fériust.

fillﬁtwmr att &rsstdmman disponerar vinsten . enligt

-firaiagﬂt i forvaltningsberattelsen och beviljar stwewmg

ledamoter och verkstdllande direkiGren ansvarsfribet f6r
ramﬂsiﬁapgaret

-.msvar ‘if; ar ﬂbemerzﬁ& 1 f@rhallanﬂa tz!i Gramt E@gtm
_gwggmgm Aﬁ- Enlsm »:;m:ss;i rwzsarssm [ ’Swrfg@ L‘mh hari dvrigt

-"w'i anser att de revisionsbevis vi har inh&mtatar mimtmga och
'anﬁamﬁlsemfga SOMm cgruﬁti 18r vara uttalanden.

Styrelsens och varkstéliante divelittrens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
ltxr:mér 'ﬂﬁtmﬁaﬂﬂé b{}%agﬁts %;mst eﬂm‘ fmms.& M mr*’slw il

iLitdemmg;eh ér f@.rﬁva.rgl_;g_meﬂ héﬂwﬂ tif_ l._:_a;d._e_ H,E“&‘L{_ﬁﬁm‘fi @Qiﬁ%tﬁ
verksamhetsart, emfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna I«;amtai
stalining 1 Ovrigt,

konsolideringsbehav, likviditel och

Styretsen ansvarar 1or bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets. angaiégaﬂheter Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma tm!aagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s& att: mkmrmgm |
'mmeraf{}waitmngen -z}-:’:h Emlagets emmm:ska cﬁgﬂégmh@ter

_ﬁirektﬁarﬁﬂ ska ﬁkfhta dﬁn mpaﬂde hrm mmger*: @ﬂﬁg% ﬁsztwe% |
SEMS r:k’rlimer och anvisningar och. bland annat vidta de tgér-
der som dr nddvindiga far att bolagets mkfmmg ska full- gﬁms'
i ﬁvereasatammelﬁe med iag mm fﬁr att medelsfirvalt: filngen

Lﬁ_‘é?{ﬁﬁ?ﬁﬂﬁiﬂﬂg var

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om: ansvarsfrihef, &r att inhdmta remssm&bawg
fﬁl’ att rﬁad en ﬂmhg gr‘ad av sa kﬁsrh&t kurma mdﬁﬁfna om na@m-

.hgtava&&née

3 far@taglt ﬂagm atgérﬂ

miagﬁt @!I@?‘

'3 E:)é ﬁég{}t annat satt-handlat i Strid med ak%i&mlwgl&@m ;

arsredovisningslagen eller mlazgmmm ngen.

Vart mal betrédffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bmlas;ets vinst eller forlust, och d&rmed va&rt uttalande om

detta, 8r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fmsia@&t
ar forenis gt med aktremlaﬁslagm

weefonet™

mr gjf::aﬁ :‘ssg s‘wim@ tll ﬁa@m

Rimlig sékerhet ar enhtg grad av sakerhet, men ingen garanti
.far &tt en rewsim mm utfms Enligt gm‘ revzsamﬁsed 1 Sver;ge-;

é'fczr*s ag %Ell dzsmmrﬁmr av bma@ets vzmt EHEF fﬂrlaﬁt mte ar
.fﬂrmhgi med akttebmﬁagﬁlagm

.Sm'n en sﬁ@% av: rm s‘ewﬁmﬂ Eﬂfi@t gmd mmmmsmd ; Sverig%;

;Skﬁ@mls% lnstalmmg md@r hﬁﬁﬁ rwmmm Gt‘amkn ﬂg&‘m EW‘_
féryaliningen och. fmalmﬁat il mSlﬁSitiﬁﬂEF av bolagets vinst
elter foriust grundar sig framst pa revisionen av rékens
;_gmmma W%{a fillkommande: gransﬁinimmtgamer som utfors
baseras pa var ;}mfesaimaﬁa badtmning med Utgangspunkl i
risk @m vaswil@h@t Pet innebdr att vi fokuserar gransk :

'mn@@n pﬁ sadana atgarden omraden och forhallanden-som ar
mmntlﬁga m;{ verksamhﬁt%ﬁ r.:ar:h a:iar avsteg m:h merts‘a{ielser

E-@m; 3twélﬁmﬁ f@fﬂﬁa{g ti!l '-lsgaﬁgltiﬂmr betréﬂar}d{z balaggts*
vinst eller fdrlust har vigranskat om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2022

Ernst & YOusg AB




