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Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-06-26.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:
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Styrelsen for Saltsjon Gnesta Sigtuna 10:2 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Gnesta Sigtuna 10:2.

Moderbolag ar Saltsjon Invest AB, org nr 559351-5025, som dger samtliga aktier i bolaget. Ndgon
koncernredovisning upprittas inte av moderbolaget med stod av &rsredovisningslagen kapitel 7 § 3.

Foretaget har sitt site i Stockholm.
Visentliga hindelser under riikenskapsaret
Négon ny hyresgést till befintligt koncept har ej hittats under éret.

Nu undersoks mojligheter till ombyggnad i stillet for att kunna attrahera nya hyresgéster.

Agarférhallanden

Saltsjon Invest AB, org 559351-5025, dger samtliga aktier.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 62 642 709 115
Resultat efter finansiella poster -113 70 238 -2
Balansomslutning 2354 2362 2 166 2331
Soliditet (%) 5,5 9,2 7,4 8,6

Bolagets omséttning har minskat med 90% jamfort med foregéende &r. Detta beror pé att man for
nirvarande saknar hyresgéster.
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Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 25000 135 687 55451
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 55451 -55451
Arets resultat -86 294
Belopp vid arets utging 25000 191 138 -86 294

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 191 138

arets forlust -86 294
104 844

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 104 844
104 844

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Totalt
216 138
0

-86 294
129 844
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

62 403
62 403

-151 559

-22133
-173 692
-111 289

634

-1 894
-1 260
-112 549

-112 549

2 26 255
-86 294
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2023-01-01
-2023-12-31

641 715
641 715

-548 226

-22 956
-571 182
70 533

-586
-586
69 947

69 947

-14 496
55 451
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

2094 746

155496
2 250 242

13 543
13 543
2263785

22700
0

17

12 569
35286

55347
90 633

2354 418
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2023-12-31

2116 879

0
2116 879

0
0
2116 879

153 468
8581
15261
8181
185 491

59 184
244 675

2361 554
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25000

25000 25000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 191 138 135 687

Arets resultat -86 294 55451
104 844 191 138

Summa eget kapital 129 844 216 138

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 0 9702

Summa avsittningar 0 9702

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 142 207 75 000

Skulder till koncernforetag 2 055 396 1 880 396

Aktuella skatteskulder 18 239 30676

Ovriga skulder 4 681 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 7 4051 149 642

Summa Kortfristiga skulder 2224574 2135714

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2354 418 2 361 554
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -112 549 69 947
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 22133 22 956
Betald skatt -9 249 10 091
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital -99 665 102 994

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 130 768 -153 468
Foréndring av kortfristiga fordringar 4193 157 618
Foréndring av leverantdrsskulder 67207 58 606
Foréndring av kortfristiga skulder 49 156 -132 429
Kassaflode frin den lopande verksamheten 151 659 33321

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -155 495 0
Kassaflode frian investeringsverksamheten -155 495 0
Arets kassaflode -3 836 33321

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 59 184 25 863
Likvida medel vid arets slut 55 348 59 184
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fastigheten har delats upp i foljande komponenter:

Komponent Kvarvarande ar
Stomme 95
Stommkomponenter 45
Viéarme/sanitet 45
El 35
Fonster 45
Fasad 45
Ventilation 20
Portar 20
Styr- och 6vervakning 10
Yttertak 15

Redovisningsprinciperna ér oforandrade jaimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker med komponentavskrivning dver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till
vésentligt restvirde.

Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Koncernforhillanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Saltsjon Invest AB, org nr 559351-5025.
Inga ink&p eller forséljningar har skett mellan bolagen.

Foretaget ar ett moderforetag, men med hédnvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 10ptid &n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat i skattepliktig verksamhet fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20.6%)
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skatt hanforlig till tidigare &rs redovisade resultat i
skattepliktig verksamhet

Redovisad skattekostnad

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt véirde

2024
3010

23245
26 255

-112 549

23185

0
60

3010
26 255

2024-12-31

2165 622
2165 622

-48 743
-22 133
-70 876

2094 746

7 500 000
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2023

-10 106

-4 390

-14 496

69 947

-14 409
-87

-14 496

2023-12-31

2165 622
2165 622

-25 787
-22 956
-48 743

2116 879

6 000 000

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheten uppgér till 7,5 mkr. Virdering har utforts internt.

Not 4 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

155 496
155 496

155 496

2023-12-31
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Not 5 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2024-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran
Skatteméssiga underskottsavdrag 27 804
Skattepliktiga temporéra skillnader 0
27 804
2023-12-31
Temporira skillnader
Skattepliktiga temporéra skillnader
Foriandring av uppskjuten skatt
Belopp vid
arets inging
Skatteméssiga underskottsavdrag 0
Skattepliktiga temporéra skillnader -9702
-9 702

Not 6 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intdkter

Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsérets slut.

Uppskjuten
skatteskuld
0

-14 261

-14 261

Uppskjuten
skatteskuld

9702
9702

Redovisas i
resultatriak.
23 245

0

23 245

Antal
aktier

25000
25000

2024-12-31

4051
0
4 051
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Netto

27 804
-14 261
13 543

Netto

9702
9702

Belopp vid

arets utging

23245
-9702
13 543

Kvot-
virde

2023-12-31

4701

144 941
149 642
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Not 9 Stillda siakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 0 0
0 0

Pantbrev i form av fastighetsinteckningar finns i eget forvar och uppgar till 5 200 000 kr.

Stockholm 2025-06-26

Erik Grass
Erik Grass



