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Arsredovisning for rikenskapsdret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansridkning 5
- férdndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
fGregdende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Unobo Moro Backe AB intygar hdarmed att
resultatréiknigg_en och balansrikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den
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Arsstimman beslét att godkidnna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsbherittelsen och 6vriga
bifogade handlingar stimmer éverens med originalen,
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Unobo Moro6 Backe AB
Org nr 559276-5217

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger {6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- fdrvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrdkning

- 10rdndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
[Oregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ir att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och f6rvalta fastigheter. Bolaget
har sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 18pande fakturerar 16r utforda
tjénster.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget startade 2020-10-13 Detta dr bolagets andra rdkenskapsar. Férgiende ar var t6rléingt och
avsag perioden 2020-10-13 till 2021-12-31.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osékerhet 1 vérldsekonomin. Beddmningen
att bolaget inte har ndgon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av
osdkerheter pa finansmarknaden. Bolaget ingar 1 SBB-koncernen som har lang rénte- och
kapitalbindning och har tillging till back up-faciliteter f6r att ticka tortall.

[ 6vrigt har inga visentliga héndelser skett under rdkenskapsaret.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2020/21

Hyresintakter tkr 77 086 76 229
Driftnetto tkr 45 933 40 349
Balansomslutning tkr 401 071 355 409
Soliditet % 1,4 1,6

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
1 ny rikning overfors

kronor

5033 288
32 425

5 065 713

5065713

5065713
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Resultatrakning Not

Hyresintdkter 5
Ovriga rorelsemtikter

Driftkostnader

Underhall
Forvaltningsadministration

Fastighetsskatt

Driftnetto 5

Centraladministration
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat 6

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 7

Réantekostnader och liknande resultatposter 8
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9
Skatt pa arets resultat 10

Arets vinst

Det férekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat Sverensstimmer med arets

totalresultat.

2022-01-01
-2022-12-31

77 086
3573

-24 208
-3 275
-3 636
-1 546

45 994

-1 189
-2 878

41 927

636
-6 386

-5 750

36 177

-35 378
=767

32
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2020-10-13
-2021-12-31

76 229
37

-26 681
-4 013
-3 891
-1 332

40 349

-1 159
-2 869

36 321

456
-4 773

-4 317

32 004

-25 665
-1 306

5> 033
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Balansrikning
Tillgangar

Anlidggningstillcangar

Materiella anldgeningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

FHyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

12
6, 13

12

2022-12-31

338 900

338 900

271

60 620
459

821

62 171

62 171

401 071

5(25)

2021-12-31

315 007

9601

324 6038

122
30 005
58

139

30 304

30 804

355412
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsidttningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
[everantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

14

15

16

12, 17
6, 18

12

2022-12-31

25

oo sy ol el ey

5 033
32

P

5 065

5 090

8635

1 538

1 538

373 307

373 307

4 128
335
405

15203

20 271

401 071
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2021-12-31

23

3033

5033

> 058

8635

771

771

341 905

341 905

543
333
656
5 079

6 813

355412
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Forandringar 1 eget kapital

Eget kapital 2020-10-13

Avrets resultat och totalresultat

Eget kapital 2021-12-31

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet eget
kapital
Aktie-
kapital

29

23

25

Eritt eget

kapital

Fritt eget
kapital

5 033

5 033

32

S 065

7(25)

Totalt eget
kapital

P,

5 033
S 058

32
5 090

I posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och

kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och f6rluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tilldgg for avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran

aktiedgaren.

Arets resultat

Arets resultat 8verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 0 tkr (0 tkr).
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterldggning av poster som inte ingdr i kassaflodet
-Avskrivningar m.m. materiella anldggningstillgangar

Erhallen rdanta
Erlagd rénta

Kassaflode fran lopande verksamheten exKl.
rorelsekapital

Fordandring av kortfristiga fordringar
Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Fordandring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag
Forvirv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Nyemission, bolagets bildande, etc.
Fordndring av skulder till koncern-, och
intresseftretag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

11

2022-01-01
-2022-12-31

4] 926

2 878

636
-6 385

39 055
-31 367
13 458

21 146

9601

-26 771

-17 170

-3 976

-3 976

8(25)

2020-10-13
-2021-12-31

36 321

2 869

456
-4 773

34 873
-30 804
6278

10 347

-9 601
-317 876

-327 477

25

317 105

317 130

|
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Noter

Not 1 Allméin imformation

SBB Mor6 Backe Fastigheter AB med org nr 559276-5217 har sitt sdte 1 Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Samhéll 107 AB org nr 559252-4739 med séte 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet 4r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag | den minsta och st6rsta koncernen som SBB Mord Backe Fastigheter AB r
dotterbolag till och dir koncernredovisning upprittas 4r Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB org

nr 556981-7660, med séte 1 Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har uppréittat sin darsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning {6r juridisk person.
Rekommendationen innebér att bolaget 1 arsredovisningen 16r den juridiska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta d4r md&jligt inom ramen f6r
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som giller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 Redovisning 16r juridiska personer i enlighet med reglerna i
BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper
Anvinda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillimpades under f6regiende

rdkenskapsar.
Foljande virderings- och omrikningsprinciper &r tilldmpade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid uppréattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor f6r ndrvarande inte nigra
transaktioner 1 utldndsk valuta.
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RESULTATRAKNING

Intikter
Foretagets intidkter bestar 1 all vdsentlighet av hyresintdkter. Intdkter redovisas i takt med att

identifierade prestationsataganden har fulltéljts av siljaren och kontroll har vergatt till kdparen.

Hyresintdkter fran f6rvaltningsfastigheter &r att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas 1 resultatrdkningen linjért 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intdkter. I de fall hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintdkterna

reducerats med virdet av ldmnade hyresrabatter.

Forsdljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och férmaner dvergar till k6paren fran
sidljaren. Beddmning av om risker och férmaner har dvergatt sker vid varje enskilt

avyttringstillfille.

Hyresintidkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 resultatrikningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjért ver hyresavtalets kontraktstid &ven om betaining

inte sker pd samma sitt.

Rénteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rdkenskapsar eller féregaende rédkenskapséar haft nagra

anstdllda och har ej heller utbetalt ndgra I6ner eller andra erséttningar.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rianteintékter pa fordringar samt réntekostnader pa

skulder. Rénteintékter pa fordringar och rdntekostnader pa skulder beridknas med tillimpning av
effektivrintemetoden. Effektivriantan dr den rdnta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rdntebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Réinteintakter respektive rdntekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade vérdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid

forfall.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar.

Léneutgifter som &ar hdnforliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprak att
fardigstilla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvérde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kOp av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och f6rdelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader f6r nya pantbrev
som inte dr direkt {6rknippande med {6rvirv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna fér byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga ldneutgifter redovisas som en

kostnad 1 den period de uppkommer.
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Slkatter
Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i

resultatrikningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor

dven justering av aktuell skatt hdnforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder 16r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas aterfds fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror frimst pa md§jligheten att nyttja skattemissiga avskrivningar pa fastigheter
som kan overstiga de redovisningsmaéssiga, skatteméssiga direktavdrag f6r vissa ombyggnationer

vilka aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tilldimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per

balansdagen.

Uppskjutna ska‘rtefordringar avseende avdragsg'lla temporédra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte ldngre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla

hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hdanférbara
transaltionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet f6r fastigheten om det
4r sannolikt att den ekonomiska nyttan som 4r f6rknippad med fastigheten forbéttras 1 forhallande
till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfdllet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilligg 16r eventuell uppskrivning. Utgifter f6r reparationer och
[6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas i

resultatrdkningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttras.
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Linjdr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Féljande
avskrivningstider tilldmpas:

Bygenader 50-100 ar
Markanliggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillging eller en grupp av tillgingar minskat 1 védrde gérs en
bed6mning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vérdet dverstiger det beriknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period vérdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgadng aterfors nér det har skett en {6rédndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfdllet lag till grund for att faststilla tillgangens atervinningsvérde. Det
aterférda beloppet dkar tillgadngens redovisade virde, dock hégst till det vérde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1

RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors I6pande for den period till vilka de h&nfors. Férmaner erhdllna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjédrt som en minskning av den totala leasingkostnaden 1

resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsittningar
En avsittning redovisas i1 balansrikningen nédr bolaget har en befintlig legal eller informell

forpliktelse som en f6ljd av en intrdffad hdndelse och det 4r troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goOras. Dir effekten av nér 1 tiden betalning sker &r visentlig, berdknas avséttningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflddet till en réntesats fOre skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsviarde och, om det 4r tillimpligt, de risker som &r
forknippade med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstilltille.

Finansiella instrument
Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett féretag

och en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat f6retag. Finansiella instrument som
redovisas i balansrikningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 f6retag ddr koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar virderade till verkligt virde),
derivatinstrument, fordringar hos intresseféretag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, dvriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
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skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, féretagscertifikat, dvriga langfristiga
skulder, derivatinstrument, leverantdrsskulder, upplupna kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pd hur de finansiella mstrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansmknmgen nér bolaget blir part enligt

instrumentets avtalsmissiga villkor. Hyrestfordringar tas upp 1 balansrikningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala,
daven om faktura dnnu inte mottagits. Leveranttrsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nér
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgdng tas 1
normalfallet bort frdn balansrikningen nir de avtalsenliga rittigheterna till kassaflédena fran den
finansiella tillgangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller f6r del av
en finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér férpliktelsen 1 avtalet
fullgors eller pd annat sétt utslédcks. Detsamma giller £6r del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag {or transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten vérderas lanen till upplupet anskaffningsvérde enligt effektivrintemetoden.
Leverantdrsskulder och andra rorelseskulder har kort f6rvéntad 16ptid och vérderas utan

diskontering till nominellt belopp.

Levemnmmskulder
Leverantdrsskulder dr forpliktelser att betala 16r varor eller tjinster som har f6rvidrvats 1 den

[6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantdrsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantdrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de f6refaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna dr ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga

skulder.

Leverantdrsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren

som en 6kning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet

justeras for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intidkter eller kostnader som hénf6rs till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning t6rvéntas inte komma att ha nagon vésentlig

effekt pa fOretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
E get kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag f6r uppskjuten skatt 1 relation till totala

tillgangar.
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gbr uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar {or
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, séllan att motsvara det

verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk {6r védsentliga
justeringar i redovisade vérden for tillgdngar och skulder under nédstkommande ar behandlas i

huvuddrag nedan.

Extern marknadsvérdering av f6rvaltningsfastigheter
Den externa virderingen av forvaltningsfastigheterna dr baserad pa antaganden om framtida

betalningsstrdmmar samt en diskontering av dessa med hinsyn till en riskfri rinta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgsr siledes bedémningar av framtiden och dr osdkra och kan inte tas som

en utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tilldmpat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ér genom sin verksamhet exponerat for olika typer av tinansiella risker sdsom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rénterisk.

Det dr bolagets styrelse som ér ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av
foretagets finansiella risker. De ramar som géller {6r exponering, hantering och uppf6ljning av de
finansiella riskerna faststélls av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rdinterisk
Med réinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassatléden fluktuerar till f61jd av

dndrade marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat {6r rénterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella

kostnader paverkas vid &ndrade marknadsrédntor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafléden tluktuerar till £6ljd av

indrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och f6retagets in- och utfléden
bestar enbart av SEK. Dérigenom &r bolaget e exponerat {6r valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess ataganden relaterade till

bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillrdcklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en férlust genom att

inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakligen
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs 16pande upp for att pa ett
tidigt stadium 1dentifiera varningssignaler. Bolagets maximala exponering f6r kreditrisk bedéms

motsvaras av bokforda viarden pd samtliga finansiella tillgangar.
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Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vdrdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgdngar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument
Klassificeringen av finansiella tillgangar som 4r skuldinstrument baseras pd koncernens

affarsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafléden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskafiningsvirde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intékter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgingar
klassificerade till upplupet anskaffningsvirdevérderas initialt till verkligt viarde med tilldgg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfillet varderas tillgdngarna enligt eftektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskaffningsvirde innehas enligt attarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafléden
som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rénta péd det utestdende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering {6r férvéntade kredittorluster, for vidare

information, se not Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument
Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt 6vriga

virdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt virde via
resultatet. Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat
Klassificeras till verkligt vdrde via resultatet f6rutom om de klassificeras som sidkringsinstrument

och den effektiva delen av sdkringen redovisas i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och vdrdering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.

Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaftningsvirde virderas initialt till verkligt véarde
inklusive transaktionskostnader. Efter det {Orsta redovisningstillfdllet varderas de till upplupet
anskaffningsvérde enligt effektivrintemetoden. Derivat klassificeras till verkligt vérde via resultatet
forutom om de klassificeras som sdkringsmstrument och den effektiva delen av sdkringen redovisas
i ?Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststélls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning f6r kreditforluster dr framatblickande och

en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfdllet nér det finns en exponering for
kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tilldmpas {6r koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, i
den forenklade modellen, for fordrans forvintade aterstdende 16ptid. Koncernen baserar vérdering

av forviantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framétblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde
For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordrmgar samt Likvida medel

tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
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torlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt f6r en kortare tidsperiod beroende pa
aterstdende 16ptid (stadiel). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta

redovisningstillfdllet redovisas en forlustreserv {or tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgdngar som bedéms vara kreditfrsdmrade reserveras fortsatt f6r forvéntade kreditforluster {6r
den aterstaende 16ptiden (stadie 3). For kredit-forsdamrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av rdnteintdkterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till

skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvéintade kreditforluster virderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet

fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran #r 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att

betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsdmrade tillgadngar och fordringar gors en individuell bedémning dér hidnsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Vérderingen av forvintade kreditfériuster
beaktar eventuella sdkerheter och andra kreditforstirkningar 1 form av garantier. De finansiella
tillgdngarna redovisas i balansridkningen som netto av bruttovirde och f6rlustreserv.

Forindringar av forlustreserven redovisas i resultatrikningen.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ér att trygga bolagets f6rméga att fortsétta sin verksamhet,

sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta f6r andra intressenter samt upprétthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthélla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen f6réndra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
dterbetala kapital till aktiedgarna, utfdrda nya aktier eller sdlja tillgangar {6r att minska skulderna.

Not 5 Operationella leasingavtal
2022-01-01 2020-10-13
-2022-12-31 -2021-12-31
Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsidgningsbara leasingavtal:
Edrfaller till betalning inom ett ar 39 683 36 614
Forfaller till betalning senare én ett men mnom 5 ar 66 429 62 060
Forfaller till betalning senare dn fem ar 167077 164 346
273 189 263 020

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan  0-30 ar

med fast hyra samt avtalad indexupprikning.



Fﬂf‘li

Unobo Mor6 Backe AB
559276-5217

Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6

Transaktioner med nirstaende

17(25)

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Samhillsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-

koncernen.
Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen

beldpanderinta. Agarlnen och konvertiblerna dr efterstillda och 16per med 2-5 % riinta som
betalas kvartalsvis.

Rinta beriknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.
Bolaget kdper tjdnster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB
samt SBB Forvaltnings AB. Prisséttning pa tjdnster fran koncerntoretag sker till marknadsméssigt

pris.

Bolagets totala ink&p och forsidljning med andra t6retag inom hela den féretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2022 2020/21

Forsdljning (tkr) - -

Inkop (tkr) 8§ 527 6 301

Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -

Kortfristiga fordringar hos koncernféretag (tkr) 60 620 30 005

Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -373 307 -341 905

Langfristiga fordringar hos koncernfSretag (tkr) - 9601
Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2020-10-13

-2022-12-31 -2021-12-31

Rénteintikter koncernféretag 635 4572

Riénteintikter ] 4

Summa 636 456




Unobo Mors Backe AB
559276-5217

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernfdretag

Ovriga réntekostnader
Summa
Not 9 Bokslutsdispositioner

Foréindring av periodiseringsfond
Lamnat koncernbidrag

Summa

Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats, 20,6%
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringstond

Redovisad skattekostnad

2022-01-01
-2022-12-31

-6 376
-9

-6 385

2022-01-01
-2022-12-31

-35 378

-35 378

2022-01-01
-2022-12-31

-767

767

99

~165
-601
-1

=767

18(25)

2020-10-13
-2021-12-31

-4 772

-4 773

2020-10-13
-2021-12-31

-866
-24 799

-25 665

2020-10-13
-2021-12-31

-3
~771

-1 306

6 339

-1 306

-1 306
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Not 11 Forvaltningstastigheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink&p

Péagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar
Utgaende ackumulerade anskatfningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

- Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Varav bokfort viarde mark

Upplysning om verkligt virde pd férvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningsfastigheter.

2022-12-31

19(25)

2021-12-31

317 876

26 771

344 647

-2 869
-2 878

-5 747

338 900

27 827

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 1 561 mkr (1 540 mkr). Virdering av
fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende vérderare.

317 876

317 876

-2 869

-2 869

315 007

21 827

Virderingarna har baserats pd en analys av nuvirdet pa framtida kassafldden {6r respektive
fastighet dédr hdnsyn tagits till gédllande hyreskontraktsvillkor, marknadslédge, hyresnivaer, drifts-,

underhalls- och férvaltningsadministrationskostnader sarm

1t

utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgdrs intdkterna av avt

a.

behov av mvesteringar. Kalkylperioden
ade hyresnivaer fram till avtalstiden

upphdor. For perioden dérefter berdiknas hyresintéikterna till den marknadshyra som giller idag,

Drift- och underhéllskostnader har bedémts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedéms 6ka i takt med inflation. Investeringar har
beddmts utifrdn det behov som foreligger. Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxerings-
virden. Langsiktig vakans beaktas 1 varderingarna och beddms utifran fastighetens ldge och skick.

Kalkylrdnta och direktavkastningskrav &r baserat pa extern vérderares erfarenhetsméssiga

beddmningar av marknadens f6rrintningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata {or tillgangen eller skulden som inte baseras pa

observerbara marknadsdata).
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Not 12 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga l&ngfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

tkr, 2021-12-31

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
LeverantSrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet
anskaffningsvirde

271
61 079

61 350

373 307
4 128
405

15 203

393 043

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet
anskafiningsvirde

722
30 063

20(25)

Finansiella
tillgangar/skulder
véirderade
till verkligt virde
via Arets resultat

& |[© O

o OO O O

Finansiella
tillgdngar/skulder
virderade till verkligt
virde via Arets resultat

30 785

341 905
543

656

5 079

348 183

o | © O

o OO O O

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.
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Noterade priser pa Andra observerbara
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar virderade till
verkligt virde (aktier och andelar) 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde lamnas
Ovriga langfristiga skulder 0 -373 307

Summa { -373 307

Noterade priser pa Andra observerbara
tke, 2021-12-31 alctiva marknader indata
Tilleangar varderade till verkligt virde

Finansiella tillgangar virderade till
verkligt virde (aktier och andelar) 0 0

Skulder tor vilka upplysning om
verkligt virde lamnas
Ovriga langfristiga skulder 0 -341 905

Summa ( -341_905

Virdering till verkligt varde per 2021-12-31:
Jdmforelse ar

21(25)

Ej observerbar
indata

Ej observerbar
indata

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt virde under 2022.

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin £6r verkligt varde under 2021.

Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde

Posten avser innehav 1 s vil noterade som onoterade aktier och 6vriga virdepapper som vérderas

till verkligt viarde med en viardeforéndring 1 resultatet. Innehaven har ddrmed varderats enligt sévil
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har varderats till noterat pris pd marknaden. F6r onoterade
aktier och 6vriga vdrdepapper har indata sasom senaste emissioner och dvriga €] observerbara data

anvints for att faststidlla virdet.

Derivatinstrument

Verkligt virde f6r ranteswappar baseras pd en diskontering av berdknade framtida kassafldden
enligt kontraktets villkor och férfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrédntan pa

balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering i bérsnoterade bolag.
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Réntebdrande fordringar och skulder
Koncernens riantebidrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos

intressefOretag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt virde for
rantebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafléden av
kapitalbelopp och rédnta diskonterade till aktuell marknadsrinta. Det verkliga virdet motsvarar det
redovisade virdet da rdntan motsvarar aktuell marknadsréinta samt att kreditmarginalen bed6ms

vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder
For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedéms det redovisade virdet reflektera verkligt

virde hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantérsskulder,
upplupna kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
virderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerade anskafiningsvirden 9 601 -
- Tillkommande fordringar - 9601
- Omklassificeringar m m -9 601 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 9 601

Utgaende redovisat virde 0 9 601
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Not14  Forslag till disposition av resultatet

Till arsstdimmans forfogande star f6ljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 5033
Arets resultat 32
5 (065

Styrelsen fOreslar att vinstmedlen disponeras sa att

I ny rikning dvertors 5 0635

5 065

Not 15 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfonder 865 865
Summa 365 863
Not 16 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till £6ljande:
Temporira skillnader pa fastigheter 1 538 771
Summa uppskjuten skatteskuld ] 538 771

Fordndringen mellan aren har redovisats 6ver resultatrdkningen.




Unobo Mord Backe AB 24(25)
5359276-5217

Not 17 Upplaning

2022-12-31 2021-12-31
Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen
Summa 0 0
Not 18 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 341 905 -
- Tillkommande skulder 41 003 341 905
- Omklassificeringar m m -9 601 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 373 307 341 905

Utgaende redovisat vérde 373 307 341 905
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Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

25(25)

Resultat- och balansrikningen kommer att f6reldggas arsstimman _ZL}'/B b Zg for faststillelse.

Stockholm 2005 -00- [

s Y ) ’
CZ (0 NG /) ,,
G{}’i illa Cederstrand
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har [imnats 2() 26 N b 0 .

Ernst & Young AB

b A

[Linda Sallander
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdamman i Unobo Mord Backe AB, org.nr 559276-5217

Rapport em arsredevisningan

Uitalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Unobo Mor
Backe AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av Unobo Mord Backe ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafloden foér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &dr férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdlier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till Unobo Mord Backe
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vidsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bofagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaqg, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehalier
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vidntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som dr tiflrdckliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vdsentlig felaktighet till foijd av oegentlig-
heter ar héigre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dasidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Uutvdrderar vi lampligheten i de redovishingsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskatthingar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvéander
antagandet om forisatt drift vid wupprdattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentliig
osakerhetsfaktor som avser sadana hé&ndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den védsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte [dngre kan fortsdtta verksamheten.

¢ utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fo6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utialanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Unobo Moré Backe
AB foér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Unobo Mord Backe
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligf dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férsiaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar deita bland annat en beddomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen
av bolagefs angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

e foretaqgit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av holagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professicnellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentiiga for verksamheten och dar avsteqg och 6vertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den 15 juni 2023

Ernst & Young AB

Ao Staq_

Linda Sallander
Auktoriserad revisor
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