Arsredovisning

for
Pappersmistaren 1 AB
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Rikenskapsaret
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Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pé &rsstimma 2023-04-04.
Arsstimman beslét att godkéinna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Victor Albertsson, Styrelseledamot
2023-05-09



Pappersmaistaren 1 AB 19
Org.nr 559308-8213

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Pappersméstaren 1 AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och uthyrning av bostéder, framst i flerfamiljshus.
Foretaget har sitt sdte i Véstra Frolunda.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
En fasadrenovering dér delar av fasadpanelen har bytts ut och all panel har malats om. I &vrigt har vi
arbetet med att effektiviserat forvaltningen.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Det allt hogre rantelédget samt dven dkade elkostnader har gjort att bolaget ser framtiden som mer
komplex. Fastighetsbolaget kommer aktivt att arbeta for att halla nere drift och underhéllskostnader utan
att hyresgésterna paverkas negativt av dessa atstramningar. Bolaget ser dock framtiden med optimism
och att pa sikt kunna fortsétta utveckla fastigheten med standardhdjande atgérder.

Ord fran VD:

Nuvarande fastighetssituation i Sverige ar betydligt tuffare &n for ett &r sedan, och nu handlar
verksamheten om att strama at kostnader och hérda ut tuffare tider. Vi har fortsatt en stark tilltro till
fastigheter och ser framtiden i det ldngre perspektivet med optimism.

Agarforhillanden
Namn Antal aktier Antal roster
Allbostader i Sverige AB, (Stallforetr. Victor Albertsson) 250 250
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021

(10 man)
Nettoomséttning 3049 2 863
Resultat efter finansiella poster 102 585

Soliditet (%) 2,3 1,0
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning

Uppskrivning byggnad

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Aktie-
kapital
25000

25000

Uppskriv-
ningsfond

13 081 834

-269 706

12 812 128

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
i ny rékning dverfores

Balanserat

resultat

-13 081 834

226 453
269 706

-12 585 675

Arets
resultat

226 453

-226 453

438 622
438 622

-12 585 675
438 622
-12 147 053

-12 147 053
-12 147 053

209

Totalt

251 453

0
0
438 622
690 075

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-03-24
-2022-12-31 -2021-12-31
(10 mén)

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 3048 991 2 862 583
Ovriga rorelseintikter 10 230 20 512
3059 221 2 883 095

Rorelsens kostnader

Driftskostnader -839 363 -567 812

Reparation och underhall -9210 -170 734

Ovriga externa kostnader -421 050 -398 928

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar -914 745 -708 801
-2 184 368 -1 846 275

Rorelseresultat 2 874 853 1036 820

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 132 0
Réntekostnader och liknande resultatposter =773 382 -451 819

=773 250 -451 819
Resultat efter finansiella poster 101 603 585 001
Bokslutsdispositioner 3 -119 000 -221 600
Resultat fore skatt -17 397 363 401
Skatt pé arets resultat 456 019 -136 948

Arets resultat 438 622 226 453
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pégédende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Uppskjuten skattefordran

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

39 806 862

0
39 806 862

530078
530 078
40 336 940

535436
65 103
57 840

5947

664 326

386 697
1051 023

41 387 963

409

2021-12-31

39703 534

625 213
40 328 747

0
0
40 328 747

550 654
0
231 264
0
781 918

1 006 257
1788 175

42 116 922
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2022-12-31

25000
12 812 128
12 837 128

12 585 675
438 622
12 147 053
690 075

340 600

30 857 000
104 963
30 961 963

817 500
82 941

7 608 430
6101

0

880 353
9 395 325

41 387 963

5(9)

2021-12-31

25000
13 081 834
13 106 834

-13 081 834
226 453
-12 855 381
251 453

221 600

30 858 000
1 055 301
31913 301

634 000
76 899

7 000 000
102 262

1 000 000
917 407
9 730 568

42 116 922
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 20/

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
2022 2021-03-24
-2021-12-31

Andel av érets totala inkdp som skett frén andra foretag i

koncernen 30,08 % 54,17 %
Andel av érets totala forsédljningar som skett till andra

foretag 1 koncernen 0,00 % 0,00 %
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Not 3 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfonder

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022

119 000
119 000

2022-12-31
29 088 662

1018 073
30 106 735
-2 466 963

-645 038
-3 112 001
13 081 834

-269 706
12 812 128

39 806 862

709

2021-03-24
-2021-12-31

221 600
221 600

2021-12-31

29 088 662
29 088 662

-1 872 695
-594 268
-2 466 963

13 196 367
-114 533
13 081 834

39 703 533

Not 5 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2022-12-31

625 213
0
-625 213
0

2021-12-31

625 213

625 213

625 213
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Not 6 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingang

Avsittning till fonden under rdkenskapsaret
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid érets utging

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 8 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

13 081 834

-269 706
12 812 128

2022-12-31

27 691 963
27 691 963

8 (9)

2021-12-31

13 196 367
-114 533
13 081 834

2021-12-31

28163 500
28 163 500

Foretagets banklan om 31 674 500 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

30 857 000
30 857 000

817 500
817 500

2021-12-31

31 699 500
31 699 500

1 634 000
1634 000
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Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Goteborg 2023-04-04

Victor Albertsson
Victor Albertsson
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-04-04

Mats Scott
Mats Scott
Auktoriserad revisor

2022-12-31

31 858 000
31 858 000

Martin Kylhov
Martin Kylhov

9 (9)

2021-12-31

31492 000
31 492 000
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Pappersmistaren 1 AB
Org.nr 559308-8213

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Pappersmaéstaren 1 AB for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Pappersméstaren 1 ABs finansiella stdllning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till Pappersméstaren 1 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer dr nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren fér bedomningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av &rsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Pappersmastaren 1 AB, Org.nr 559308-8213



2(3)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Pappersméstaren 1 AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till Pappersmistaren 1 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nodvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras 1 6verensstaimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktren i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Pappersmastaren 1 AB, Org.nr 559308-8213
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En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg 2023-04-04

Mats Scott

Mats Scott
Auktoriserad revisor
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