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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhalianden och vasentliga hiandelser
Verksamhetens art och inriktning

Foretaget har sitt sate i Goteborg, Vastra Gotalands lan.
Foretaget &ger och férvaltar fastigheten Heden 24:13 i Goteborg (kommun).

Foretaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra I6ner eller ersattningar har inte utbetalats.

Fran och med 2023 ingar foretaget i inkomstskatterattslig kommission och dven i en mervardesskattegrupp. Som en féljd av
detta redovisas och beskattas kommissiondrsféretagens resultat hos moderféretaget i egenskap av kommittent fér den
inkomstskatteratisliga kommissionen.

Viktiga fordndringar i verksamheten

Inga vasentliga handelser har intréffat under rédkenskapsaret:

Uppgift om dgare som har mer dn tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget

Foretaget dr ett helagt dotterforetag till Wallenstam Férvaltnings AB Heden, org.nr 556775-6340.

Moderféretag | koncernen dr Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som &r noterat pa Nasdaqg Stockholm.

Flerarséversikt
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning (tkr) 7 037 6 754 6 493 5 940
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1030 1048 825 681
Balansomslutning (tkr) 48 463 78 775 78 494 78 724
Soliditet (%) 0,5 0,3 0,0 0,0

s
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Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat 69
Arets resultat 197 761
summa 197 830

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):

Forslag till utdelning

Utdelning 197 800
Summa utdelning 197 800
Balanseras i ny rakning 30
Summa 197 830

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Styrelsen anser att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till resultatutvecklingen under perioden for denna
arsredovisning och perioden fram till paskrift av densamma. Mot bakgrund av ovanstaende anser styrelsen att ovan

féreslagna vinstutdelning ar forsvarlig med hansyn till;

- de krav som bolagets verksamhets art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet och

- bolagets konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

22D

a—
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerférdndringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rarelsekostnacder

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivnhingar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resuitatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Andra bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat dverensstammer med Srets resultat.

S— —  Transaktion 09222115557544536977

Signerat MW, MF, HB

Not 2024-01-01
12 2024-12-31

7 037 402
18 567
7 055 969

3 -3484 153

-1 280 882

-23 457
-4 788 492

2267 477

2 0
584

-1 238 544

-1 237 960

1029 517

7 -1 029517
1029 517

0
8 197 761
197 761
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2023-01-01
2023-12-31

6 753 580
36 040
6 789 620

-3 224 884

-1 280 882
-35 745
-4 541 511

2248 109

1861 147

522
-3 061 486
-1 199 817

1048 292

-1 048 292
-1 048 292

0
197 761
197 761
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag

summa finansiella anlédggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transakiion 09222115557544536977
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Not

10

11

2024-12-31

44 038 805

4 384 302
48 423 107

0
0

48 423 107

1192
10118
28 400
39716

39716

48 462 823
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2023-12-31

45 319 687

4192 180
49 511 867

29 229027
29 229 027
78 740 894

0
1221
32 807
34 028

34 028

78 774 922
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Arets resultat

summa fritt eget kapital
Ssumma eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ssumma langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

- Transaktion 09222115557544536977

Not

12

13

14

2024-12-31

50 000
50 000

69
197 761
197 830
247 830

7 481 471
7481 471

39 707 816
39707 816

0
121 048
74 779

829879
1025 706

48 462 823
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2023-12-31

50 000
50 000

8
197 761
197 769
247 769

7679 232
7 679 232

69 650 000
157 870

72 225

967 826
70 847 921

78 774 922
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Forandringar i eget kapital

Belapp vid féregaende ars ingang

Balanseras i ny rakning
Utdelning

Arets resultat

Belapp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Utdelning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Transaktion 09222115557544536977

Aktie-
kapital

50 000

50 000

50 000

Signerat MW, MF, HB

Balanserat
resuitat

1372 025
-1 371917
100

8
197 761
-197 700

69

Arets
resultat

-1371 917
1371917

197 761
197 761
-197 761

197 761
197 761

7 {15}

Summa
50 108

0

-100

197 761

247 769

0

-197 700
197 761

247 830
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Kassaflodesanalys

Den [6pande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallen rénta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fore

forandringar av réorelsekapital

Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld

Forandring av fordringar hos koncernfdretag
_amnat kommissionarsbidrag

-orandring av skulder till koncernforetag
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Justering fér poster som inte ingér i kassaflédet
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Not 2024-01-01
2024-12-31

2267 477

15 1 280 882
584

4 852 770

2196 173

-5 687
-57 989
2132 497

-192 123
-192 123

-69 650 000
29 229027
-1 029 517
39 707 816

-197 700
-1 940 374
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2023-01-01
2023-12-31

2248 109
1 280 882
1 867 669
-3 018 980

2 371 680

-3 627
238 604
2 606 657

-92 200
-92 200

0

-1 466 065
-1 048 292
0

~100

-2 514 457
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allman information

Foretagets verksamhet omfattar att aga och forvalta fastigheter samt darmed forenlig verksamhet, Foretaget ar ett
aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderféretag i den koncern dar foretaget ingar och koncernredovisning
upprattas ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket ar ett svenskt publikt aktiebolag, med sate i Goteborg, Vastra
Gaétalands lan. Adressen till huvudkontoret ar 401 84 Goteborg med besOksadress Kungsportsavenyn 2.

Denna arsredovisning godkanns for utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden for rapportens upprattande
Foretaget har upprattat arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 - Redovisning fér

juridiska personer. Foretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BFNAR 2012:3 da foretaget ar ett dotterforetag till
Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tillampar IFRS Redovisningsstandarder i dess koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tilldmpa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta ar mojligt inom ramen fér
Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hansyn till ssmbandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska goras.

Foretagets funktionella valuta ar svenska kronor (SEK), vilken aven ar foretagets rapporteringsvaluta, varfor den finansiella
rapporten upprattats i svenska kronor. Om inget annat anges ar samtliga belopp i kronor (kr).

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvdarden om ej annat framgar av nedanstaende kommentarer eller noter.
Kvittningar av skulder och fordringar samt av intékter och kostnader gors endast om sa kravs och tillats.

Intakter

Hyresintakter

Nettoomsattning ar hyresintakter fran forvaltningsfastigheter som redovisas linjart éver hyresperioden. Férskotishetalade
hyror redovisas som férutbetalda intakter, Bostader ar fullt uthyrda. Lokaler blir i huvudsak endast lediga i korta perioder
mellan hyresgaster, De driftkostnader som da uppkommer i fastigheten ar hégst begransade varfor det inte foreligger nagra
vasentliga direkta driftkostnader som ej genererar intékter. Reservering av hyresfordringar enligt beskriven princip nedan

redovisas i resultatrakningen som en minskad hyresintakt.

Ranteintakter
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Samtliga koncernforetag belastas med dess andel av koncernens réntekostnad utifran bolagets koncernskuld.
Forsta halvaret uppgick réntan till 3,25 % och dérefter sanktes den i tva steg till 3,1 % och 2,8 %. Koncernmassiga

ranteintakter berdknas pa motsvarande satt.

Transaktion 09222115557544536977 Signerat MW, MF, HB =
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Skatter

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt i foretaget ar hanforlig tili skilinader i bokfért varde respektive skattemadssigt restvarde och uppkommer
framfor allt pa grund av skillnaden mellan bokféringsméssiga och skattemaéssiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Kommissiondrsredovisning

Foretaget bedriver fran och med 1 januari 2023 sin verksamhet i kommission for Wallenstam AB (kommittenten).
Kommissionarsfdretagets resultat dverfors till, och beskattas hos, kommittenten genom ett kommissionarsbidrag som
redovisas med samma namn i resultatrakningen under bokslutsdispositioner. Detta innebar att samtliga skattemassiga
effekter hanteras i kommittenten.

Redovisningsprinciper materiella anldggningstiligangar

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller
vardestegring eller en kombination av dessa.

Foretagets forvaltningsfastigheter varderas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade planenliga avskrivningar
over nyttjandeperioden och med erforderliga nedskrivningar och eventuella uppskrivningar.

Inga avskrivningar gors pa mark.

Anskaffningsvardet utgors av forvarvspris inklusive direkt hdnférbara transaktionskostnader vid férvarvet, lagfartskostnader
och déarefter tillkommande vardehojande forbattringsatgéarder, Endast utgifter som genererar bestaende vardehojning av

fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktdr belastar resultatet.

Marknadsvardering forvaltningsfastigheter
Da forséljning av foretagets fastighet/er kan ske pa fler satt an som férvaltningsfastighet lamnas ingen information om det
beraknade verkliga vardet i egenskap av forvaltningsfastighet utifran affarsskal.

- Tillampade avskrivningstider;

Byggnader 50 ar

Nedskrivningar av anldggningstillgangar

Redovisat varde for anldggningstillgangar provas betraffande nedskrivningsbehov nar hdndelser eller andrade

forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns sadana
indikationer och om det redovisade vardet Overstiger det férvantade atervinningsvérdet, skrivs tillgangarna ner {ill
atervinningsvardet. Atervinningsvérdet definieras som det hégre av det verkliga vardet reducerat med forsaljningskostnader
f6r en tillgang och dess nyttjandevarde.
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Finansiella instrument |
Redovisning och forsta vardering - finansiella tillgangar

Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nar de ar utgivna. Ovriga finansiella tillgadngar och finansiella
skulder redovisas nar foretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.,

Klassificering och efterféljande vardering

Vid forsta redovisningstillfallet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet anskaffningsvarde; verkligt varde
via ovrigt totalresultat - skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via ovrigt totalresultat - eget kapitalinvestering; eller
verkligt varde via resultatet.

Samtliga av foretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet anskaffningsvarde.

Kassafliédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

Not 2. Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Foretaget utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende ranterisk i verkligt
varde, ranterisk | kassaflddet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker hanteras inom ramen for den
finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

Ranterisk

Med réanterisk avses hur forandringar i rantenivan paverkar foretagets finansnetto och vardet pa finansiella instrument vid
forandrade marknadsrantor. | forsta hand finansieras foretaget genom koncerninterna lan fran Wallenstam AB. Rantan for
interna lan baseras pa koncernens snittradnta. For varje lanad 10 000 tkr paverkas réantekostnaden med 40,8 tkr vid en’
ranteférandring om +/- 1 %.

Wallenstam-koncernens laneportfélj bestar av Ian med olika |6ptider och férdelning fran olika kreditgivare. For att fa en stabil
rantekostnadsutveckling &r en bra balans mellan en lang rantebindningstid som ger stabilitet och en kort som normalt ger
den ldgsta rantekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn arbetar koncernen aktivt med réntebindning for att uppna en éver
tiden bra genomsnittlig ranteniva. Koncernens genomsnittliga rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader.

Den fasta delen av laneportféljen stracker sig i huvudsak &ver en tioarsperiod med en avvagd jamn fordelning.

Kreditrisk
Féretagets maximala exponering fér kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda varden pa samtliga finansiella tillgangar.
Foretaget har ingen pant som sdkerhet, Foretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar. Kreditrisken ar risken for forlust

om koncernens motparter inte fullgdr sina avtalsférpliktelser, varfor varje ny kund foljs upp och analyseras exempelvis
genom inhamtande av information fran kreditupplysningsfoéretag. | enlighet med Wallenstam-koncernens kreditpolicy kravs, |
de fall motpartens betalningsférmaga bedéms som osaker, en bankgaranti, borgensférbindelse eller forskottshyra vid
nyuthyrning av kommersiella lokaler. Vidare begransas kreditrisken da hyresfordringar i huvudsak regleras i forskott.
Reservering av obetalda fordringar for bostadshyresgdster sker kvartalsvis eller vid utestaende fordran dverstigande 10 000

kr. For kommersiella fordringar gors individuella bedomningar.
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Likviditetsrisk
En likviditetsrisk innebar en situation dar likvida medel for betalning av ataganden inte kan sakerstéllas.

12 (15)

Kassaflédesprognoser upprattas och féljs genom rullande prognoser for att sakerstélla att foretaget har tillrackligt med

f

kassamedel for att pa sa satt moéta behovet i den |6pande verksamheten.

Not 3. Leasingavtal

2024-01-01
2024-12-31
Operationell leasing - leasegivare
Framtida minimileaseavgifter - Inom ett ar 276 273
Framtida minimileaseavgifter - Senare an ett ar men inom fem ar 1 091 566
summa 1367 839

Avser de kommersiella hyresavtalen, hyresavtalen for bostader loper pa tillsvidare.

Not 4. Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar exkl. nedskrivningar

2024-01-01

2024-12-31
Ranteintakter avseende koncernféretag 0
Summa , 0
Not 5. Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar

2024-01-01

2024-12-31
Ranteintakier avseende andra foretag an koncernféretag | 584
summa 584
Not 6. Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01

2024-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter avseende
finansiella skulder till andra foretag an koncernforetag -1 238 544
sSumma -1 238 544
Not 7. Andra bokslutsdispositioner

2024-01-01

2024-12-31
Lamnat kommissionarsbidrag | -1 029517
Summa -1 029 517

2023-01-01
2023-12-31
1861 147
1861 147

2023-01-01
2023-12-31
522
522

2023-01-01
2023-12-31

-3 061 486
-3 061 486

2023-01-01
2023-12-31
-1 048 292
-1 048 292
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Not 8. Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Summa

Avstdmning av effektiv skattesats

Vdisentlig post som har paverkat sambandet
mellan rikenskapsarets skattekostnad/intakt

Uppskjuten skatt pa tempordra skilinader
Redovisad effektiv skatt

Not 9. Férvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 10. Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Transaktion 09222115557544536977
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2024-01-01
2024-12-31
O

-197 761
-197 761

2024-01-01
2024-12-31

-197 7611
-197 761

2024-12-31
65571 902
65 571 902

-20 252 215
-1 280 882
-21 533 097

44 038 805

2024-12-31
4192 180
192 122

4 384 302

4 384 302
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2023-01-01
2023-12-31
0

-197 761
-197 761

2023-01-01
2023-12-31

-197 761
-197 761

2023-12-31
65571 902
65 571 902

-18 971 333
-1 280 882
-20 252 215

45 319 687

2023-12-31
4 099 9380
92 200
4192 180

4 192 180
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556791-3701

Not 11. Fordringar hos koncernforetag
Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar

Reglerade fordringar

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde
Not 12. Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resuitat 69
Arets resultat 197 761
Summa 197 830

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):

Forslag till utdelning

Utdelning 197 800
Summa utdelning 197 800
Balanseras i ny rakning 30
summa 197 830

Not 13. Uppskjuten skatteskuid

Specifikation uppskjuten skatteskuld

Temporar skillnad
Skatteskuld

summa specifikation uppskjuten skatteskuld

— Transaktion 09222115557544536977

Signerat MW, MF, HB

2024-12-31
29 229 027

47 453 116

-/6 682 143
0

2024-12-31

36 317 820
7481 477

7481 471

14 (15)

2023-12-31
27 762 962
/7 487 908
-6 021 843
29 229 027

29 229 027

2023-12-31

37 277 825
7679 232

7679 232
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Not 14. Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda scikerheter for foretagets egen rakning
For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

Not 15. Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar

Summa

Den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Marina Fritsche
Styrelseordforande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Martina Wass

Transaktion 09222115557544536977

Signerat MW, MF, HB

2024-12-31

2024-01-01
2024-12-31
1 280 882
1280 882

15(15)

2023-12-31

/70 000 000

70 000 000

2023-01-01
2023-12-31
1280 882
1280 882
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Revisionsherittelse

Till bolagsstamman i Wallenstam Fastighets AB Heden 24:13, org. nr 556791-3701

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden med reservation respektive uttalande

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Wallenstam Fastighets AB Heden 24:13 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen, forutom effekterna av det forhallande som beskrivs i stycket "Grund fér uttalande”, uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Wallenstam Fastighets AB Heden 24:13s
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Som framgar av arsredovisningens not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper, under rubriken Férvaltningsfastigheter, har bolaget valt att av
affirsméassiga skéal utelamna upplysning om forvaltningsfastigheternas verkliga varde. Enligt RFR2, Redovisning for juridiska personer, ska

forvaltningsfastigheternas verkliga varde redovisas i arsredovisningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Wallenstam Fastighets AB Heden 24:13 enligt god revisorssed

| Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdickliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden med reservation.

Styrelsens ansvar

Det &dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara véasentliga om de enskilt elfer fillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellf omdéme
och har en professionelit skeptisk instadlining under hela revisionen.
Dessutom:

-— identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hiégre &dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

-~— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557544536977

Revisionsberéttelse Wallenstam Fastighets AB Heden 24:13, org. n791-3701, 2024
N

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga aftt fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovishingsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplyshingar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar oftillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventueila betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaitning for Wallenstam Fastighets AB Heden 24:13 for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Wallenstam Fastighets AB Heden 24:13enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av torslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fértust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Goteborg den dag som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB

Henrik Blom

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst elier foriust inte ar foérenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Auktoriserad revisor

)
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