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Arsredovisning

for

Victoriahem Bjorkriset AB

556800-5465

Rikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Victoriahem Bjorkriset AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 20 mars 2023. Arsstimman

beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

l den 20 mars 2023
|

/,

Eddie Juhl f
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Victoriahem Bj6rkriset AB
Org.nr 556800-5465

Styrelsen for Victoriahem Bjorkriset AB far hdrmed avge drsredovisning f0r rakenskapsaret 2022,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten "
Bolaget dger fastigheterna Bjorklovet 1 och Varberga 12 1 Orebro. Bolagets verksamhet bestér av

férvaltning av bostadsfastigheter.
Foretaget har sitt séte 1 Malm®.

Viisentliga hindelser under rdkenskapsarel
Under rdkenskapséret har Victoriahem Bjorkriset AB forvérvat 100 % av andelarna i Victoriahem

Varberga AB, orgnr 556800-5440 som sedermera har uppgatt i Victoriahem Bjorkriset AB genom
fusion,

Flerarsoversikt (Thkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsiétining 38 835 20 047 16 417 14 842
Resultat efter finansiella poster -1 953 162 1 353 291
Soliditet (%) 18,2 14,6 11,2 8,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.,

Fordndringar i eget kapital (Tkr)

Alttie- Balauserat Arets
kapital resuliat resultat
Belopp vid arets ingang 100 23 472 7177
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: 7177 -7 177
Fusionsresultat 38 975
Arets resultat 15252
Belopp vid arets utgang 100 69 624 15 252

[ (11)

Totalt

30 749

38 975
15 252

84 976 1




Victoriahem Bjorkriset AB 2 (11)
Org.nr 556800-5465

P

Resultatdisposition |
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat 69 624 146

arets vinst 15251 693
84 875 839

disponeras si att

1 ny rakning Gverfores 84 875 839
84 875 839

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréikning“med noter. e
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Victoriahem Bjorkriset AB
Org.nr 556800-5465

Resultatrikning
Tkr

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Hyresintékter

Aktiverat arbete for egen rdkning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

~ Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

38 835
314
730

39 879

-10 712
-3 542
-3 913

-14 654
-1 958

-34 779

5100

125
~7 178
-7 033
-1 983

17 452
17 452
15 499

-247
15252

3(11)

2021-01-01
-2021-12-31

20 047
238
209

20 494

-5 733
-1 894
-3 945
-6 097
-554
-18 223
2271

151
-2 260
-2 109
162

6 541
6 541
6 703

474
7177
A
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Victoriahem Bjorkriset AB
Org.nt 556800-5465

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagdende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstiligangar

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

422 624
2

12 181
434 807

0
0

434 807

241
29 583
2 576
612
33 012

33 012

467 819

4(11)

2021-12-31

186 396

11 953
198 349

0
0
198 349

35

10 604
986
370

12 015

12 015

210 364
i
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Balansrﬁlming Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ilget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 69 624 23 472
Arets resultat 15 252 7177
Summa fritt eget kapital 84 876 30 649
Summa eget kapital 84 976 30 749
Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 10 255 652 0
Skulder till koncernitretag 115 941 45 975
Summa langfristiga skulder 371 593 45 975
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 0 125 220
Leverantorsskulder 3814 5 649
Skulder till koncernféretag 63 16
Ovriga skulder 105 87
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 268 2 668
Summa kortfristiga skulder 11 250 133 640
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 467 819 210 364

g
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Org.nr 556800-5465

Noter
Tk

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) arsredovisning 1 mindre féretag,

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader som &r fOrvaltningsfastigheter 100 ar

Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fOre skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda
2022 2021

Medelantalet anstillda 7 8 /V B
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Victoriahem Bjorkriset AB
Org.nr 556800-5465

Not 3 Réantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncernforetag

Ovriga ridntekostnader
Ovriga finansiella kostnader

2022

2478
4314

387
7178

7(11)

2021

869
1214
177

2 260 NB
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Victoriahem Bjorkriset AB
Org.nr 556800-5465

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Overtagande genom fusion
Forsédljningar/utrangeringar

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Overtagande genom fusion

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden
Overtagande genom fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Overtagnade genom fusion

Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

203 285
227 295
-3 699
43 877
470 759

-16 889

1 982
-18 577
-14 651
-48 135

422 625

2022

15
15

8 (11)

2021

190 267
0

-1 130
14 148
203 285

-11 369
ST7

0

-0 097
-16 889

186 396

2021

> O
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Victoriahem Bjoérkriset AB
Org.nr 556800-5465

Not 6 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

256 400
256 400

9(11)

2021-12-31

125 400
125 400

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Inko6p

Omklassificeringar
Overtagande genom fusion

Utgaende redovisat virde

Not 8 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p

Genom fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 9 Langfristiga skulder

Forfaller senare én ett ar men inom fem &ar efter balansdagen
Forfaller senare én fem ar efter balansdagen

2022-12-31

11 953
21228
-43 877
16 877
12 181

12 181

2022-12-31

612
-612

2022-12-31

255 652
115 941
371 593

2021-12-31

5029
21072
-14 148
0

11 953

11 953

2021-12-31

> O O O

2021-12-31

0
45 975

45 975
1]

/0
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Not 10 Tillgangar, avsdttningar och skulder som avser flera poster
Bolagets banklan om 256 400 tkr redovisas under féljande poster i balansrdkningen:

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 256 400 0

Periodiserade bankkostnader -748 0

Skulder till koncernforetag * 115 941 45 975
371 593 45 975

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 125 400

Periodiserade bankkostnader -180

0 125 220
N5

-
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Victoriahem Bjorkriset AB 11(11)
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Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har intrdffat efter rdkenskapsarets utgang.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Malmo den 15 mars 2023

——% .utﬂ::-#“:-n i
Per Ekelund Q Eddie Julilin
Ordférande

\

Peter Ullmark

Vir revisionsberittelse har limnats 2Q23%~ 0% - |9
KPMG AB
Nil

iklas Bromér
Auktoriserad revisor
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~Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Victoriahem Bjorkriset AB, org. nr 556800-5465

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Victoriahem Bjorkriset AB fér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Victoriahem Bjdrkriset ABs finansielta stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till Victoriahem Bjorkriset AB enligt god revisorssed i Sverige ach

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovishingen uppréatias
och alt den ger en rétlvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedbmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredavisning som inte innehatler
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &dr att uppna en rimlig grad av sékerhet am huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa aegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse sam innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti {or
alt en revision som utfdrs enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
ach har en professionelilt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedtmer vi riskema for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och ulfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund for vara
uttalanden, Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighat
till f6ljd av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatfa
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandighaterna, men Inte fér att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen,

Vi anser att de revislonsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen far
beddmningen av holagets férmaga att fortsétia verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om forisatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fatlats om att avveckla verksamheten.

~— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan Jeda ti}l betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésenllig osdkerhetsfakior, maste vi i
revisionsbheréatielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisnhingen om den visentliga osdkerhetsfaktomn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gora aft ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

— Ulvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa et! sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om belydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi
identifierat,

Revisionsberitielse Victoriahem Bjorkriset AB, org. nr 656800-5465, 2022 1 {2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

L e D s T e

Utéiver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens farvaltning for Victoriahem Bjérkriset AB fGr ar 2022 samt

av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker alt bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslagel | férvaltningsberatielsen occh beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs hdrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | férhallande till Victoriahem Bjérkriset AB enligt god revisarssed i Sverige ach har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav,

Vi anser ailt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning
inhefattar detta bland annat en beddmning av am utdelningen ar
férsvarlig med hansyn tili de krav sont bolagels verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning { dvrigt.

i

Revisomnms ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvallningen, och darmed vart
utialande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
I nagot vasentligt avseende:

— fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart ma! betraffande revisionen av forslaget til! dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s#ikerhet beddma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s8kerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti for alt
eh revision som utfors enligt god revisionssed | Svenge alltid kommer
att upptécka atgarder eller farsummelser som kan féranleda

Malmé den lq Mels '2.02_3

KPMG AB

Niklas Bromeér
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagels organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlbpande
beddma bolagets ekonomiska situatian och att tilise att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertréddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar faltade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forstag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6riust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberéttelse Victoriahem Bjdrkriset AB, org. nr 556800-5465, 2022 2 (2)




