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ARSREDOVISNING
for rakenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Nordic Care Holding AB intygar, dels att denna kopia av arsredo-
visningen Overensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och balansrakningen fast-
stallts pa arsstdmma den 14 februari 2025. Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag fill
vinstdisposition/forslag betraffande den uppkomna foriusten.

Stockholm 2025*3 [
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Hans Ljungné

Konfidentiellt .
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. ARSREDOVISNING 2024

o,
= Styrelsen och Verkstallande direktéren for Nordic Care Holding AB 5564676368 far harmed avge ars-

i'r"f'i redovisning fér perioden 2024-01-01-2024-12-31.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHET

Nordic Care Holding AB (NCH) &r ett fastighetsbolag med sate i Stockholm som bedriver verksamhet
inom agande och forvaltning av fastigheter, byggnation, projektledning samt fastighetsférvaltning. Bo-
laget innehar 16 fastigheter med huvudsaklig inrikining pa samhailsfastigheter, det vill saga fastigheter
dar samhalisservice bedrivs. NCH kénnetecknas av langa hyresavtal, stabila hyresgaster och ett starkt
agarengagemang. Bolagets vision &r att vara den ledande fastighetsdgaren inom samhallsfastigheter
genom att erbjuda ett starkt mervarde for vara kunder och hyresgaster, samt vara den naturliga fastig-
hetspartnern for kommuner, regioner och privata aktorer.

Att 4ga och forvalta samhéallsfastigheter stéller hoga krav pa trygghet, kvalitet och funktion. Utéver
samhalisfastigheter omfattar bolagets bestand aven studentbostader och hyresfastigheter, belagna i
Malmo, Vaxjo, Norrk6ping och Simrishamns kommuner. NCH kan stolt rapportera en uthymingsgrad

om 100 %.

Nordic Care Holding AB ar eft helagt dotterbolag till Client / Server Hub Aktiebolag med organisations-
nummer 556268-0800.

FRAMTIDA UTVECKLING

Arbeten med underhall av fastigheterna fortsatter enligt underhalisplan for 2025-2030. Stort fokus pa
energieffektivisering och utveckling av rantemarknaden.

RESULTAT OCH STALLNING
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NORDIC CARE HOLDING AB - 5564676368

ARETS FORANDRING AV EGET KAPITAL
AKTIEKAPITAL RESERVFOND

FRITT EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang 1 000 000 kr 200 000 kr 19 945 473 kr

Disposition av foregaende arsresultat:

Utdelning -1 000 000 kr

Arets resuitat 1 302 835 kr

Belopp vid arets utgang 1 000 000 kr 200 000 kr 20 248 308 kr

VINSTDISPOSITION
FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

TILL BOLAGSSTAMMANS FORFOGANDE STAR ENLIGT BALANSRAKNINGEN:

Fran foregaende ar balanserat resultat 19 945 473 kr

Utdelning -1 000 000 kr

Arets resultat 1 302 835 kr
20 248 308 kr

STYRELSEN FORESLAR ATT VINSTMEDLEN DISPONERAS SA ATT:

| utdelning iamnas -1 Q00 000 kr

| ny rékning overfors 19 248 308 kr

FORSLAG TILL BESLUT OM VINSTUTDELNING

Styrelsen foreslar arsstamman att fatta beslut om utdelning skall 1amnas med 100 kr per aktie eller

tilsammanlagt 1 000 000 kr att utdelas direkt efter arsstamman.

YTTRANDE ENLIGT AKTIEBOLAGSLAGEN

Styrelsen bedbmer att den féreslagna vinstutdelningen ar forenlig med hansyn till de krav som verksam-
hetensart, omfatining och risker stéller pa storlek pa det egna kapitalet. Den fOrslagna utdelningen ar
aven forsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt. Betraffande
resultatet for aret samt bolagets ekonomiska stélining vid rakenskapsarets utgang, hanvisas till foljande

resultat- och balansrakningar med bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

Rorelseiniakter not 2
Ovriga intakter

Omsattning

Bﬁglﬁ*LSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader not 3
AvsKrivningar not 4,5
Summa rorelsekostnader

Rorelseresuitat

RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR

Ranteintéakter och liknande
Réantekostnader och liknande not 8
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

BOKSLUTSDISPOSITIONER

Avsatining per fond
Aterféring av per fond

| &mnade koncembidrag
Resuitat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2024

26 620 152
20 858

26 641 110

-9 157 529
-1715 155
-2 123 512
- 5934 734
-18 930 929

7710 182

2023

25 593 743
534 973
26128 716

-8 201 591
1635 950
1975 389
> 854 090

=17 667 020
8 461 696

143 281

- 4 986 969
-4 843 688
2 866 493

- 980 000

590 000
-550 000
1926 493
-623 658
1302 835

53 138

- 4 904 030

-4 850 892
3 610 804

-1 070 000
0

0

2 540 804
-663 460
1877 344
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NORDIC CARE HOLDING AB - 5564676368

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

Pagaende arbeten
inventarier

Summa anlaggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Kundfordringar

Ovriga fodringar

rorutbetalda kostnader och uppiupna intakter
Kassa och bank

summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

not 4
not 5
not 6

164 722 624
0

1187 652
165 910 276

487 124

13 578

33 387

2 497 680

3 031769
168 942 045

2024

2023

oy ey P P

170 601 370
450 000

O

171 051 370

453 507
117 561

41 085

403 070
1015 223
172 066 593
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

BUNDET EGET KAPITAL ) _ 2024 2023
Aktiekapital 1000 000 1 000 000
Reservfond 200 000 200 000

FRITT EGET KAPITAL e .
Balanserad vinst 18 945 474 18 068 129

Arets resultat 1 302 835 1 877 344

Summa eget kapital 21 448 309 21 145 473

Obeskattade reserver not 6 4 579 000 4 189 000
SKULDER

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut not 7 129 856 500 134 536 500

Skuld till koncernbolag 2 196 250 2 000 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 132 052 750 136 536 500
KORTFRISTIGA SKULDER e

L.everantorsskulder 1493 633 1998 534
Skatteskulder 389 006 240 472
Kortfristiga I&n fran kreditinstitut 2 340 000 0
Ovriga skulder 428 615 413 424
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 210 732 7 542 180
Summa korifristiga skulder 10 861 986 10 195 620
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 168 942 045 172 066 593
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NORDIC CARE HOLDING AB - 5564676368

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
NOTER

NOT 1 VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 arsredovisning |
mindre bolag.

AVSKRIVNINGSTIDER . .
Byagnader / Bostader 50 ar 2 %

Byggnader / Specialenhet, vardbyggnad 33 ar 3 %
Inventarier 5ar - 20 %

AVSKRIVNINGAR ENLIGT PLAN GRUNDAS PA ANLAGGNINGARNAS URSPRUNGLIGA ANSKAFFNINGSVARDEN OCH
FORDELAS LINJART OVER DEN BERAKNADE EKONOMISKA LIVSLANGDEN,

NOT 2 RORELSEINTAKTER o L . - 2024 2023
Hyresintéakter 26 198 604 24 592 348
Ovriga intakter 421 548 1 001395
Rorelseintakter 26620 152 25 593 743
NOT 3 ANTAL ANSTALLDA
Medelantal anstallda 3 3

NOT 4 AVSKRIVNINGAR BYGGNADER OCH MARK (KKR) o L
Ingaende anskaffningsvarde 228 906 206 821
InkOp under aret/Gverfort fran pagaende arbete | 233 22 085
Forsaljiningar och utrangeringar under aret -251 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 228 888 228 906
ingaende avskrivhingar -58 304 -52 450,
Forsalining under aret 0 0
Arets avskrivningar -5 86% -5 854
Uigaende ackumulerade avskrivningar -64 165 -58 304
Bokfort varde 164 723 170 602
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NORDIC CARE HOLDING AB - 556467-63638

NOT 5 FHAGAENDE ARBETE

Ingaende anskaftningsvérde 450 000 20121 388
Arets aktiveringar 272 000 2 413 527
Omkiassificering -722 000 -22 084 915
Utgaende arbete 0 450 000
NOT 8 AVSKRIVNINGAR INVENTARIER OCH MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
ingaende anskaffningsvarde 0 0
Ink6p under aret/overfort fran pagaende arbete 1262 000 0
Forsdliningar och utrangeringar under aret 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1 262 000 0
Ingaende avskrivningar 0 0
Forsdlining under aret 0 0
Arets avskrivningar 74 348 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -74 348 0
Boldort véras 1187 652
FASTIGHETSFORTECKNING . -
MALMO KOMMUN AR TYP
Backakern 221, Backakersvégen 6 1994 vardbyggnad
Hedholmen 8, Ljungholmsgatan 12 1994 vardbyggnad
Byamannen 8, Svennedalsvégen 194 1996 vardbyggnad
VAXJO KOMMUN L —
Granaten 5, Lojovigen 3 1995 vardbyggnad
Ryftartorpet 1, Raskens vag 209 A-L 2001 hyresfastighet
Ryitartorpet 1, Raskens vég 209 M 1994 vardbyggnad
NORRKOPING KOMMUN o
Spisen 18, Lovstagatan 5 1996 vardbyggnad
Melonen 48, Pryssgardsvégen 60 1996 vardbyggnad
' FASTIQHETEN {NNEHAS MED TOMTRATT, TOMTRATTSAVGALDEN UPPGAR TILL 871 000 KRONOR PER AR, DMREGLERING SKER AR 2023
7
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Tingstad 2:199, Aselstadsvagen 94 1996 /2015 vardbyggnad
Tingstad 2:199, Aselstadsvigen 96 2018 vardbyggnad
Sparlanet 1, Ortugsgatan 23 B 1995 / 2015 vardbyggnad
Sparlanet 1, Ortugsgatan 23 C 2019 vardbyggnad
Askungen 2, Sandbergsgatan 8 1995 / 1998 vardbyggnad
Holmstad 29, Faltskarsgatan 9 1995 / 1998 vardbyggnad
Bridet 2, Dalviksgatan 69 — 71 1963 /2015 vardbyggnad
SIMRISHAMN KOMMUN L
Tobisen 1, St. Norregatan 54 1850/1930/2003 hyresfastighet
NOT 6 OBESKATTADE RESERVER L

Periodiseringsfond BSA 2018 . 0 590 000

Periodiseringsfond BSA 2018 540 000 540 000

Periodiseringsfond BSA 2020 689 000 689 000

Periodiseringsfond BSA 2021 720 000 720 000

Periodiseringsfond BSA 2022 580 000 580 000

Periodiseringsfond BSA 2023 1 070 000 1 070 000

Periodiseringsfond BSA 2024 980 000 0

4 579 000 4 189 000

NOT 7 LANGFRISTIGA SKULDER L
RANTEBINDNINGSTID .

Rorlig ranta 3,88%

Andel av lan ‘ 38 %

Skuidbelopp 132 196 500 kr

Amortering inom 1 ar 2 340 000

Amortering 2-5 ar g 360 000
STALLDA SAKERHETER FOR SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Fastighetsinteckningar 144 004 300 144 004 300
NoT 8 OVRIGA RANTEKOSTNADER octH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rntkstader kncern ' | 71 000 146 250

Qvriga rantor 4 915 969 4 757 782

4 986 969 4 904 030
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UNDERSKRIFTER

tockholm den 14 februari 2025
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: Ljungne Lars Ljuhgne i
Styrelseordfdrande

Min revisionsberéattelse har avgivits den 14 februari 2025
&
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Patrik Hansén, auktoriserad revisor
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Verkstéllande direktor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Nordic Care Holding AB
Org.nr, 556467-6368

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nordic Care
Holding AB for ér 2024.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild ay Nordic Care Holding ABs
finansiella stédllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens
gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende i forhallande till Nordic Care
Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga
och dindamBlsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dict dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
avsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar diven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av bolagets férmdga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formaigan att fortsétta verksamheten och aft anvidnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om aft avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar
Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida

drsredovisningen som helhet inte innehdller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ér ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan
uppstéd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instillning under
hela revisionen, Dessutom:

Sida 1 av 2

» identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och andamaélsenliga
for att utgora en grund fOr mina uttalanden. Risken fOr att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre én fOr en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberéttelsen féasta uppmirksamheten pa upplysningama
i drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héandelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte lidngre kan fortsétta
verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, dédribland upplysningama,
och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Nordic Care Holding AB
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet f0r rdkenskapséret.

Grund for uitalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”, Jag dr oberoende 1 forhallande till Nordic Care
Holding AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt

fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga
och #indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret f0r forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 Ovrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att

fortlgpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation #r utformad s4 att bokforingen,
medelsfGrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av frvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfiihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

o« pi ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
Arsredovisningsiagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ar
torenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid komuner att upptécka &tgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen,

Sida 2 av?2

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst p4 revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgéngspunkt 1 risk och
viisentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgirder, omrdden och forhallanden som &r visentliga
for verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation, Jag gér igenom och

- provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och

andra férhdllanden som &r relevanta 16r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen fOr detta for att kunna bedOma om {6rslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Vixjo den 14 februari 2025
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Patrik Hansén
Auktoriserad revisor




