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HSB LOKSTALLET 2 I KARLSTAD AB
Org nr 559375-8567

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Lokstallet 2 i Karlstad AB, MED SATE I KARLSTAD, avger hirmed
redovisning f6r bolagets verksamhet under tiden 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméiant om verksamheten

Styrelse
Styrelsen har efter bolagsstimman haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie k
Sylvia Michel ordf6rande
Jessika Lundgren

Fredrik Nilsson

Revisor
Grant Thornton

Verksamhetsinriktning
Bolaget har som sin verksamhet att forvirva, avyttra, dga, bebygga, {orvalta, utveckla samt hyra

fastigheter samt ddrmed f6renlig verksamhet.

Agarforhallanden
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till HSB Virmland Hyrestastigheter Holding AB (556752-0142)

med séte 1 Karlstad som i sin tur &r ett heldgt dotterbolag till HSB Virmland ek for (773200-
3277) med site i Karlstad. Bolaget har inkdp om totalt 1 108 tkr under aret fran HSB Viarmland
ek.for. Inga vriga inkop eller forsiljningar till 5vriga koncernbolag. Med hinvisning till ARL 7
kap 2 § upprittas ingen koncernredovisning. Koncernredovisning uppréttas av moderféreningen.

'U ndertecknad styrelée*ledamudn’ﬁmfélw'ml-ﬂlgé" Lokstallet 2 i Karlstad AB intygar, dels att denna kopia av

Rrsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning
faststallts pa ordinarie bolagsstdémma 15/5 2025. Bolagsstamman beslot att godkanna

styrelsens forslag till behandling av arets resultat.

d den 22/5 2(25
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Org nr 559375-8567

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

(kkr)

2024 2023 2022
Nettoomséttning 0 0 0
Rorelseresultat -16 -12 -19
Resultat efter
finansiella poster 66,6 16 -19
Balansomslutning 141 023 78 817 13 267
Soliditet (%) 48 85,1 90,7
Avkastning pa
eget kapital (%) 0,1 0 0
Avkastning pa
totalt kapital (%) 0 0 0
Eget Kapital

Aktiekapital Reserv  Balanserat Arets
fond Resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 0 66 980 450 16 330
Disposition av fg ars resultat 16 330 -16 330
Arets resultat 65 763
Belopp vid arets utgang 50 000 0 66 996 780 65 763

Viasentliga hiindelser under verksamhetsaret
Bolaget anskaffades under 2022 av moderbolaget HSB Virmland Hyresfastigheter Holding AB,

med anledning av HSB Viarmlands beslut att uppfora 72st hyresritter 1 stadsdelen Haga 1
Karlstad. Projektet kommer att vara fardigstéllt under 2025. Bolaget borjade nyttja
byggnadskreditiv i oktober 2023 och har under aret fortsatt nyttja kreditivet med manadsvisa

avlyit.
HSB Virmland ek.for. har tidigare beslutat att ge totalt 72 mkr 1 ovillkorade aktiedgartillskott for

delfinansiering av detta nyproduktionsprojekt 1 HSB Lokstallet 2 i Karlstad AB och har hittills,
till och med 2024, tillskjutit totalt 67 mkr 1 aktiedgartillskott till HSB Varmland Hyresfastigheter
Holding AB, som 1 sin tur i sin helhet ldmnat de ovillkorade aktiedgartillskotten vidare till
bolaget for att delfinansiera byggnationen av hyresrittsfastigheten. Under 2024 har bolaget, med
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hjdlp av skattekonsultbyra, ldimnat in yrkande och fatt beslut kring avdragsritt pA moms i
projektet hanforlig till investeringen av garagedelen 1 byggnationen. Bolaget kommer att fran
2025 bedriva momspliktig uthyrning av garage. Fran november 2024 har uthyrning och
kontraktsskrivning gillande hyresldgenheter pabor)ats.

Forvantad framtida utveckling
Det pagaende nyproduktionsprojektet av hyresrittsfastigheten berdknas vara fardigstélld {or
uthyrning under mars 20235.

Forslag till behandling av arets vinst
Styrelsen foreslar att det fria kapitalet som star till bolagsstimmans férfogande:

Balanserat resultat 66 996 780,00 kr
Arets vinst 65 763,00 kr
67 062 543,00 kr

Disponeras enligt f6ljande:

Balanseras 1 ny ridkning 67 062 543,00 kr
67 062 543,00 kr

Bolagets resultat och ekonomiska stillning framgar av efterféljande resultat- och
balansrdkningar samt tillaggsupplysningar.
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34 RESULTATRAKNING

% 2024-01-01 2023-01-01-

% 2024-12-31 2023-12-31

%D Not.

S
Nettoomsétthing 0 0
Kostnader 0 0
Bruttoresultat 0 0
Central administration och marknadstoring 2 -15 990 -11 965
Jamforelsestérande poster . o
Rorelseresultat -15 990 -11 965
Finansiella intikter och kostnader
Ovriga rinteintikter och liknande intikter 82 590 28 295
Resultat vid forsiljning aktier 1 db 0 0
Nedskrivning aktier 1 db 0 0
Aterforing av nedskrivning aktier i db 0 0
Réntekostnader och liknande poster O 0
Summa finansiella intiikter och kostnader 82 590 28 295
Resultat efter finansiella poster 66 600 16 330
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 66 600 16 330
Resultat fore skatt 66 600 16 330
Skatt -837 0
ARETS RESULTAT. 65 763 16 330
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyaldggningar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordran
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not.
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2024-12-31

0
139 905 261
139 905 261

0
0

139 905 261

240 786

0
279 657
520 443

597 548

1117991

141 023 252

2023-12-31

0

74437752
74 437 7352

< I

74 437 752

0

0
4 250 509
4 250 509

129 052

4 379 561

78 817 313
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not. 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1000 st 4 nom 100,- 50 000 50 000

Reserviond 0 0

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 66 996 780 66 980 450

Arets resultat 65 763 16 330
67 062 543 66 996 780

Summa eget kapital 67 112 543 67 046 780

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 5 67 997 284 4 300 000

Summa langfristiga skulder 67 997 284 4 300 000

Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 4 960 733 7413 250
Skatteskuld 6 138 789 0
Forutbetalda hyror

Ovriga kortfristiga skulder 0 0
Skulder till koncernbolag 800 646 0
Upplupna kostnader/ forutbetalda intékter 7 13 257 57 283
Summa kortfristiga skulder 5913 425 7470 533
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 141 023 252 78 817 313
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NOTER

Not 1
Not 2
Not 3
Not 4
Not 5

Redovisningsprinciper

Allméiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsnamndens

TEH m Eﬂginﬂ E-SI gniﬂg T e R 31 e = B N o 15 AT e i

allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Virderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffhingsvirde om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Personal
Bolaget har ingen anstilld personal

Ersattning till revisorer
Revisor

Linus Sandberg, Grant Thornton
Peter Rosengren, Lorka Revision
Pagaende nyanliggning

Ingaende virde pagaende nyanldggning
Arets investering

Utgaende virde pagaende nyanldggningar

Ovriga Kortfristiga fordringar

Momsfordran
Skattekonto

Ovriga langfristiga skulder

Nyttjat byggnadskreditiv SBAB

2024
10 000

2024
74 437 752
65 467 509

139 905 261

2024
175 713
103 944
279 657

2024

67 997 284
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2023

8 000

2023
3111274
71326 478

74 437 752

2023
4250 509
0

4 250 509

2023

4 300 000
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Not 6 Aktuell skatteskuld

2024 2023
Fastighetsskatt 137 952 0
Skatt pa arets resultat 837 0
138 789 0
Not 7 Upplupna kostnader/Firutbetalda intikter 2024 2023
Réntekostnader 3 257 48 783
Revisionsarvode 10 000 8 500
Ovrigt 0 0
13 257 57 283

Karlstad den 2025~ -
Sylvia Michel Jessika Lundgren

Fredrik Nilsson

Var revisionsberittelse har avgivits 2025- -

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

Linus Sandberg
Auktoriserad revisor

Grant Thornton
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Signatures for document with ID: AGCF3CAB-B1F7-420E-B299-3364028BCBF1.

Jessika Lundgren Fredrik Mlsson

Jessika Lundgren Fredrik Nilsson

Date: 2025-03-19 15:22 CET Date: 2025-03-19 15:42 CET

Signed with Swedish BankID Signed with Swedish BankID

Role: Vd Role: Ekonomichef

Signed via account: jessika.lundgren@hsb.se Signed via account: fredrik.nilsson@hsb.se
Sﬂm Michel Linus Samdberg

Syl¥ia Michel Linus Sandberg

Date: 2025-03-19 16:01 CET Date: 2025-03-20 10:23 CET

Signed with Swedish BankiD Signed with Swedish BankiD

Role: Ordférande Role: Revisor

Signed via account: sylvia.michel@telia.com Signed via account: linus.sandberg@se.gt.com
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Till bolagsstamman i HSB Lokstallet 2 i Karlstad AB
Org.nr. 5569375 - 8667

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Lokstallet 2 i
Karlstad AB f6r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av HSB Lokstallet 2 i Karlstad ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. F8rvaltningsberattelsen ar foren-

lig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstmman faststdller resultatrak-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhaillande till HSB Lokstallet 2 i Karlstad AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av darsredovisningen fér ar 2023 har utforts av en an-
nan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad 21 mars

2024 med omodifierade uttalanden i

redovisningen.

Rapport om ars-

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvdndig for att upprdtta en &rsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& ar tilldmpligt, om fdrhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisionsberattelse

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nGgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
[@mna en revisionsberattelse som innehdiler véra uttalanden. Rim-
lig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fSrvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvdn-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvéinder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
frdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga
och dndamdlsenliga f6r att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter ar hdgre &n f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
dtgarder som ar lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvarderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

» drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhé&mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysning-
arna i rsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hidndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.
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* utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi mdéste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste

ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ioh av styrelsens forvaltning fér HSB Lokstallet 2 i Karlstad AB for
ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhallande till HSB Lokstallet 2 i Karlstad AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
angvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillraeckliga och
dndamdalsenliga som grund f&r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f5r forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedédmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att

Karlstad, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Linus Sandberg
Auktoriserad revisor

bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kon-
trolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av stikerhet kunna beddma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vdsentligt avseende:

+ foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pa ndgot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrGffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dGrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig s@ikerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdacka atgarder eller forsummelser som kan fGran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pad revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana étgdrder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
évertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart utta-
lande om ansvarsfrihet,

Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om

forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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