KLP Viking Fastighets AB
Arsredovisning

31 december 2023

Org nr 556701-7685

Undertecknad styrelseledamot i KLP Viking Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pad arsstimma den 12 februari 2024. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag

till hur forlusten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer éverens med originalen.

Stockholm 12 februari 2024

Gunnar Gjgrtz
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KLP Viking Fastighets AB 556701-7685

{Alla belopp | kronor om inte annat anges)

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar att dga och férvalta Pennfaktaren 12 pa Vasagatan i centrala Stockholm samt

didrmed forenlig verksamhet. Bolaget startade ar 2006. Fastigheten &r till stérsta delen uthyrd till Royal Viking
Hotel AB, som i samarbete med Rezidor Hospitality Sweden AB och Rezidor Hospitality A/S bedriver en
fyrstjarnig hotellrérelse under namnet Radison BLU Royal Viking Hotel.

Visentliga hiandelser under/efter riakenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser har skett under och efter rakenskapsaret.

Tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 115 032 99 575 82 198 86 145 95 083
Resultat efter finansiella poster -10 508 28 488 26 8380 27 831 2 563
Balansomslutning 1255 142 1328 083 1373128 1450 780 1 385 451

Forvintad framtida utveckling
Bolaget dger och forvaltar en attraktiv fastighet. Marknadsférhallandena for bolaget upplevs som goda.

Styrelsens uppfattning dr att bolaget dr val positionerat for en fortsatt idnsam utveckling

Visentliga risker/osédkerhetsfaktorer
Bolagets slutliga dgare, Kommunal Landspensjonskasse, ar mycket solid. Bolagets refinansierings-

[likviditetsrisk ar enligt styrelsens uppfattning begransad. Utvecklingen av resultat och finansiell stallning dr
beroende av marknadsutvecklingen pa kommersiella fastigheter och marknadsutvecklingen pa

hyresmarknaden fér kommersiella fastigheter.

Forslag till vinstdisposition

Balanserade vinstmedel 10 607 746
Arets resultat -37 193 305
-26 585 559

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning overfors -26 585 559
-26 585 559

2018

103 480
50 402
1435516
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KLP Viking Fastighets AB 556701-7685

(Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Resultatrakning
Rorelsens intdkter Not
Nettoomsattning 5

Rorelsens kostnader

Drifts- och férvaitningskostnader

Fastighetsskatt
Ovriga externa kostnader 6,19
Avskrivningar av anldggningstillgangar 12

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster:

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Finansiella poster — netto # 7
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 10

Skatt pa arets resultat 11

Arets resultat och totalresultat

| KLP Viking Fastighets AB dterfinns inga poster som redovisas som ovrigt totalresultat vartér summa

totalresultat dverensstimmer med arets resultat.

2023

115 032 385

-488 719
-14 720 000
-1 985 047
-67 750 185
30 088 434

886 735
-41 482 964
-40 596 225
-10 507 795
-31 078 820

4 393 310

-37 193 305

Rakenskapsaret

2022

99 574 876

-542 419
-14 720 004
-1 761 3095
-30 508 380
52042 764

252 627

-23 807 359
-23 554 732
28 488 032
-68 958 898

4 385 156

-36 085 710
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KLP Viking Fastighets AB 556701-7685

(Atla belopp | kronor om inte annat anges)

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldgegningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier

Pagaende nyanldggningar
Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Ssumma kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2023-12-31 2022-12-31
12

1176 193 392 1243 427 853

8 282 445 8 798 169

0 0

1184 475 837 1252 226 022

13 40 308 739 29 385 295

13 10 000 000 15 222 215

14 389 189 7 578 191

13 363 601 98 171

13, 14 2 807 652 3 834 943

67 869 181 56 118 815

2 797 424 19 738 085

70 666 605 75 856 900

1255 142 442 1328 082 922




KLP Viking Fastighets AB 556701-7685

(Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Balansrakning, forts.

Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL 8
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 143 045 983 146 451 667

143 145 983 146 551 667

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 10 607 746 43 287 772
Arets resultat -37 193 305 -36 085 710
Summa fritt eget kapital 9 -26 585 559 7 202 062
Summa eget kapital 116 560 424 153 753 729
OBESKATTADE RESERVER
Overavskrivningar 10 6149 258 5 206 316
AVSATTNINGAR
Uppskjuten skatteskuld 11 188 248 673 192 631172
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 15 881 460 915 878 142 507
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 13 34 813 76 344
Skulder till koncernféretag 13 30 634 792 68 455 284
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 13, 16 25713 420 23431271
Summa kortfristiga skulder 62723 172 98 349 198
Summa skulder 1138 582 018 1174 329 193

Summa eget kapital och skuider 1255142 442 | 1328082922
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KLP Viking Fastighets AB 556701-7685

(Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Forandringar i eget kapital

T:Tgéende balans per 1 Januari 2022

Avskrivning uppskrivningsfond
Aterbetalning aktiedgartillskott
Arets resultat
Utgdende balans per 31 december 2022

Ingdende balans per 1 januari 2023

Avskrivning uppskrivningsfond

Arets resultat
Utgdende balans per 31 december 2023

Bundet eget kapital

Uppskrivnings-

Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Not Aktiekapital ~ fond och arets resultat
100 000 149 857 352 54 882 092

-3 405 684 3 405 684

-15 000 000

_-36.085 710

8 _ ‘:lUO 000 .146 451 668 7 202 062
100000 146451 668 7202 062

-3 405 684 3 405 684

-37 193 305

8 100 000 143 045 983 -26 585 559

Summa eget kapital
204 838 444

0
-15 000 000
-36 085 710

153 753 725

153 753 730

0
-37 193 305
116 560 424
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KLP Viking Fastighets AB 556701-7685

(Alla belopp | kronor om inte annat anges)

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen ar uppréttad enligt indirekt metod

Kassaflade fran den [opande verksamheten

Resultat fore skatt
Justeringar for:

- avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar

— Overavskrivningar

- justering for andra poster som inte ingar i kassaflédet

Foréandringar i rorelsekapital:
— kortfristiga fordringar

~ kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran rérelsen

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anldaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Erlagt ranta

Erlagt koncernbidrag

Aterbetalning koncernbidrag

Aterbetalning aktiedgartillskott

Amortering |an fran koncernforetag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Minskning/okning av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

12

12

Rakenskapsaret

2023 2022

-41 586 615 -40 470 866
67 750 185 30 508 380
942 942 1025192
71465 100 91 485 735
-16 972 581 -5551 819
2171 802 -25 085 635
83 770 833 51910 987
0 -3 300
0 3300

-38 000 000 -17 000 000
-67 933 709 0
5222215 34 983 912

0 -15 000 006

0 -40 000 000

-100 711 494 -37 016 088
-16 940 661 14 891 589
19 738 085 4 846 486
2797 424 19 738 085



KLP Viking Fastighets AB 556701-7685

(Alla belopp t kronor om Inte annat anges)

Noter till arsredovisningen

1. Allman information

e
g
G

Ej; Bolagets verksamhet omfattar att 8ga och forvalta Pennfiéktaren 12 pd Vasagatan i centrala Stockholm samt dérmed forenlig
b verksamhet, Bolaget startade dr 2006. Fastigheten &r till storsta delen uthyrd till Royal Viking Hotel AB, som i samarbete

() med Rezidor Hospitality Sweden AB och Rezidor Hospitality A/S bedriver en fyrstjdrnig hotellrdreise under namnet Radison
i BLU Royal Viking Hotel.

Bolaget dr ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séte i Stockho!m. Adressen till huvudkontoret dr Birger Jarisgatan 43,

111 45 Stockholm.
Styrelsen har den 2024-02-12 godként denna arsredovisning for offentliggérande.

2. Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Arsredovisningen for KLP Viking Fastighets AB har upprittats | enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. RFR 2 anger att foretag 1 sin arsredovisning ska tilldmpa International Financial Reporting Standards {IFRS)
sddana de antagits av EU, i den utstrickning detta dr mojligt inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt
med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vitka undantag och tilldgg som
kravs | forhdllande till IFRS. Arsredovisningen har upprattats enligt anskaffningsvardemetoden.

Bolaget tilllimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte
annat anges.

Att uppritta rapporter | dverensstammelse med tilldmpade regelverk kraver anvandning av en del viktiga uppskattningar fér
redovisningsdndamal. Vidare krdvs att ledningen gor vissa beddmningar vid tilldmpningen av féretagets redovisningsprinciper,
De omrdden som innefattar en hog grad av bedémning, som dr komplexa eller sadana omraden ddr antaganden och
uppskattningar dr av vasentlig betydelse fér fGretagets arsredovisning anges i not 4.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
Nya standarder, tilliigg och tolkningar tillimpade per 1 januari 2023
Vissa tilligg och dndringar som tradde i kraft den 1 januari 2023 och som ddrfdr har borjat tildmpats 1 ar har inte haft ndgon vdsentlig

paverkan pa bolagets resultat och stillning.

Nya standarder och tolkningar som &innu inte har tilldmpats
Per dagen for godkinnandet av dessa finansiella rapporter har vissa nya standarder, andringar och totkningar av befintliga
standarder som dnnu inte tritt i kraft publcerats av IASB, Dessa har inte tillimpats i fortid av bolaget eller koncernen. Nya standarder

andringar och fortydliganden som inte tillimpas forvantas inte ha nagon vdsentlig inverkan pa de finansiella rapporterna,
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KLP Viking Fastighets AB 556701-7685

(Alia belopp i kronor om inte annat anges)

Omrakning av utlandsk valuta
Bolaget anvinder SEK som funktionell valuta och presentationsvaluta.

Transaktioner och balansposter
Transaktioner | utlindsk valuta omriknas till den funktionella vatutan enligt de valutakurser som géller pa transaktionsdagen

eller den dag d3 posterna omvirderas. Valutakursvinster och —férluster som uppkommer vid betalning av sadana
transaktioner och vid omrikning av monetéra tillgangar och skulder i utldndsk valuta till balansdagens kurs, redovisas i

resultatrdkningen.
Valutakursvinster och —férluster som hanfoér sig till 13n och likvida medel redovisas | resultatrakningen som antingen dvriga

rintelntikter och liknande resultatposter eller rantekostnader och liknande resultatposter. Alla évriga valutakursvinster och -
forluster redovisas | posten “QOvriga rorelseintdkter” - netto i resultatrdkningen.

Materiella anldggningstillgangar
Bolaget Innehar en fastighet som till stdrsta delen dr uthyrd samt en del inventarler. Fastigheten &r avsedd att ge langfristig

hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet.

Bade forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsvdrde med avdrag fér ackumulerade avskrivaingar och
eventuella nedskrivningar samt for forvaltningsfastigheter tilldgg for eventuella uppskrivaingar, Fér forvaltningsfastigheter
tillimpas undantaget | RR24 och RR12.

| anskaffningsvirdet ingdr utgifter som direkt kan hénforas tili forvdrvet av tillgangen. Tillkommande utgifter laggs till
tillgdngens redovisade viirde eller redovisas som en separat tillgdng, beroende pa vilket som &r lampligt, endast da det dr
sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som dr forknippade med tillgangen kommaer att komma bolaget tillgodo och
tillgdngens anskaffningsvirde kan métas pa ett tillforlitligt satt. Redovisat vérde fér den ersatta delen tas bort fran

balansrékningen.
Alla andra former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatrdkningen under den period de

uppkommer.

Inga avskrivningar gors pd mark. Avskrivningar pa andra tillgangar, fér att férdela deras anskaffningsvarde ner till det
beridknade restviirdet éver den berdknade nyttjandeperioden, gors linjdrt enligt féljande:

¢  Forvaltningsfastighet 3%/ ar
2 Inventarler 20% [ ar
# Byggnadsinventarier 5%/ ar

Tillgdngarnas restviirden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov. En tiligangs
redovisade virde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvarde om tillgangens redovisade varde Overstiger dess bedémda
Atervinningsvirde. Vinster och foriuster vid avyttring faststalls genom en Jamférelse mellan férsaliningsintdkten och det
redovisade vérdet och redovisas | “Ovriga rbrelseintdkter” - netto i resultatrékningen.

Anlidggningstillgdngar som har ett tillforlitligt och bestaende virde som vdsentligt verstiger bokfért varde har skrivits upp till
hogst detta virde. Uppskrivningsbeloppet anvands for avsattning till en uppskrivningsfond. Avskrivningar och nedskrivningar
av den tillgdng som har skrivits upp berdknas efter uppskrivningen med utgangspunkt i det uppskrivna vardet. Vid avskrivning
eller nedskrivning eller vid avyttring eller utrangering av tillgangen minskas uppskrivningsfonden i motsvarande utstridckning,
dock hégst med den del av uppskrivningsfonden som svarar mot tillgangen. Minskningen av uppskrivningsfonden gors genom
att den del av uppskrivningsfonden som motsvarar avskrivning eller nedskrivning éverfdrs till fritt eget kapital, eller den del av
uppskrivningsfonden som motsvarar en avyttrad tillgang dverfors till fritt eget kapital.

For forvaltningsfastigheten presenteras | not ett verkligt viirde, vitket utgdrs av ett marknadsvdrde som drligen uppskattas.
Verkligt virde baseras pd priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa kravs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella
titledngens typ, lige eller skick. Om sddan information inte finns tillgdnglig, anvands alternativa vdrderingsmetoder som
exempelvis aktuella priser pd mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflédesprognoser.



KLP Viking Fastighets AB 556701-7685

(Alla belopp | kronor om inte annat anges)

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar
Tillgdngar som skrivs av beddms med avseende pa virdenedging nirhelst hindelser eller férandringar | forhallanden indikerar

att det redovisade virdet kanske Inte &r atervinningsbart. En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade
virde dverstiger dess tervinningsvirde. Atervinningsvirdet ir det hdgre av tillgangens verkliga virde minskat med

E;; forsljningskostnader och dess nyttjandevérde. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tiligangar pa de ldgsta nivaer
EE':; dir det finns i allt vésentligt oberoende kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgangar som tidigare har skrivits ner
‘Eiﬁ gdrs per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

&

::;;1 Finansiella instrument

;:‘:f‘?l Klassificering

Bolaget klassificerar sina finansiella tiligdngar i foljande kategorier: upplupet anskaffningsvarde (tidigare lanefordringar och
kundfordringar. Ingen skillnad i varderingsgrund). Klasslficeringen ar beroende av for vitket syfte den tinansiella

tillgangen fdrvidrvades. Ledningen faststaller klasslficeringen av de finansielfla tillgangarna vid det f6rsta redovisningstillfdllet.
Med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa

IFRS 9 (IAS39) utan tillimpar en metod med utgdangspunkt | anskaffningsvdarde med avdrag fér eventuella nedskrivningar

i enlighet med ARL.

Upplupet anskaffningsvdrde / Lanefordringar och kundfordringar
L Anefordringar och kundfordringar dr finansiella tillgdngar som inte dr derivat, som har faststdilda eller faststdllbara

yetalningar och som inte ar noterade pa en aktiv marknad. De ingar i omsadttningstillgangar med undantag for poster med
drfallodag mer dn 12 manader efter rapportperiodens slut, vilka kiassificeras som anldggningstillgangar. Bolagets
Anefordringar och kundfordringar utgdrs av Kundfordringar, Fordringar pa koncernféretag, Ovriga fordringar, finansiela
instrument inom Forutbetalda kostnader och upplupna intakter samt Kassa och bank I balansrakningen.

Kundfordringar dr belopp som ska betalas av kunder for sadlda varor eller utfoérda tjanster | den I6pande verksamheten.
Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde och darefter till upplupet anskaffningsvidrde med tillimpning av

effektivrintemetoden, minskat med eventuell reservering for vardeminskning.

Kassa och bank
| Kassa och bank ingdr, i savél balansrdkningen som i rapporten dver kassafldden, kassa, banktillgodohavanden och ev. dvriga

kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten. | kassaflodesanalysen aterfinns likvida

medel som enbart bestar av kassa ach bank,

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvérvats i den [6pande verksamheten fran

leveranttrer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare (eller under
normal verksamhetscykel om denna ér ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. Leverantérsskulder redovisas
inledningsvis till verkligt varde och dérefter till upplupet anskaffningsvdrde med tillampning av effektivrantemetoden.

Upplaning
Upplaning redavisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas darefter tifl

upplupet anskaffningsvdrde och eventuell skilinad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrdkningen férdelat dver [aneperioden, med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Upplaning redovisas som langfristig skuld forutom kortfristig del.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt, Skatt redovisas i resultatrakningen, utom nér skatten avser

poster som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas dven skatten i ovrigt totalresultat
respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen &r beslutade eller i praktiken
beslutade. Ledningen utvdrderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjdlvdeklarationer avseende situationer dar tillampliga
skatteregler dr foremal for totkning. Den gor, ndr sa bedéms lampligt, avsdttningar fér belopp som troligen ska betalas till

skattemyndigheten.



pwen

G
2
o

(™
¢
-
-
G
-

KLP Viking Fastighets AB 556701-7685

(Alla belopp | kronor om inte annat anges)

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporira skilinader som uppkommer mellan det skatteméssiga vardet pa titlgangar och
skulder och dessas redovisade virden 1 drsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstar till foljd av en
transaktion som utgdr den férsta redovisningen av en tillgdng eller skuld som inte ar ett rérelsefdrvdrv och som, vid
tidpunkten fir transaktionen, varken paverkar redovisat eller skatteméssigt resultat, Uppskjuten inkomstskatt beréknas med
tilldmpning av skattesatser {och ~lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som férviintas galla ndr den
berbrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskuiden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas | den omfattning det &r troligt att framtida skattemadssiga 6verskott kommer att finnas
tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga tempordra skitlnader. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver som en del av de
obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna | resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt,

Intaktsredovisning
intdkter virderas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas, och motsvarar de belopp som erhalls

fér salda varor efter avdrag for rabatter, returer och mervirdesskatt. Bolaget redovisar en intdkt nar dess belopp kan matas
pa ett tillfarlitligt sitt, det &r sannolikt att framtida ekonomiska fordelar kommer att tilifalla foretaget och sarskilda kriterier

har uppiyllts sasom beskrivs nedan.

Hyresintdkter
Férvaltningsfastigheten hyrs ut under ett operationellt leasingavtal. Hyresintdkterna bestar av omsittningsbaserade hyror samt

fast hyra.

Fasta hyresintikter | fastighetsforvaltningen redovisas | den pericd som hyran avser. Hyresintdkter for
férvaltningsfastigheterna redovisas linjart | enlighet med villkoren som anges | gdllande hyresavtal. | de fall hyreskontraktet
under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras denna under
respektive dverhyra 6ver kontraktets l6ptid, Rabatterna som ldmnas for begrénsningar i nyttjanderdtten, vid exempelvis

ombyggnation eller t samband med succesiv inflyttning redovisas i den perlod de avser.

Omsidttningsbaserade hyror beréknas med olika procentsatser beroende pa omsdttning. Omsadttningsbaserade hyror
redovisas | den period da de uppstar.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln, dvs som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Ersattningar till anstalida
Bolaget har inga anstillda. For rikenskapsaret 2023 finns inga kostnadsférda styrelsearvoden enligt beslut fran den senaste

arsstimman.

3. Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget KLP Eiendom AS och ddrmed ses hela den finansielia
riskhanteringen utlfrdn ett koncernperspektiv. Ramarna fér hantering av finansiella risker har faststdlits genom en
koncerngemensam finanspolicy som Iopande omprévas. Det Gvergripande malet dr att minimera bolagets och koncernens
rianterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget och koncernen.
Kassamede! och outnyttjade kreditfaciliteter ska finnas fGr att garantera en god betalningsberedskap.

FOretagets fraimsta finansiella skulder utgors av koncerninterna lan.
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Foretaget utsiitts genom sin verksamhet fér en méingd olika finansiella risker: marknadsrisk {omfattande rénterisk [ verkligt

virde, rinterisk | kassaflddet och prisrisk), Kreditrisk och likviditetsrisk.
Rénterisk

Foretagets ranterisk uppstar genom 1angfristig upplaning. Upplaning som gérs med rorlig ranta utsétter féretaget for rdnterisk

avseende kassafldde vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlig ranta.
Kreditrisk

Kreditrisk uppstar genom llkvida medel samt kreditexponeringar gentemot kunder. Féretaget fdljer upp och analyserar

kreditrisken for varje ny kund. Se vidare not 13.
Likviditetsrisk

Kassaflédesprognoser upprittas och foretagsledningen féljer noga rullande prognoser for likviditetsreserv for att sakerstilia

att foretaget har tillrickligt med kassamedel for att méta behovet | den [6pande verksamheten.

Hantering av kapital

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga foretagets férmaga att fortsitta sin verksambhet, sa att den kan

fortsitta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och att upprétthalla en optimal

kapitalstruktur for att halla kostnaderna fér kapitalet nere. For att upprétthalia eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen
fdrandra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sdlja tillgangar

for att minska skulderna.

4, Viktiga uppskattningar och bedomningar fér redovisningsandamal

Uppskattningar och bedémningar utvérderas I6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
forvintningar pd framtida héndelser som anses rimliga under radande forhallanden, Avseende védrdering fastighet se not 12,

5. Nettoomsattningens fordelning

Bolagets intiktsgenererande verksamhet bestar av uthyrning av en fastighet | Sverige i centrala Stockholm. Fastigheten hyrs
till storsta delen ut till Royal Viking Hotel AB (Rezidor) enligt ett avtal som léper ut ar 2045. De kommersiella hyreskontrakten
for vilka hyrorna betalas in kvartalsvis i férskott dr tecknade pa viss tid. | de kommersiella kontrakten ingar en sa kallad
indexklausul innebadrande en upprikning av hyran motsvarande en viss andel av inflationen under féregaende ar. Darutover

finns en omsattningsklausul,

6. Ersattningar till revisorerna

Grant Thornton
Revisionsuppdraget

Totalt

7. Resultat fran finansiella poster

- Bvriga finanskostnader

Ovriga rantelntikter och liknande resultatposter )
— ranteintdkter pa kortfristiga banktillgodohavanden

— fvriga flnanslntﬁktg_n_*_

Rintekostnader och liknande resultatposter:
Rantekostnader:
~|an fran koncernbolag

o 2023 2022

-47 401 -43 950

-47 401 -43 950

2023 20222

854 667 226 336

) 32 068 26 291
o 886 735 252 627
-41318410  -23 551691

-149 956 -249 700

41468366  -23 801391
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8. Eget kapital

Aktlekapitalet bestdr utav 1 000 A-aktier med ett kvotvérde om 100 kr och uppgar till 100 000 kr. Bolaget har Inga aktier |

eget forvar.

9. Disposition av vinst

Balanserade vinstmedel 10 607 746
Arets resultat -37 193 305
-26 585 559
Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras sa att
| ny rdkning éverfors -26 585 559
-26 585 559
10. Bokslutsdispositioner
:‘!023 2022
Skillnad mellan bokforda avskrivningar och avskrivningar enligt plan -942 942 -1 025 192
Koncernblidrag - -30 135 878 -67 933 706
-31 078 820 -68 958 898
11. Skatt pa arets resultat
) 2023 20022
Aktuel skatt 10 811 340
Uppskjuten skatt 4 382 499 4 384 816
Forandring tidigare ars skatt ) 0 0
4 393 310 4 385 156
Avstamning mellan teoretisk och redovisad skatt . 2023 2022
Resultat fore skatt -41 586 615 -40 470 866
Justering:
- Ej skattepliktiga intdkter -283 647 -24 302
- Ej avdragsgllla kostnader 136 601 278 575
- Skillnad redovisningsmassiga och skattemadssiga avskrivningar 21 279 250 21 278 884
- Avdrag for kvarstaende negativt réntenetto 0
+ Aterféring negativt rintenetto 40 774 645 23 332 575
- THlatet avdrag for negativt rantenetto -20 320 233 -4 394 866
Kvlttning rdntenetton
Skattepliktigt resultat 0 0
Aktuell skatt - | 0 0
Den gillande skattesatsen dr 20,6 % (20,6 %). For uppskjuten skatt dr skattesatsen 20,6 % (20,6 %).
Bruttofordndringen avseende uppskjutna skatter &r enligt foljande:
2023 2022
Ingaende balans -192631 172 -197 015 988
Skillnad redovisningsmaéssiga och skattemadssiga avskrivningar 4 382 499 4 384 816
Utgaende balans -188 248 673 -192631172
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Uppskjutna Uppskrivaingar

férvaltningsfastigh Gurigt Summa
skatteskulder Orvaltnings aset‘i . wre
Per 31 december 2021 -1 970 159 988 ] 0  -197015988
Redovisat | resultatrdkningen 4 384 816 0 4 384 816
Per 31 december 2022 ~192 631 172 0 -192 631 172
Redovisat i resultatrdkningen 4 382 499 0 4 382 499
Per 31 december 2023 -188 248 673 0 -188 248 673
12. Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastighet - 2023 2022
Ingdende anskaffningsvirde 290 510 745 290 470 606
Omklassificering -76 043 745 40 139
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 214 467 000 290 510 745
Ingaende avskrivningar ~139 254 861 -130 546 163
Arets avskrivningar 30 094 800 -8 708 698
Utgaende ackumulerade avskrivningar -109 160 061 -139 254 861
Ingaende uppskrivningar 709517 122 709517 122
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 709517 122 709517 122
Ingaende avskrivningar pa uppskrivet belopp -217 914 162 -196 628 654
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -21 285 516 -21 285 508
Utgdende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivet belopp -2391996/8 -217 914 162
Ingaende anskaffningsvirde mark 157 096 185 157 096 185
Ingdende uppskrivningar mark - 443472824 443 472 824
Utgdende ackumulerat varde mark 600 569 009 600 569 008

i e i T

1176193392 1243 427 853

‘Utgaende redovisat vdrde

i o M P W Y il

Under aret har en omklassificering av fastigheten skett fran byggnad till byggnadsinventarier om 76 mkr.

Forvaltningsfastighetens verkliga vdrde uppskattades per den 31 december 2023 till 2 176 000 tkr (2022: 2 360 000 tkr).

Fastigheten virderas enligt niva 3, IFRS 13, och dr internt vérderat baserats pa en 20-3rig
kassaflédesmodell. Diskonteringsrintan som anvidnds motsvarar marknadsavkastning for liknande
fastighater. Som en del av varderingen gbrs ocksa yield-Gvervaganden. Av de 6vriga parametrar som
anvdnds, leder férandringar i avkastningskravet till stora férandringar i varderingar och daven
fdrandringar I marknadshyror far stor paverkan pa varderingen.

Byggnader och mark till ett virde av 1 184 476 tkr (2022: 1 252 226 tkr) &r stéllda som sdkerhet for [an till
koncernféretag (not 15 och 17).

Byggnadsinventarier _ 2023 2022
ingaende anskaffningsvdrde 10 314 388 10 277 229
Omklassificering 76043 745 37 159
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 86 358 133 10 314 388
Ingaende avskrivningar -1 516 219 -1 002 045
Arets avskrivningar -76 559 469 -514 174
Utgaende ackumulerade avskrivningar -78 075 688 -1 516 219

Utgdende redovisat varde o _ 8 282 445 8798169
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Pagaende nyanlaggningar
Eéende balans
Ombklassificering

Inkop

Utgdende redovisat virde

13. Finansiella instrument

Finansilella Instrument per kategorl

Samtliga finansiella tilgangar 4r klassificerade som Lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella skulder &r

klassificerade som Ovriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar

Kundfordringar
Minus: reservering for osdkra fordringar

Kundfordringar — netto

Fordringar hos koncaernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023 2022

0 73 998

0 -73 998

0 0

0O 0

2023 2022

40 308 738 29 385 295
40 308 739 29 385 295
10 000 000 15 222 215
14 389 189 7578191
363 601 98171

2 807 652 3 834 943
27 560 442 26 733 520

Det verkliga vdrdet pa samtliga fordringar motsvarar dess redovisade vidrde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vidsentlig.

Per den 31 december 2023 var kundfordringar uppgaende till 8 454 tkr {2022: 0 tkr) forfallna,

| bvriga kategorier inom Kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tiligangar for vilka nedskrivningsbehov féreligger.

Den maximala exponeringen fér kreditrisk per balansdagen dr det redovisade vardet for varje kategori fordringar som

ndmns ovan. Bolaget har ingen pant som sikerhet.

Leveran tﬁr_skufder och andra skulder

oo e T A e Rl S A

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2023 2022

34 813 76 344

30 634 792 68 455 284
6 340 147 6 386 299
25 713 420 23431 271
62723172 98 349 198

Det verkliga vardet pa leverantdrsskulder och andra skulder motsvarar dess redovisade varde,
eftersom diskonteringseffekten inte dr vasentlig.
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14. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

18. Moderforetag

L _ 2023 2022
Upplupna rénteintdkter 0 0
Upplupna intdkter e 2 807 652 3 834 943
. ) _ . 2807652 L m
15. Upplaning
2023 20222
Langfristig
Skulder till koncernféretag _ 881 460 916 878 142 507
881 460 916 878 142 507
Av bolagets totala skulder till koncernforetag forfaller 881 461 tkr (2022: 878 143 tkrj till betalning
senare an fem ar efter balansdagen.
Skulder till koncernforetag
Skulder till koncernforetag forfaller fram till 2029 och léper med en rérlig rdnta pa 5,51 % per ar (2022: 3,91 % per ar).
Bolagets fastighet har i avtal med langivare stidllts som sdkerhet for lanet.
16. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
| N 2023 2022
Upplupna rdntekostnader 0 0
Forutbetald hyra 25 483 420 23431 271
Upplupna kostnader 230 000 O
25713420 23431271
17. Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
. Not 2023 20222
Farvaltningsfastighet 15 1184475837 1252226022
Eventualforpliktelser inga inga

KLP Fastigheter Stockholm AB, org nr 556779-9605, Stockholm dger 100 % av KLP Viking Fastighets ABs aktier och har
bestdmmande inflytande ver KLP Viking Fastighets AB. Bolaget omfattas av den koncernredovisning som avlamnas av
koncernmoderforetaget Kommunal Landspensjonskasse Gjensidig Forsikringsselskap, org nr 938 708 606 (registrerat i Oslo

Norge). Koncernredovisningen finns tillgdnglig pa www.kip.no,



KLP Viking Fastighets AB 556701-7685

{Alla belopp i kronor om Inte annat anges)

19. Transaktioner med narstaende

Foljande transaktioner har skett med nérstaende:

Rintorna inom Koncernen baseras pa marknadsmassiga villkor.

20. Handelser efter balansdagen

Inga vdsentliga hiindelser har skett efter balansdagen.

Resultat- och balansrikningarna kommer att foreldggas arsstimman 2024-02-12 for faststdllelse

Stockholm 2024-0 -12)

2 27

Gunnar Gjpuz”
Styrelseledamot
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" Markus Lilldalen
uktoriserad revisor

Kop av tjdnster 2023 2022
Kop av tjdnster avseende Drifts- och forvaltningskostnader i rasuitatrdkningen):
_—_foncernfﬁretag . 1518 099 1 656 000
1518099 1 656 000
Tjdnster avseende Drifts- och férvaltningskostnader képs fran koncernféretaget pa normala kommersiella villkor.
Réinta lan L o 2023 2022
_Rﬁntekostnader koncernl:_)olag - 41 318 410 23 551 691
41 318 410 23 551 691
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Till bolagsstdmman i KLP Viking Fastighets AB
Org.nr. 556701 - 7685

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for KLP Viking Fastig-
hets AB for ar 2023,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av KLP Viking Fastighets ABs finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansieila resultat och
kassaflode f6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberét-

telsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till KLP Viking Fastighets AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vaisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-

ligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
ddmningen av bolagets férmaga att fortsGtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-
lig sékerhet dr en hég grad av sakerhet, men dr ingen garanti for

Rugistrorat rovisionsbolag
Maomber of Gront Thornton Internolicnal Ltd

Revisionsberattelse

1(2)

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Svérige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt efler tillsammans
rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen., Dessutom:

+ identifierar och bed6mer vi riskerna f6r vasentliga feloktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackligo
och &ndamdalsenliga t6r att utgdra en grund f&r vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, farfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision f6r att utforma gransknings-
atgdrder som ar l[ampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten § de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet ov arsredovisningen,
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&imtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsGtta verksamheten, Om
vidrar slutsatsen att det finns en vasentlig osé@kerhetsfoktor, maste
vi | revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsber&ttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte [Engre
kan fartsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fdr den. Vi maste
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ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi Gven utfért en revis-
ion av styrelsens Orvaltning for KLP Viking Fastighets AB fGr ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller {oriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt férsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhallande tilt KLP Viking Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackligo och

andamélsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr f6r-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontroli-

eras pa ett betryggande satt.

Stockholm-den 12-februari 2024,
Gr ﬁwrﬁ én Svf{eden AB

i

-vthr-.-.

Morkus Lilldolen
L}riseru revisor

Registrarat rovisionsbolag
HMambor of Grant Thorton Iinternotionnt Ltd

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

+ féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eiler
+ pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.,

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stkerhet beddma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller torlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras p& var professionelia be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och f&r-
hallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta f6r vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6ér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om

forslaget dr forenligt med aktiebolagsiagen.




