\rsredovisning

for

Fﬁl‘Valt

Rakenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

balansrikningen i rsredovisningen har faststéllts pd drsstimman den 27 mars 2024. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Sundbyberg den 27 mars 2024

Petra Karlsson Ekstrom
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Forvaltaren Fastighetsutveckling AB 2.(8)
Org.nr 556811-1636

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att inom Sundbybergs kommun, direkt eller indirekt, dga och
forvalta bostadsfastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet.

[ juni 2020 séldes de heldgda bolagen Ursvik 10 AB, org.nr 559066-4776 och Ursvik 11 AB, org.nr
559066-4784.

Agarforhillanden

Bolaget fbrvarvadas 2010 06 09

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 0 0 0 4]
Resultat efter finansiella poster 5636 -62 -362 89 198 0
Balansomsiutning 14 659 13 997 13 997 112 037 250
Ama;li --ans-:téillda 0 0 0 0
A.vkastnmg pa totalt kap (%) 38,4 -0,4 -2:,6{ 79,6 -O-.J,.O.
Avkastning pé eget kap. (%) 38,4 0,7 -4,0 99,7 0,0

Forslag till vinstdisposition
Till drsstimmans forfogande star féljande vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 8 923 709
arets vinst 5 635 500
14 559 209

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

till aktiefigarna utdelas 14.500 kr per aktie totalt 14 500 000

i ny rdkning dverfores 59 209

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt d& utdelningen skall betalas.

De;n fﬁfeslagna utdelﬂ'ingeﬂ pﬁVerkar inte b Olagets 'soliditet 'Sc')liditeten ar nmt' bakgrund‘ av. att 'bolagets.

Styrelsens uppfattnmg dr att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget frén att fullgdra sina
forpliktelser pé kort och lang sikt, ej heller att fullgbra erforderlig investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan didrmed forsvaras med hénsyn till vad som anférs 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st.
(forsiktighetsregeln).

\ W Féretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Forvaltaren Fastighetsutveckling AB 3 (8)

Org.nr 556811-1636

Not 2023-01-01 2022-01-01

Resultaﬁ‘ aklllng 22023-12-31 -2022-12-31

Rorelseresultat _i 0 0

Resultat frin finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 2 5 635 500

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 33
Summa resultat fran finansiella poster 5 635 500 -61 643

Resultat efter finansiella poster 5 635 500 -61 643

Wil Arets resultat 5 635 500 61 643



Forvaltaren Fastighetsutveckling AB

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Andelar 1 koncernforetag
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Korifristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgngar

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Summa kortfristiga skulder

{APITAL OCH SKULDER

Not

3.4

2023-12-31

50 000

50 600

13 847 145
13 847 145

762 064

14 609 209

14 659 209

100 000

100 000

8 923 709

5635500
14 559 209

14 659 209

0

0

4 (8)

2022-12-31

50 000

50 060

13 847 145

100 033
13947 178

13997 178

100 000
100 000

8 985 352

-61 643
8923 709
9023709
4973 469
4 973 469

13 997 178
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Org.nr 556811-1636

Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01 100 000
Utdelning

Arets resultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31 100 600
Vinstdisposition:
Arets resultat

Utgiende eget kapital 2023-12-31 100 000

ApL Altikapital bestdr av 1.000 aktier, 100 kefst

Balanserat

resultat

9 347 775

0

8 985 352

-61 643

8 923709

Arets

resultat

362 423

0

362 423
61 643

-01 643
61 643
5 635 500

5 635 500

Summa
eget kapital

9 085 352
0
-61 643

0023 709
5 635 500

14 659 209



bedrivit nagon verksam

Férvaltaren Fastighetsutveckling AB 6 (8)
Org.ar 556811-1636

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysmngar

:@._ch Iwnce_lmed@wsmng .(K3 )_.

Redovisningsprinciperna dr ofdréindrade jamfort med foregiende ar.

Vardermgsprmmper fordringar, skulder och avséttningar

.m mget amlat anges nedan Varderas kortfmstlga forch mgar tﬂl det lagsta av dﬁ:ss ansk.afﬁlmgsvarde ech

eﬁer det forsta vardermgstlllf'allct tﬂl upplupet anskafmmgsvarde Ovrlga skulder @ch avsattmngal
virderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Koncernuppgifter

Férvaltaren Fastighetsutveckling med séte 1 Sundbyberg &r ett heldgt bolag av Fastighets AB Forvaltaren,
org.nr 556050-2683 med site i Sundbyberg. Moderforetag 1 den minsta koncern dir Férvaltaren
Fastlghetsutvecklmg AB ér ¢ datterbolag och koncernredovisning uppréttas dr Fastighets AB Forvaltaren

med sa’te 1 Sundbyberg Moderforetag 1 den starsta koncem dar Fowaltamn Fast1ghetsutvecklmg AB ar

[nga transaktioner med nérstdende har skett pa andra dn marknadsméssiga villkor.

Ersittningar till anstillda
Bolaget har ej haft ndgra anstillda under dret. Inga arvoden har utgétt till styrelsen eller den verstéillande
direktdren.

Uppskattningar och bedomningar
Uppréttandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper baseras ofta pd ledningens

beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses rimliga vid den tidpunkt d& bedomningen gors.

Uppskattmngar och antaganden ar baserade pa h1st0r15ka erfarenheter @ch ett antal andra faktorer som

Vardena pé tﬂlgangar ech slmlder som mte annars._framgar tydhgt fran aucha kaller Da bolaget mte
1et under aret har det inte varit ndgot behov av sirskilda bedomningar eller

uppskattningar.

Ekonomiska arrangemang

Inga ekonomiska arrangemang forekommer som inte redovisas i balansrikningen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Avkastning pa tofalt kap. (%)

];\\K\\/ Rérelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.
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Férvaltaren Fastighetsutveckling AB
Org.nr 556811-1636

AV].{aStllll’lg pfi eget kap (%)

med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Realisationsresultat vid forsiljningar

Not 3 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-

Moderbolaget andel % andel %
Fastighetsutveckling

Sundbybergsklockan AB 100 100

Org.nr Siite

Fastighetsutveckling

Sundbybergsklockan AB 550056-4776

Not 5 Utdelning pé aktie

vinstdisposition under eget kapital, for rakenskapsar 2023. Utdelningarna avseende 2022 och 2021
sy uppgick till O tkr respektive 0 tkr.

Rostritts-

50 000

Sundbyberg

2023

5 635 500

5 635 500

50 000

50 000

Bokfort
virde
2023-12-31

aktier

50 000

50 600

2022

-61 676
-61 676

2022-12-31

50000
50 000

50 000

Bokfort
virde
2022-12.31

50 000
50 000

nmer att redovisas som en



Forvaltaren Fastighetsutveckling AB
Org.nr 556811-1636

Not 7 Stillda sikerheter
Stallda sdkerheter
Summa

Not 8 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Summa3a

Not 9 Hiindelser efter balansdagens utging

Inga storre hdndelser har skett efter balansdagens utgang.

Sundbgberg ALV G wars  JOLY

Petra Karlsson Ekstrom
Ordférande

Fredrik Enbofs /.
Auktorisera{d ey {801

med origin

2023-12-31

2023-12-31
§]

1]

2022-12-31

S overensstimmelse
alet intygas:




Bus!daaw a better
wwmng world

Revisionsherittelse

Till bolagsstamman i Forvaltaren Fastighetsutveckling AB, org.nr 556811-1636

Rapport om arsredovisningen

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for Férvaltaren
Fastighetsutveckliing AB fér rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rétivisande
hild av Férvaltaren Fastlghetsutveckhng ABs finansielia stallnmg per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enl:gt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &rforenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyriker dérfér att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och
balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA}) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs.
n#rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi & oberoendé i férhéllande tilf

Forvaltaren Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed | Sverige och

hari Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
ghdamalseriliga som grund for vra uttalanden:.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven ft::rr den mterna kmntmil som den bedomer ar nodvandrg for

feiaktlgheter vare sig dessa berar pa megentllgheter eller mlsatag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedamnmgen
av boiagets fc)rmaga att f@rtsatta verksamheten Den upp]yser nar sadr

verksamheten och att: arwanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

fortsatt drift tilldmpas dock.inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphera med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till aft

gbra nagot av detia.

som helhat mie mnehaﬂer nagra vasenthga felaktagheter vare sag dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse

som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid komimer att upptacka en vagentlig
felaktighet om en séadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund'i arsredovisningen.

A member firm of Erast & Young Global Limited

Som-del aven revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

arsredawsnlngen vare .Sl.g .dessa berﬁr pa Qegentllgheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsaigérder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionshevis som &r tillrdckliiga och @ndamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentllg felaktighet tlll fOI_Id av t}e—genﬂ!ghetar Ar hegre an for en
innefatta agerande [ maskopu forfalskmng, avslktllga utelamnanden
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fr att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

= Utvérderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar. N

* drarvi enslutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
siutsats, med grund | de inhémtade revisionsbevisen, om det finns
hagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda il betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, _m_aste vi | revisionsberattelsen fésta
uppmérksambeten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller; om sadana upplysningar &r
-@tlllrackllga modifiera uttalandet om arsredavisningen. Vara slufsatser
haseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handetser eller forhallanden
‘gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten,

o ‘utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strulkiuren och innehdalle
|- arsredavisningen, déribland uppiysningarna, och om arsredawsnmgen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
$0m ger en rattwsanda bilg.

omfaﬁn_ln_g_ c:}ch mr_iktnm_g_ s_am_t tld_pu nkten fo._r.dan V|_ ma_ste acksa
informera om betydelsefulla jakitagelser under revisionen, daribland de

gventuella betydande brister i den interna kontrollen som i identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi-dven utfért en revision av

styrelsens forvaltning av Férvaltaren Fastighetsutveckling AB for

rékenskapsaret 2023- 01-01 —2023-12-31 samit av férslaget ill
dzspas&honer betréffande balagets vinist eller foriust.

rakenskapsaret

Vi-har utfrt revisionen enligt gad revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt

dessa stangarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r

oberoende | ff:}rhallande till Forvaltaren Fastlghetsulveckhng AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessakrav.

Vi anser attde revislonsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund f&r véra uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betréffande
bolageis vmst eller ft)ﬂLISt Vld farslag ti” utdeinmg 1nnefattar detta bland

s_tﬁr_leken_ av bolagets egna kapltal konsalldermgsbehov Itkvsdttet och
stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvatiningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefaftar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsforvaltnlngen ach bolagets ekonomiska.

angeiagenheter | 8vrigt kontralleras pa ett betryggande satt,

Vart méal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande

om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller
C pa nag@t annat satt handlat | strnd med akt:ebolagslagen

Vart mal betraffande revisionen av: farslaget till dISpGSIhOﬂeI" av bolagets
vlnst eller fmrlust och darmed vzart uttalande om detta ar att med rlmllg

revision som utfors enhgt god rewsnonssed 1 Svenge alltid kr::}mmer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner-av
bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Youny Global Limited

pmfessnanellt ﬁmdame {}'C’h h'a'r &n professsonellt skeptlsk mstallnmg under
hela rewsnenen Granskmngen av’ forvaltmngen E}Gh fargiaget tlll

av. rakenskaperna _Wka fill korﬁhiémdegrans kmr_ygsétgarder sam uff@r_s
b'asera's pé var pmfessi‘tmel[’a be—d{jmning med utg'angspunkt | risk och

atgarder amraden och forhallanden som ar vasenthga far verksamheaten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets

situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som 4r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

férlust har vi granskat styrelsens motiverade yitrande samt ett urval av

underlagen for detta for att kunna bedtma om forslaget ar férenligt

med akfiebolagslagen.

Stockholm den f mars 2024

Ernst & Yﬁung AB

Eotokopians @v@mm@%ﬁmm@!%
med mﬁgmaﬁm intygas:




