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Docusign Envelope ID: F7174C04-B749-49F4-BD00-94BA56A65999

ARSREDOVISNING

2024-01-01 - 2024-12-31

for

Sundsvall Ljusta 2:13 Fastighet AB
559066-4537

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberadttelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

op R R P B A

Undertecknad styrelseledamot i bolaget intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsherittelsen stimmer éverens med originalet, dels att
resultatrdkningen och balansrékningen har faststilits pd arsstimman

den 28 april 2025. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Stockholm dens28 maj 2025
7 &

0 Olsson
Styrelseledamot




Docusign Envelope ID: F7174C04-B749-49F4-BD00-94BA56A65999

Sid 1 (8)

Sundsvall Ljusta 2:13 Fastighet AB
559066-4537

ARSREDOVISNING FOR SUNDSVALL LJUSTA 2:13 FASTIGHET AB

Styrelsen och verkstallande direktoren for Sundsvall Ljusta 2:13 Fastighet AB uppréattar hdarmed arsredovisning
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget ager fastigheten Ljusta 2:13 i Sundsvall.

Bolaget har sitt sdate i Stockholm.

Vdasentliga héindelser under ritkenskapsdret

Inga vasentliga hiandelser har intréaffat under aret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsdversikt

2024 2023 2022 2021
Hyresintakter (tkr) 26 762 25 078 22 243 20 159
Resultat efter finansiella poster (tkr) 11 041 11 572 9 738 6 853
Soliditet 7% 6% 7% 5%

Bolagets nettoomsatining varierar mellan aren da hyran okat pa grund av indexupprakning.

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor I T—
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 - 6 683 5 448 12 181

Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Utdelning -5 400 -5 400
- Balanseras i ny rakning 5448 -5 448 0
Arets resultat o 7 245 7245

Utgaende balans 50 0 6731 7 245 14 026



Docusign Envelope |ID: F7174C04-B749-49F4-BD00-94BA56A65999

Sundsvall Ljusta 2:13 Fastighet AB
559066-4537

Resultatdisposition

Till bolagsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 6731 321
Arets vinst 7 245 140
13 976 461

Sid 2 (8)

Styrelsen och verkstallande direktdren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

till aktiedgarna utdelas 7 200 000
i ny rakning balanseras 6 776 461
13 976 461

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den féreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 3 procent vilket @r betryggande mot bakgrund
av att verksamheten sedan utgangen av rakenskapsaret bedrivits med |[6nsamhet, och 6vervarde i
fastighet finns. Styrelsen bedomer att bolagets likviditet kan uppratthallas pa en betryggande niva.Med
beaktande av relationen mellan bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till
resultatprognoser och investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den féreslagna utdelningen
ar forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av
det egna kapitalet. Den foreslagna utdelningen ar dven forsvarlig med hansyn till bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets férmaga att
fullgora sina kort och langfristiga forpliktelser eller genomfoéra nodvandiga investeringar. Styreisens
uppfattning ar vidare att bolagets ekonomiska stallning med beaktande av den foreslagna utdelningen ar
betryggande for fordringsdgarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omstandigheter som foranleder

att utdelning inte bor ske enligt styrelsens forslag.

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrdkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr ddr ej annat anges.



Docusign Envelope ID: F7174C04-B749-49F4-BD00-94BA56A65999

Sid 3 (8)
Sundsvall Ljusta 2:13 Fastighet AB
559066-4537
RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 26 762 25 078
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 26 762 25 078
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -5 974 -5 922

Ovriga externa kostnader -938 -950

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 791 -3779
Summa rorelsekostnader -10 703 -10 651
Rorelseresultat 16 059 14 427
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 579 464

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -5 597 -3 319
Summa finansiella poster -5 018 -2 855
Resultat efter finansiella poster 11 041 11 572
Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag -3 213 -6 124
Summa bokslutsdispositioner -3 213 -6 124
Resultat fore skatt 7 828 5448
Skatter

Skatt pa arets resultat -583 .
ARETS RESULTAT 7 245 5448
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Docusign Envelope ID: F7174C04-B749-49F4-BD00-94BA56A65999

Sid 4 (8)
Sundsvall Ljusta 2:13 Fastighet AB
559066-4537
BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 168 419 169 780
Inventarier, verktyg och installationer 6 21 057 22114
Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 7 3 400 1274
Summa materiella anlaggningstiligangar 192 876 193 168
Summa anldggningstillgangar 192 876 193 168
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5 5
Fordringar hos koncernforetag 20 147 19 219
Ovriga fordringar 362 298
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 9
Summa kortfristiga fordringar 20519 19 531
Summa omsattningstillgangar 20 519 19 531

SUMMA TILLGANGAR 213 395 212 699




Docusign Envelope ID: F7174C04-B749-49F4-BD00-94BA56A65999

Sid 5 (8)
Sundsvall Ljusta 2:13 Fastighet AB
559066-4537
BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 6731 6 683
Arets resultat 7 245 5 448
Summa fritt eget kapital 13 976 12 131
Summa eget kapital 14 026 12 181
Langfristiga skulder 8
Skulder till koncernforetag 186 036 186 036
Summa langfristiga skulder 186 036 186 036
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 950 595
Skulder till koncernforetag 3 654 6 706
Skatteskulder 515 1 067
Ovriga skulder 1179 853
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 035 5261
Summa kortfristiga skulder 13 333 14 482
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 213 395 212 699
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Sid 6 (8)

Sundsvall Ljusta 2:13 Fastighet AB
559066-4537

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

AvsKrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnhader

- Byggnader 100 ar
- Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer

- Byggnadsinventarier 25 ar

Not 2 Allmin information

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till SPP Fastigheter AB (publ), org nr 556745-7428, som har sitt sate i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar

Storebrand Livsforsikring AS, org nr 958 995 369, med sédte i Lysaker, Norge. Det norska moderforetagets
koncernredovisning finns att tillga pa bolagets hemsida www.storebrand.no.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller féregaende ar.

Not 3 Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller féregaende ar.

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -5 581 tkr (fg ar -3 307).
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Sid 7 (8)
Sundsvall Ljusta 2:13 Fastighet AB
559066-4537
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvdrden 180 321 180 321
Aktivering 1373 -
Utgaende anskaffningsvarden 181 694 180 321
Ingaende avskrivningar -10 541 -7 819
Arets avskrivningar -2 734 -2 722
Utgaende avskrivningar -13 275 -10 541
Redovisat varde 163 419 169 780
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 26 428 26 428
Utgaende anskaffningsvarden 26 428 26 428
Ingaende avskrivningar -4 314 -3 257
Arets avskrivningar -1 057 -1 057
Utgaende avskrivningar -5 371 -4 314
Redovisat varde 21 057 22 114
Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1274 237
Inkop 3 499 1037
Aktivering -1 373 -
Utgaende anskaffningsvarden 3400 1274
Redovisat varde 3 400 1274
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Docusign Envelope ID: F7174C04-B749-49F4-BD00-94BA56A65999

Sundsvall Ljusta 2:13 Fastighet AB
559066-4537

Not 8 Langfristiga skulder
2024-12-31

Sid 8 (8)

2023-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem dr efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 186 036

Skulder som forfaller till betalning senare éin fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag .

186 036

Redovisat virde 186 036

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
DocuSigned by:

Trond Fiun Enksun ) Marita Loft

BA449568A71CAEQ... ~F240838F53164AA..
Trond Finn Eriksen Marita Loft

Ordforande Verkstallande Direktor
Signed by:

Signed by:

DocuSigned by:

Crednk Eun

T3F29BND4B23FACE. . 20?DBBECFED142A.,.
Fredrik Ehn Sarah Lind

DocuSigned by:
%ﬁ‘%ﬂ‘

F EﬁCQFECCEUGleS,.
Shoka Ahrman

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Signed by:

This Dirkse

S 052D7BOAIBSEA9A. .
Thijs Dirkse

Auktoriserad revisor

186 036
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source Envelope:

Document Pages: 9 Signatures: 6 Envelope Originator:
Certificate Pages: 3 Initials: O Bo Ihrfelt

AutoNav: Enabled bo.inrfelt@storebrand.no
Envelopeld Stamping: Enabled [P Address: 213.115.22.62

Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna
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Record Tracking - - - o o0 2000 o rn s e e T T
Status: Original Holder: Bo Ihrfelt Location: DocuSign
4/22/2025 5:30:55 PM bo.ihrfelt@storebrand.no

Signer Events: ~ . - - . -5 'Signature - . 0 T L e Tlmestamp b
Fredrik Ehn ~—DocuSigned by: Sent: 4/22/2025 5 33 14 F’M
fredrik.enn@spp.se jﬂm{/ﬂfz ﬁm Viewed: 4/22/2025 9:36:07 PM

’ . i ' 13F29B04B23F4ACE .
Security Level: Email, Account Authentication Signed: 4/22/2025 9:37:47 PM
(None), Digital Certificate
Signature Provider Details: Sighature Adoption: Pre-selected Style

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Using IP Address: 178.174.248.40
1D: dde5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: https://ps-ws.dsf.docusi
gn.net/ds-server/s/noauth/psm/

tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVID02

Sl

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workflow |D: 5f2b8502-1d45-40b6-97f4-3cb1186¢89d7
Workflow Name: 1D Verification for Digital Signature AES (i.e. Bank-ID)
Workflow Description: The recipient will need to identity themselves with a valid ID like Norwegian and Swedish Bank-ID.
[dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BankID Sweden
ransaction Unique 1D: 3d3eb565-8942-588f-a8c3-96142cdib5b08
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 4/22/2025 9:35:57 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

Marita Loft ,—Docusigned by: Sent: 4/22/2025 5:33:14 PM

marita.loft@storebrand.no mem‘ta’ (,Oﬂ Viewed: 4/23/2025 9:32:46 AM
Security Level: Email, Account Authentication AAORIBEEITREAA Signed: 4/23/2025 9:33:07 AM
(None), Digital Certificate

Signature Provider Details: Signature Adoption: Pre-selected Style

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client UsIng IP Address: 213.115.22.62
1D: dde5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: https://ps-ws.dsf.docusi
gn.net/ds-server/s/nocauth/psm/

tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVID0O2

S|

Authentication Details

Identity Verification Detalls:
Workflow 1D: 5f2b8502-1d45-40b6-97{4-3cb1186c89d7
Workflow Name: |D Verification for Digital Signature AES (i.e. Bank-1D)
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid ID like Nofwegian and Swedish Bank-1D.
ldentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID; BankiD Sweden
Transaction Unique |D: fcbb9214-8b21-57a8-972f-4cb01a6396ed
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 4/23/2025 9:32:35 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign
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SignerEvents = . Signature A P e e
Sarah Lind L Sent: 4/22/2025 5:33:15 PM

sarah.lind@spp.se éW tl[b (,“M;« Viewed: 4/23/2025 8:40:28 AM

Financial Controller 20P0RBREFEDIAZA Signed: 4/23/2025 8:40:39 AM

SPP Pension & Férsakring AB {publ)

' A ion: Pre-sel d Styl
Security Level: Email, Account Authentication Slqnature doption: Pre-selected Style
(None), Digital Certificate Using IP Address: 213.115.22.62

Signature Provider Details:

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Signature Provider Location: nttps://ps-ws.dsf.docusi
ID: dde5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e) gn.net/ds-server/s/noauth/psm/

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVID02
S

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workflow ID: 52b8502-1d45-40b6-97{4-3cb1186c89d7
Workflow Name: ID Verification for Digital Signature AES (i.e. Bank-ID)
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid ID like Norwegian and Swedish Bank-1D.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: 9123b927-a935-56d9-9edc-0f511acd2522
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 4/23/2025 8:40:17 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

Shoka Ahrman r— el Sent: 4/22/2025 5:33:15 PM

shoka.ahrman@spp.se M Viewed: 4/23/2025 9:05:10 AM
,

Security Level: Email, Account Authentication ROCATROERINIDS Signed: 4/23/2025 9:05:34 AM

(None), Digital Certificate

Signature Provider Details: Signature Adoption: Drawn on Device

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client USINg IP Address: 83.227.184.122
ID: dde5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: https://ps-ws.dsf.docusi

gn.net/ds-server/s/noauth/psm/
tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVID02
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Authentication Details

ldentity Verification Details:
Workflow ID: 5f2b8502-1d45-40b6-97f4-3¢cb1186¢89d7
Workflow Name: 1D Verification for Digital Signature AES (i.e. Bank-|D)
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid 1D like Norwegian and Swedish Bank-ID.
ldentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BankID Sweden
Transaction Unique ID: 9cc4083e-110e-5959-8bc6-1e98¢6530d87
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 4/23/2025 9:04.58 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

Thijs Dirkse T algneaby: Sent: 4/22/2025 5:33:16 PM
thijs.dirkse@pwc.com 'HAA 5 DIVBL Viewed: 4/24/2025 1:07:42 PM
Security Level: Email, Account Authentication S 0SDTBOASEEOA Signed: 4/24/2025 1:07:59 PM
(None), Digital Certificate

Signature Provider Details: Signature Adoption: Pre-selected Style

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client USINg IP Address: 62.119.65.134
iD: ddebe85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: htips://ps-ws.dsf.docusi
S gn.net/ds-server/s/noauth/psm/
tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVIDO2
Authentication Details
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Slgner Events Slgnature Tlmestamp
Identity Verification Details:

Workflow |D: 5f2b8502-1d45-40b6-9714-3cb1186¢c89d7

Workflow Name: ID Verification for Digital Signature AES {i.e. Bank-|D)

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid ID like Norwegian and Swedish Bank-ID.

Idennflcatlen Method: Electronic ID

Type of Electronic ID: BankIlD Sweden

Transaction Unique 1D: 54df721b-8a2¢-5b7e-afaf-acs6a7757983

Country or Region of 1D: SE

Result: Passed

Performed: 4/24/2025 1:07:32 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:

Not Offered via Docusign
Trond Finn Eriksen i o Sent: 4/22/2025 5:33:15 PM
trond.finn.eriksen@storebrand.no ’h’éwal« Finn, "EﬂBtAm Viewed: 4/22/2025 9:49:32 PM

. : e \—— BA449568A71C4ES. ;

Security Level: Email, Account Authentication Signed: 4/22/2025 9:49:42 PM
(None), Digital Certificate
Signature Provider Details: Signature Adoption: Pre-selected Style

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client USing IP Address: 88.89.200.125
ID: dde5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: https://ps-ws.dsf.docusi
S| gn.net/ds-server/s/noauth/psm/

tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVID02

Authentication Details
Identity Verification Details:

Workflow ID: 5f2b8502-1d45-4006-97f4-3cb1186¢89d7

Workflow Name: ID Verification for Digital Signature AES (i.e. Bank-|D)

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid ID like Norwegian and Swedish Bank-1D.

|dentification Method: Electronic ID

Type of Electronic |ID: BankID Norway

Transaction Unique ID: 5b874831-7370-5d24-abd6-b996204d28a25

Country or Region of ID: NO

Hesult: Passed

Performed; 4/22/2025 9:49:22 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:

Not Offered via Docusign
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Envelope Sent Hashed/Encrypted 4/22/2025 5:33:16 PM
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Sundsvall Ljusta 2:13 Fastighet AB, org.nr 558066-4537
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sundsvall Ljusta 2:13 Fastighet AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Sundsvall Ljusta 2:13 Fastighet ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &ar

férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker déarfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér Sundsvall Ljusta
2:13 Fastighet AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande f{ill
sundsvall Ljusta 2:13 Fastighet AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar ndédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren foér bedémningen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning for Sundsvall Ljusta 2:13 Fastighet AB f6r ar 2024 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter och verkstédllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till Sundsvall Ljusta 2:13 Fastighet AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
na ett betryggande séatt. Den verkstallande direktdren ska skota den [6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i hagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Undertecknare

Namin returnerat fran Svenskt BanklD: Thijs Dirkse

Thijs Dirkse

Auktoriserad revisor

v Sigherat 2025-04-24 06:49:40 UTC

2025-04-24 06:49:40 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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