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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Kannan intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstdmma 2025-05-21. Stdmman beslutade ocksa att godkédnna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar dven att kopian av revisionsberéttelsen éverensstdmmer med originalet.

Stockholm 2025-05-21
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staf Florén
Verkstillande direktor
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Fastighets AB Kannan
556677 1-8241

Forvaltningsberittelse

1(8)

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastighets AB Kannan, 556771-8241, far harmed avge

arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med séte | Stockholm ager och foérvaltar fastigheter och vardepapper.
-Oretaget som utgdér moderforetag for en koncern med dotterféretag enl not 6, upprattar e
koncernredovisning med hénvisning till reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap. 38.

Védsentliga handelser under rakenskapsaret
Vardtornet, Polhemsgatan 29:

Under varen har skollokalen pa 1200kvm renoverats och byggts om fér ny hyresgést. Nytt
hyreskonrakt pa 10 ar ar tecknat. Nytt brandlarm och flytt och ombyggnad av sprinklersystem och

soprum skedde i samband med detta.

Stallmastaren 5, Banérgatan 10:

Renoveringen av innergarden avslutades pa varen 2024. Totalrenovering/ombyggnad av 2st
bostadsldgenheter om 115 respektive 163 kvm pabdrjades i november manad.

Flerarsoversikt

2024
Nettoomséttning 17 147 188
Resultat efter finansielia poster -821 197
Soliditet, % 43,80

Forandringar i eget kapital

Vid arets borjan
Disposition enl arsstdmmobesiut

Utdelning
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

2023

15704 702
2433 758
45,40

)

Aklie-
kapital
100 000

100 000

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras for
utdelning, 5 000 kronor per aktie
balanseras i ny rakning

sSumma

2022

16 677 304

9 810 161
46,50

Uppskrivn.-
fond

456 937

456 937

Belopp i kr
2021
16 815 560

14 329 018
45,00

Fritt egef
kapital
104 283 028

-5 000 000

-1 274 358

98 008 670

Belopp | kr

99 283 028

-1 274 358

98 008 670

5 000 000

93 008 670

98 008 670

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter. k/l&)
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintakter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar | koncernféretag

Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av dveravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01-
2024-12-31

17 147 188
4 320

17 151 508

-19 928 811

-1 378 501
-920 908

-17 828 220
-676 712

4 337 792
1 000 000
248 284

-5 730 561

-144 485

-821 197

134 415
134 415

-686 782

-687 576

~1 274 358

2023-01-01-
2023-12-31

15 704 702

15 704 702

-16 601 832
-1 301 877
-867 299

-18 771 008
-3 066 306

5247 758
3 500 000
750 021

-3 997 715

5 500 064

2433 758

69 486
69 486

2 503 244

-128 629

2374 615
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 102 404 610 103 164 690
Inventarier, verktyg och installationer 4 449175 610 003
Summa materiella anlaggningstillgangar 102 853 785 103 774 693
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncerntéretag S 41 062 195 41 974 403
Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 61 950 183 61 765 383
Summa finansiella anlaggningstillgangar 103 012 378 103 739 786
Summa anldggningstillgangar 205 866 163 207 514 479
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2012 219 523
Fordringar hos koncernféretag 3 054 262 4 304 262
Ovriga fordringar - 837 941 2 204 928
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 403 551 324 314
Summa Korifristiga fordringar 4 297 766 7 053 027
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 20 000 000 20 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 20 000 000 20 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 1267 793 2 839 722
Summa kassa och bank 1267 793 2 839 722
Summa omsattningstillgangar 25 565 559 29 892 749
SUMMA TILLGANGAR 231431722 237 407 228
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsifond

Summa bundet eget kapitat

Frift eget kapital
Overkursfond
Balanserat resultat
Arets resuitat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskalttade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

sSumma langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
l.everantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Nof

2024-12-31

100 000
456 937

556 937

40 080 000
59 203 028
-1 274 358

98 008 670

98 565 607

3 301 5612
367 244

3 668 756

124 557 000

124 557 000

1092 039
41 902

482 120
3 024 298

4 640 359

231431722

2023-12-31

100 0G0
456 937

556 937

40 080 000
61 828 413
2374 615

104 283 028

104 839 965

3 301 512
501 659

3803 171

124 957 000

124 957 000

584 496
41 902
289 795

2 890 8§99

3 807 092

237 407 228
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

5(8)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvdrde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berédknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader

-Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

Man
Kvinnor
Totalt

Loner, andra ersdttningar och sociala kostnader

Ldner och andra ersattningar:

Summa
Sociala kostnader
(varav pensionskostnader)

2024-01-01-
2024-12-31
1

1

2024-01-01-
2024-12-31
969 360

969 360
358 319

Ar

100

2023-01-01-
2023-12-31
1

1

2023-01-01-
2023-12-31
916 600

916 600
339 296

) N\&
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Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 114 359 230
| 114 359 230
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan - -11 194 540
-Arets avskrivning enligt plan -760 080
| -11 954 620
Redovisat vdrde vid arets siut 102 404 610
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
-Vid arets bdérjan 824 441
824 441
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan - =214 438
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden ~-160 828
| -375 266
Redovisat varde vid arets slut 449 175
Not 5 Andelar i koncernforetag ,
| 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 41 974 402

-Forandring KB Elharpan -912 207
Redovisat varde vid arets slut 41 062 195

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

2023-12-31

114 359 230

114 359 230

-10 434 460
-760 080

-11 194 540

103 164 690

2023-12-31

824 441
824 441

-107 219
-107 219

-214 438

610 003

2023-12-31

47 626 644

-5 6562 241

41 974 403

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstimmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal- Kapital Rdstrétts
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar andeli% andeli %
Elkannan AB, 556795-6700, Stockholm 1 000 100 100
Kommanditbolaget Elharpan, 969631-9139, Stockholm 99,9 99,9
Gnesta Sigtuna AB, 559197-4240 100 100 100
Eget kapital
Elkannan AB, 556795-6700, Stockholm 103 319
Kommanditbolaget Etharpan, 969631-9139, Stockholm 16 688 636
Gnesta Sigtuna AB, 559197-4240 2544 122

Redovisat
vérde

100 000 -

37 098 536
3 863 659

41 062 195

Resultat
1 492

4 337 792 .

582 =56.’2 ME)
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Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan

-Tillkommande tillgangar
-Avgaende tillgangar

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Periodiseringsfonder

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022

2024-12-31

61 765 383
184 800

61 950 183

2024-12-31

—_ 3301512

3 301 512

Av periodiseringsfonder utgor 680 111 (680 111) kronor uppskjuten skatt.

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer 8n fem ar efter balansdagen

Belopp varmed skuldposten fOrvantas betalas
inom fem ar efter balansdagen

Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdakerheter

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

Eventualforpliktelser

Borgen for lan | Elharpan KB

Summa eventualfoérpliktelser
Summa skulder | Elharpan

2024-12-31

122 557 000

2 000 000

124 557 000

2024-12-37

111 857 000

111 857 000

84 000 000

84 000 000
84 997 778

2023-12-31

56 810 223
4 955 160

61 765 383

2023-12-31

3 301 512

3 301 512

2023-12-31

122 957 000

2 000 000

124 957 000

2023-12-31

111 857 000

111 857 000

69 000 000

69 000 000

85 278 839 Mél)
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Underskrifter

Stockholm 2025-05-21
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Anders Florén
Styrelseordférande

Min revisionsberéttels

Mikael Ostbiom
Auktoriserad revisor

Glstaf Florén
Verkstédllande direktor

amnats den 021 /S 2025
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Grant Thornton

Till bolagsstamman i Fastighets AB Kannan

Org.nr. 556771 - 8241

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Fastighets AB

Kannan for &r 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av Fastighets AB Kannans finansiella stallning per
den 31 december 202l och av dess finansiella resultat for dret en-
ligt drsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen Gr forenlig med

O g v 9 L
arsredovisningens ovriga delar,

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrék-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrive narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Fastighets AB Kannan enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhGmtat ar tillrackliga och
dndamalsentiga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det Gr styrelsen och verkstdllande direktoren som har ansvaret for
att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt 5r$redc}\}isnings{agen. Styrelsen och verkstallande direkto-
ren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar néd-
vandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag. -

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktéren fér beddémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa dar tillampligt, om for-
hallanden som kan paverka tormdgan ott fortsatta verksamheten

och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal Gr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdaller nGgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag, och att
l&dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rim-

ig stikerhet Gr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for

1(2)

Revisionsberattelse

L

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som anvén-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvdnder jag professionellt om-
dome och har en protessionellt skeptisk instalining under hela re-
visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna {6r vésentligo felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland an-
nat utifran dessa risker och inhGmtar revisionsbevis som ar tillrGck-
liga och dndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken tor att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter Gr hégre dn for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
jon eller asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jug mig en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgérder som &r [dmpliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte tor att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdilande direktGrens
uppskattningar i redovisningen och tilih6rande upplysningar.

*» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stillande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sGdana handelser el-
ler férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattel-
sen fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i &rsredovis-
ningen om den vasentliga osGkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om aGrsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdm-
tas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhalianden gora att ett bolag inte ldngre kan fort-
sdtta verksamheten.

* utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild. h/lg_:}




Grant Thornton

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag Gven utfort en re-
vision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for
Fastighets AB Kannan for ar 2024% samt av férslaget till disposit-
ioner betrgffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsia-
get i férvaltningsberattelsen och beviljar styretsens ledamaéter och
verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhdllande till Fastighets AB Kannan enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jog har inhémtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid foérsiag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontroli-
eras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktdren ska skéta
den l6pande foérvaitningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokforing ska fullgoras i dverensstéimmelse med lag

Auktoriserad revisor

2 (2)

och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande
sqtt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déirmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhémta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-

ledamot elier verkstdllande direktGren i nGgot véisentligt avseende:

+ foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersGtiningsskyldighet mot bolaget, eller
* pad ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férentigt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sckerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alitid
kommer att upptdcka dtgarder elier fdrsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte Gr forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvadn-

der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Granskningen av fé6rvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella be-
doémning med utgangspunkti risk och visentlighet, Det innebér att
jag fokuserar granskningen pd sadana atgdrder, omraden och fér-
hallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdarskild betydelse fér bolagets situation.,
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underiag for mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
lener betraffande bolagets vinst eller {6rlust har jag granskat sty-
relsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta
for att kunna beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsla-
gen.

Fotokopijans Gverensstimmelse
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