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Arsredovisning

for

Real Karlskrona 4:76 AB

539214-3522

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Real Karlskrona 4:76 AB intygar att resultatrikningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-0$ - /0 . Arsstimman beslutade
att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberétielsen stdmmer dverens med
originalen.
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Real Karlskrona 4:76 AB
Org.nr 559214-3522

Styrelsen for Real Karlskrona 4:76 AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.
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Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget 4r ett helédgt dotterbolag
till Real Fastigheter AB (publ) 556865-1680, med séite 1 Stockholm, som upprittar koncernredovisning.

Foretaget har sitt site 1 Karlskrona.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Den 30:e september tilltrddde nuvarande &gare och fﬁrétaget ingar dérefter 1 Real-koncernen.

Bolagsnamnet har dndrats fran Madvikens Fastighets AB till Real Karlskrona 4:76 AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2020/21
Nettoomséattning 417 0
Resultat efter finansiella poster -124 -1
Balansomslutning 7 890 48
Soliditet (%) 0,6 100,0

Forindringar i eget kapital

Aktie- Aktiedgar-
kapital tillskott

Belopp vid érets ingang 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rdkning

Erhallna

aktiedgartillskott 125 000

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000 125 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen {Oreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning dvertores

Balanserat Arets
resultat resultat
-662 -960
-960 960
-124 060
-1 622 -124 060

123 378

-124 060

-682

-682

-682

Totalt

48 378

125 000
-124 060
49 318

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

416 856
416 856

-307 251
-117 694

-3'7 899
-462 844
-45 988

-78 072
-78 072
-124 060
-124 060

-124 060
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2020-08-01
-2021-12-31
(17 man)

-690

~690
-690

-690
-690

-690
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Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillcangar

Byggnader och mark 2 7126 344 0
7 126 344 0

Summa anliggningstillgangar 7126 344 {

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 266 124 0

Fordringar hos koncernftretag 322 178 0

Ovriga fordringar 4938 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 82 943 0

676 183 0
Kassa och bank 87 472 48 378
Summa omséttningstillgangar 763 655 48 378

SUMMA TILLGANGAR 7 889 999 48 378
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Real Karlskrona 4:76 AB
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

123 378
-124 060
-682

49 318

6 349 500
198 222
395 000
560 899
337 060

7 840 681

7 889 999
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2021-12-31

50 000
S0 000

-662
-960
-1 622
48 378

e i T am B i S an [ e

48 378
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BNFAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning, vilket innebér ett byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte vésentligt
paverkat jdimforbarheten med féregaende ar trots att bolaget har valt att tillimpa l4ttnadsreglerna t6r
mindre foretag (ARL 3 kap 5 § 4 st) och didrmed inte ridknat om jimforelsetalen.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgingar redovisas till anskatfningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foéljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme/grund 2%

Tak 4.3%
Fasad 2%
Inre Ytskikt 5-6%
Installationer 5-6%
Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
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Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt varde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 3 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

0
7164 243
7 164 243

0

-37 899
-37 899

7 126 344

7126 344
16 000 000

5 126 344

2 000 000
7 126 344

2022-12-31

2021-12-31

2021-12-31
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Not 4 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hidndelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Sto 2023-O%- oL
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Var revisionsberittelse har limnats 2023- 0S| -Og

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktorikerad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Real Karlskrona 4:76 AB, org.nr 559214-3522

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden \

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Real Karlskrona 4:76 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Real Karlskrona 4.76 ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig

med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Real Karlskrona
4:76 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i foérhallande till
Real Karlskrona 4:76 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Arsredovisningen for rakenskapsaret 2020-08-01--2021-12-31 har inte varit féremal fér revision och nédgon
revision av jamforelsetalen i arsredovisningen for ar 2022 har darmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Real
Karlskrona 4:76 AB fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Real Karlskrona 4:76 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis f0r att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentiigt avseende:

o f6retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fGrslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

sundsvall den 8 maj 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

'\

Auktr.J i$erad revisor
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