Arsredovisning

for

Navona Fastighets Aktiebolag

556376-2060

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Navona Fastighets Aktiebolag intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025 - 2 & ~"3@ Arsstimman beslutade

att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen for Navona Fastighets Aktiebolag avger féljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Bolaget férvaltar den heldgda fastigheten Staren 14, beldgen pa Birger Jarlsgatan 121 1 Stockholm.

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Simonssons Fastigheter 1 Stockholm AB med org.nr. 559317-3262.

Foretaget har sitt sdte 1t HUDDINGE.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 3817 3 630 3 590 3418
Resultat efter finansiella poster 1 533 -304 1319 1042
Soliditet (%) 43 4] 38 37
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 300 000 60 000 14 414 293 2302319
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning 2302319 -2 302 319
Arets resultat | 1461 747
Belopp vid arets utgang 300 000 60 000 16 716 612 1461 747
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 16 716 612
arets vinst 1461 747

18 178 359
disponeras sa att
1 ny rdkning Gverfores 18 178 359
18 178 359

Totalt

17 076 612

{)
1461 747
18 538 359

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Navona Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556376-2060

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseféretag och gemensamt
styrda fOretag

Resultat fran 6vriga finansiella omsattningstiligangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Nedskrivningar av finansiella anldaggningstillgangar
och kortfristiga placeringar

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forindring av periodiseringsfonder
Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3 817 453
185
3 817 638

-862 245
-588 229

-150 346
-1 600 820

2216 818

497 664
10 694
30 622

-39 234

-1 183 509
-683 763
1533 055

440 000
0

440 000
1973 055

-511 308
1461 747

39)

2023-01-01
-2023-12-31

3629972
20 069
- 3650041

-2 090 057
-570 479

-150 346
-2 810 882

839 159

-105 994
0
111 050

0

-1 148 389
-1 143 333
-304 174

558 000
2 710 000
3268 000
2 963 826

-661 507
2302 319




Navona Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556376-2060

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

6 820 362
6 820 362

38 261 317

497 664
38 758 981

45 579 343

18 798
10 949
29 747

121 842
121 842

649 074
649 074
800 663

46 380 006
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2023-12-31

6 970 708
6 970 708

37961317

0
37961 317
44 932 025

69 229
7093
76 322

161 076
161 076

485 358
485 358
722 756

45 654 781



Navona Fastighets Aktiebolag
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristigca skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9. 19

10

2024-12-31

300 000
60 000
360 000

16 716 612

1461 747
18 178 339
18 5338 359

1 550 000
1 550 000

24 696 716

0
153 768
24 850 4384

384 072
20 298
590 808
52 700
393 285
1441 163

46 380 006
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2023-12-31

300 000
60 000
360 000

14 414 293

2302319
16 716 612
17 076 612

1 990 000
1990 000

25 0380 788

105 994
153 768
235 340 550

384 072
135 584
381670
18 537
327756
1247 619

45 654 781
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om érsred(_)v_isning 1 mmindre foretag.

Hyresintikter periodiserade 1 enlighet med hyreskontrakt. Forskottshyror redovisas dirmed som
forutbetalda hyresintikter. I hyresintdkter ingar poster avseende vidaredebiterade kostnader som t ex

fastighetsskatt.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:
Byggnaden skrivs av pa 50 ar.

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstillda

Not 3 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Redovisat resultat fran andelar 1 HB

Not 4 Bokslutsdispositioner

Aterforing fran periodiseringsfond
Erhallna koncernbidrag

2024

2024

497 664
497 664

2024

440 000
0
440 000

2023

2023

-105 994
-105 994

2023

558 000
2 710 000
3 268 000



Navona Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556376-2060

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingidende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokf6rt virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskafifningsvirden
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

11 080 165
11 080 165

-4 109 457
-150 346
-4 259 803

6 820 362

31573 000
70 039 000
101 612 000

3257497
3 562 865
6 820 362

2024-12-31

37961317
300 000

0

38 261 317

38 261 317

Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvérden

Resultatandelar fran HB Cybele
Inséttning/Uttag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

-105 994
497 664
105 994
497 664

497 664
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2023-12-31

11 080 165
11 080 165

-3 959 111
-150 346
-4 109 457

6 970 708

31 573 000
70 039 000
101 612 000

3 407 843
3 562 865
6 970 708

2023-12-31

35 399 437

3 410 000
-848 120
37 961 317

37 961 317

2023-12-31

343 078
-105 995
-343 078
-105 995

-105 993




Navona Fastighets Aktiebolag
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Not 8 Ob'eskattade reserver

Periodiseringsfond 2002
Periodiseringstfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Pertodiseringstfond 2020
Periodiseringsfond 2021

Skatteeffekt av schablonrdnta pa periodiseringsfond

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 10 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

400 000
0

685 000
240 000
225 000
1 550 000

10 740

2024-12-31

23 160 428
23 160 428
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2023-12-31

400 000

440 000

685 000
240 000
225 000
1 990 000

10 183

2023-12-31

23 544 500
23 544 500

Foretagets banklan om 25 080 788 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrékhingen,

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser avser skulder 1 handelsbolag

Not 12 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

24 696 716
24 696 716

384 072
384 072

2024-12-31

12 545 429
12 545 429

2024-12-31

31 600 000
31 600 000

2023-12-31

25 080 788
25 080 788

384 072
384 072

2023-12-31

12 951 157
12 951 157

2023-12-31

31 600 000
31 600 000
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2025 - £/ - /J()

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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@ bakertilly

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Navona Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556376-2060

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Navona Fastighets Aktiebolag tor rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rdttvisande bild av Navona Fastighets Aktiebolags finansiella stdllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande
till Navona Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund £6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvandig fOr att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta

verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmmna en
revisionsberdttelse som mnehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r immgen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {orvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision énligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk
insidllning under hela revisionen. Dessutom:

Navona Fastighets Aktiebolag, Org.nr 556376-2060
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@ pakertilly

- identifierar och bedtmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och d4ndamalsenliga fOr att utgora en grund {6r mma uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till £0]jd av oegentligheter ar hogre an 10r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f0r min revision 10r att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Jag drar ockséd en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pd upplysningarna 1
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uftalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan

fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
{or den. Jag méste ocksa mformera om betydelsefulla 1akitagelser under revisionen, daribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Navona

Fastighets Aktiebolag for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 férhallande till Navona Fastighets Aktiebolag enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Navona Fastighets Aktiebolag, Org.nr 556376-2060
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Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller 1orlust. Vid

forslag till utdelning mnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta mnefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar -

Mitt mal betriaffande revisionen av férvaltningen, och dirmed maitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mutt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fOrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {0r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgiarder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och {6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och védsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dfgérder, omrdden och
forhallanden som ar védsentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtréidelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller t6rlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2025-06-30
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Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor

Navona Fastighets Aktiebolag, Org.nr 556376-2060



