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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Katlshamnsbostidder Aktiebolag, 556526-8355, intygar harmed
dels att denna kopia av arsredovisningen Sverensstimmer med originalet, dels att resultat- och
balansrikningen faststillts pd arsstimma 2025-05-23. Stimman beslutade ocksi att godkanna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Katlshamn 2025-06-" /¢
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Kristina Sodetling
Verkstallande direktor
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Vi gor skillnad genom
att inte gora skillnad -
vi ger mer till fler.

Som kommunalt bostadsbolag ar Katls-

hamnsbostider en del av det som kallas All-
mannyttan. Den viktigaste uppgiften for oss
som tillhor den ar att bygea och tillhandahalla
hillbara, prisvirda bostader for alla. De flesta
av de saker som gor Karlshamnsbostider an-

notlunda, ar kopplade till just det.

Aven om vi vill och ska vara 1énsamma pa
ling sikt s3 ar det bara en del av malet. V1 ar
ute eftet en balans mellan samhillsansvar och
det som brukar kallas affarsmissighet. Dartor
avsatter vi tid och pengar till projekt som gor
oott for folk, miljo och sambhillet. Projekt
som ger gemenskap och nya kontaktytot, som
okar tryggheten och trivseln. Det ar viktigt pa
flera olika nivier.

Kristina Soderling, VD Karlshamnsbostader

Nar vi kdnner oss trygea kan livet levas storre
— bli lite godare. Det galler inte bara 1 Karls-
hamnsbostaders omraden och fastighetet. Vi
har ett ansvar att vara med och utveckla hela
Karlshamn till en socialt hillbar plats pa jor-
den. Har ska manniskor 1 alla aldrar trivas och
vaxal

Det ar bland annat det vi menar med att vi get
mer till fler och att det ar skillnad mellan oss
och en privat hyresvard.
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2024 - ett ar av tillvaxt och
trygghet

2024 har varit ett ar dar Karlshamnsbostader
levererat ett starkt resultat samtidigt som vi
har hallit hég kvalitet 1 forvaltningen och dri-
vit utveckling framat. V1 har tagit viktiga steg
for att skapa ett mer hallbart, trivsamt boende
for vira hyresgister samt fortsatt utveckla

vira tjanster och vir service. Vara engagerade
medatbetare har tillsammans jobbat for att

mota

hyresgasternas forandrade behov och

skapa nojda kunder.

Bra resultat, batire boende

Som kommunalt bostadsbolag balanserar vi
affarsmassighet med samhallsnytta. Ett bra
ekonomiskt resultat ar avgorande for att vi
ska kunna renovera och modernisera vara fas-
tigheter, samtidigt som vi erbjuder prisvarda
bostader. God lonsamhet gor oss ocksa battre

rustade att mota ekonomiska utmaningar och

hantera svingningar 1 fastighetsmarknaden.
Detta ar grunden for att vi ska kunna saker-
stalla langsiktig stabilitet och fortsitta leve-
1l bade vidra hyresgaster och kom-

rera varde

muninvanare.

Ekonomisk hallbarhet

Under 2024 har vi levererat ett resultat pa
29,1 miljoner kronor (+2,1 miljoner kronos

over budget), samtidigt som vi hat fortsatt att

satsa pd vara hyresgaster. Vi har hallit en hog
niva 1 forvaltningen och drivit pa utveckl-
ingen. De storre investeringarna har fokuse-
rat pd renoveringar och energieffektivise-
ringar, som inte bara har hojt tastigheternas
standard utan aven bidragit till lagre drifts-
kostnader och en mer hillbar verksambhet.

Totalt egenfinansicrade investetingar uppgar
till 54 miljoner kronor. Det innefattar exem-
pelvis stambyten 1 36 lagenheter 1 centrala
Asarum, takbyte med solceller pa Kv. Gavle,
upprustning av fasader och balkonger pd Kv.
Viborg och fonstetbyte pa Bolsvangen. Vi
har aven 1nvesterat 1 tvd nya bergvarmepum-
par 1 Hallaryd och kopt mark tor nyprodukt-

ion av bostader 1 centrala Karlshamn.

Effektiv forvaltning

God ekonomisk kontroll har varit en viktig
framgangstaktor tor oss, tillsammans med ef-

lonen och interna

fektiviseringar av organisa
processer. Exempelvis har uppdateringar

gjorts 1 vart fastighetssystem som forvantas

ge mer preciserad energiuppfoljning.

Omvandling av studentrum

Vi ser en fortsatt minskande efterfrigan pa
studentbostider och bygger darfor om tll
vanliga ligenheter. Totalt etbjuds nu 68 stu-
dentbostdder, vilket 4t en halvering mot nar

efterfragan var som storst.
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Social hallbarhet

Karlshamnsbostider har linge haft ett starkt
fokus pa social hillbarhet. Vart arbete med att
skapa trygega och trivsamma omriden borjade
lingt innan manga av de initiativ som nu ar
vanliga inom allmédnnyttan. Genom att priori-
teta hyresgasternas behov och bygea lingsik-
tiga relationer har vi minskat vakanser, okat
trivseln och bidragit till valfird och livskvali-
tet for kommuninvanarna. Under aret har vi
fortsatt att utveckla bosociala projekt, hoja
kundnojdheten och lansera nya tjanster som

oot skillnad 1 vardagen for vira hyresgister.

Hyresgastinflytande och lokala
insatser

Hyresgasternas mojlighet att padverka sin bo-
endemil|6 ar en viktig del av vart arbete. 2024
har vi satsat extra resutrser fOr att forstarka
boinflytandet och genomfort over 200 for-

battringar 1 vira omraden, baserade pé hyres-
gasternas onskemal. Kundundersokningar vi-

sar att vi nitt vaira mal inom trygghet, trivsel
och setvice (4,0 av 5,0), och var direkta dialog
med hyresgasterna har bidragit till starkare re-
lattoner och 6kad trivsel. |

Bosocialt arbete som skapar trygghet

Genom nara samarbete med myndigheter,
lokala aktorer och ideella foreningar arbetar
vi for att skapa hillbara bostadsomriden.
Vara odlingsprojekt, som engagerar mainga
hyresgaster, ar ett exempel pd insatser som
inte bara skapar gemenskap utan aven okar

tryggheten 1 vara omraden.

Forebyggande arbete for stabilitet

For att minska risken for vrikningar samar-
betar vi med Karlshamns kommun bade 1
akuta situationer och 1 forebyggande insatser.
Vi har dessutom ytterligare forbattrat vira ru-
tiner fOr att hantera sena hyresinbetalningar,
vilket minskar risken for skuldsattning och
okar mojligheten for fler hyresgister att bo
kvar 1 sina hem. Detta arbete ar en viktig del
av vart ansvar for social hallbarhet.

Meningsfull fritid for barn och unga

Tillsammans med ménga olika aktorer frin
foreningslivet driver vi projekt som ger barn
och unga mojligheter till en meningstull fritid.
Under sommaren arrangerades vi exempelvis
det kostnadsfria lagret Day Camp, dir 46
barn deltog, samt ett teknikprojekt med
Kreattvum Mobilt Science Center dar 25 barn
fick uttorska sitt teknikintresse och bygga

egna robotar. Laxhjalp ar en av vdra mest
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populdra aktivieter och erbjuds varje vecka 1 Boende for livets alla skeden

bostadsomtidena Fridhem och Dalsland. Ca Vi stravar efter att mota hyresgéistemas behov
40 barn kommer regelbundet for att fa h]alp genom hela livet. For att svara upp mot den
med sina studier. okande efterfrigan pd bekvima seniorboen-

den har vi under aret beslutat att omvandla
hoghuset pa Kv. Givle 1 Karlshamn och
markligenheterna pa Persgirdsvigen 1 Mot-
rum tll seniorboenden, ett arbete som for-
vintas paborjas under 2025. Dessa satsningar

ar en del av vart ldngsiktiga arbete med att et-
bjuda bostader tor livets alla skeden.

Hallbara medarbetare

Social hillbarhet inkluderar inte bara vara hy-
resgaster utan ocksa vi som arbetar pa Karls-

Stod och gemenskap for dldre hamnsbostader. Vira medarbetare 4ar nyckeln
till var framgéing, och vi stravar hela tiden et-
ter att skapa en arbetsmiljo dar alla kanner sig
delaktiga och motiverade att bidra till bola-
gets mal. Satsningar 1nom ledarskap,
kommunikation och kompetensutveckling
har bidragit tll en positiv utveckling och
storre arbetsglidie i organisationen. Medarbe-
tarundersokningen bekriftar detta med ett to-

[ vara trygghetsboenden etbjuder vi extra set-
vice och aktiviteter for att framja gemenskap
och trivsel bland dldre hyresgaster. Pubtraffar
och musikunderhillning 4r ndgra av de aktivi-

teter som ar mycket uppskattade. For de som

kinner sig isolerade och mer utsatta ges ytter-
ligare stod. Har samarbetar vi 1 ett IOP-pro-
jekt med en ideell forening for att motvetka

oftivillig ensamhet. Hyresgasterna viljer talbetyg pa 4,3/5,0.

sjalva hur de vill anvinda tiden tillsammans

med oss — det kan handla om hjilp med prak- Regelbunden feedback

tiska arenden, social samvaro eller deltagande Sedan ett ar tillbaka anvinder vi oss av veck-
i olika typer av aktiviteter. Dessa insatser bi- ovisa pulsmiatningar for medatbetare, vilket
drar till en battre livskvalitet och skapar moj- oer kontinuerlig insikt 1 exempelvis trivsel, en-
ligheter till nya kontakter och upplevelser. gagemang och arbetsmiljo. Arbetssattet moj-

ligoor snabb identifiering av forbattringsom-

raden och visar att medarbetarnas roster tas
pa allvar, vilket starker motivation och delak-
tighet.

Tydliga mal skapar samsyn och
motivation

P4 Karlshamnsbostiader arbetar vi med am-
bitions- och prestationssamtal for att skapa
en tydlig rod trad fran bolagets 6vergripande
mal ner tll varje individ. Nir bolaget och
enheterna har satt sina mal och aktiviteter, ar
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det dags f6r medarbetarna att gora detsamma.- det fungerar. Dessa insatser bidrar tll att
Under aret har vi avstimningar kring hur det skapa en arbetsplats dir medarbetarna ttivs
odr, och vid arets slut utviarderas resultatet. och mar bra.
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Flytt till nya lokaler 2026

Nar hyresavtalet for vart kontor pa
Kyrkogatan loper ut 2026 ar det dags for
Karlshamnsbostider att flytta till nya lokaler.
For att sakerstilla att den nya arbetsplatsen
bide uppfyller vara behov och stodjet
Under aret har vi satsat pa flera utbildningar, veﬂ.{samheten ‘pa bisls sdit bt oo iotetn

projektgrupp tillsatts. Gruppen atbetar med
att 1dentifiera vad som kravs for att skapa en
funktionell och trivsam arbetsmiljo. Milet at
att hitta en lokal och losning som passar
dagens arbetssitt och ger uttymme {or

(da utveckling.

Starkt kompetens och snabbare
|6sningar

bland annat inom Al, digitalisering, hjart- och
lungriddning samt hallbarhetsarbete, vilket
har stirkt kompetensen 1 organisationen.

Bittre samarbete mellan olika avdelningar hat
resulterat 1 snabbare och battre processet,

i

fram

som till exempel hanteringen av sena
hyresinbetalningar och uthyrning av lediga

-

lagenheter.

Friska medarbetare som trivs

Resultatet 1 medarbetarundersokningen ar ett
tydligt kvitto pa bade trivsel och engagemang
hos viara medatbetare. eNPS-vardet har okat
matkant, frin -27 tll +35, vilket speglar en
positiv utveckling 1 foretagets arbetsmiljo.
Sjukfrinvaron ar fortsatt ldg, och for att
frimja halsa och valbefinnande erbjuds alla
medarbetare en friskvardstimme per vecka, :
friskvirdsbidrag, tillodng tll gym samt

g4 &

mojlighet till distansatrbete for de roller dat




025062508638

z

=

ank=20250619

Signature reference: 02d6e200-c098-4cf7-8236-0c95¢c116aa19

Ekologisk hallbarhet

FEkologisk hillbarhet handlar om att minska
var miljopdverkan och bidra till en gronare
framtid. Pa Katlshamnsbostader arbetar vi
aktivt med energieffektivisering, héllbara
materialval och dtgirder for att framja biolo-

oisk mangfald 1 vira bostadsomraden. Vi stra-
var efter att skapa boendemiljoer som inte
bara ar trivsamma for vara hyresgaster utan
ocksa 1 harmoni med naturen. Genom tydliga
hillbarhetsktay pa leverantorer och sats-
ningar pd delningstjanster bidrar vi till en met
tresurseffek

iv och miljévanlig livsstil.

Arlig miljdcertifiering

Karlshamnsbostader ar miljocertifierade ge-
nom Svensk Miljobas. Kravstandarden byg-
ger pa principer for verksamhetsplanering
och verksamhetsutveckling och granskas arli-

gen genom en extern revisot.

Klimatmal inom réackhall 2030

Som en del av Sveriges Allmannyttas IKlimat-
initiativ arbetar vi for att minska energifor-
brukningen och utslippen av vaxthusgaser.

Milen ar att bli fossilfria och minska energi-
forbrukningen med 30 % tll 2030 (jamfort

med 2008). Katrlshamnsbostader ar snart fos-
silfritt, med drivmedel {or arbetsmaskiner
och fordon kvar att fasa ut. Ett omfattande
arbete pagir nu for att kunna forbittra
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energiupptoliningen och samla in kvalitativa

v ut och vi torvan-

data. Prognosen ser post

tar oss kunna lamna en mer precis upptol)-
ning under 2025.

Solceller som minskar miljopaverkan

Genom att installera solceller, byta ut aldre
belysning och investera 1 modernatre varmesy-
stem har vi minskat var miljopaverkan och
samtidigt sankt vara driftskostnader. Den

senaste solcellsanlaggningen har installerats
pa Kv. Gavle 1 centrala Katlshamn. I tvd av
vara fastigheter 1 Hallaryd har vi installerat

bergvarme vilket indikerar mycket stora enet-

gibesparingar. Anliggningarna f6rsorjer bade
bostader och kommunens vardboende pai ot-
ten. Dessa atgarder ar vik
for en mer hallbar energiforsorjning.

iga steg 1 vart arbete

Levande utemiljo med biologisk
mangfald

I vira bostadsomriden skapar odlingslidor,
blommande angar och 1insektshotell triv-

samma utemiljoer. Hyresgiaster kan odla egna
gronsaker och ktyddor,
lockar pollinerande insekter som bin och fja-
Insektshotellen erbjuder skydd och
boplatser for viktiga arter. Dessa insatser gyn-
nat biade hyresgaster och naturen.

medan angatna

rilar.
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Behovsprovat Idgenhetsunderhall

Sedan flera ar tillbaka har Karlshamnsbosta-
det Overgitt itrin hyresgaststyrt underhall
(HLU) il ett behovsprovat underhillssystem
vara bostader. Detta innebidr att vi inte

langte byter ut exempelvis golv enbart baserat
pé att det uppnitt en viss dlder, utan liter be-
hovet och slitaget avgora nar det ar dags for
dtgarder. Pa sd satt kan vi ibland byta ut
material tidigare nar det behovs, eller senare
om det forttarande ar 1 gott skick. Denna me-
tod dr ett medvetet val for att minska milj6-
pavetkan och sakerstalla att vi anviander re-
surset pa ett mer héllbart och ansvarsfullt satt.
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Delningstjanster for en hallbar vardag

V1 etbjuder flera delningstjanster for att un-
detrlatta en hallbar och bekvim vardag for
bidde hyresgaster och medarbetare. Var el-
bilspool delas mellan hyresgaster och perso-
nal for tjansteresor, och vi har aven elcyklar
och elsparkcyklar tillgangliga for medarbe-
tare. For hyresgaster finns dessutom paket-
boxart, laddstolpar och cykelmojligheter, vil-
ket bidrar till en enklare och mer miljovanlig
livsstil. Dessa 1nsatser ar en del av vart arbete
for att framja hallbara transport- och setrvice-
16sningar 1 vara bostadsomraden.
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Verksamhetens nyckeltal

Resultat (tkr)

Investeringar (tkr) (100 % sjél\}finansierade)
Amo‘rtering pa laneskuld (tkr)

Hyresbortfall bostader (%)
Omflyttningsgrad (%)

Lagenheter (antal)

Studentbostader (antal)

Grona lan (antal)

Lan for social héllbgrhet E(antél)
Egenproducerad solenergi (kWh)
Laddpunkter fér elbil (antal) : |

Reparation och underhall bostader per kvm (kr)

Felanmalningar (ani’a[),'varav digitala (%)

Kundnoéjdhet (trygghet, trivsel och service — skala 1-5)

Odlingslador for hyresgéster+(énfal)» |
Angsmarker i bostédsomréden (antal)
Avhysningar av barnfamiljer (antal)
Anstallda heltidstjanster vid arets utgang
Medarbetarindex (skala 1-5)
Utbildning/kcgmmpetensutvecklir;ng (tkr) |

Friskvard, nyttiande av friskvardstimme (%)
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Koncernnyha

Vivill lyfta fram ett par exempel pd goda sam-
arbeten som pagatt under 2024.

Ekonomitjanster

Karlshamnsbostader har under aret skott all
ekonomihantering for Kreattvum och Net-

Port Science Park samt delar av ekonomin for
moderbolaget Stadsvapnet.

Forvaltningstjanster

Vi utfor forvaltningstjanster at Karlshamns-
fastigheter med lopande skotsel av industtilo-
kalerna pa Halda. Under aret har vi dven ut-
fort sasongsarbete inom fastighetsskotsel at

Karlshamn Energl.

Upphandlingstjanster

Kartlshamn Energt och Karlshamns kommun
llhandahaller oss hjalp med upphandling av

olika tjanster.

T.f. Vd for NetPort Science Park

Karlshamnsbostiders Vd hat dven varit till-
forordnad Vd for NetPort 1 vintan pa tillsatt-
ning av ordinarie tjanst. Omfattning 25 % un-
der forsta halvaret 2024

Lokalsamverkan

En lokalgrupp med Katlshamnsbostader,
Karlshamnsfastigheter och Katlshamns kom-
mun som samverkar kring lediga lokalet och
utvecklingsbehov av befintliga verksamhetet.

Boende till ukrainska flyktingar

Sedan ett par ar tillbaka upplater vi bostader
it kommunen avsedda for ukratnska flyk-
ingar. Under 2024 har 13 hushall overtagit

ansvaret med egna hyreskontrakt. Tre husha.

fortsatter att hyra via kommunen.

11

-

Sysselsattning for unga

Utover 19 egna sommarjobbare har vi tagit
emot 18 ferleungdomar frin kommunen som
arbetat med fastighetsskotsel. I projektet
”Aktiv sommar” har vi engagerat 10 ungdo-
mat som kombinerat arbete med utbildning 1
olika samhallsnyttiga amnen.

Arbete for langtidsarbetslosa

Tillsammans med Karlshamns kommun hat
vl jobbat fram en metod £or att slussa in lang-
tidsarbetslosa hyresgaster pa arbetsmark-

naden. Detta sker genom “sjalviorvaltning”,

vilket innebdr att hyresgaster erbjuds arbete 1
ighetsskotsel 1 det egna

form av enklare fas
bostadsomradet.

Sociala projekt inom koncernen

Karlshamnsbostader har bidragit med resut-
ser till Kreativum Mobilt Science Center, Eitt
Blekinge for hilsa samt kommunens traff-
punkter.

Sociala kontrakt och vrakningsforebyg-
gande arbete

Tillsammans med Katlshamns kommun ttaf-
fas vi regelbundet 1 arbetsgrupper for att
jobba vrikningsforebyggande. Socialtjansten
har moijlighet att avtala om 25 sociala kon-
trakt. Malet ar att den boende over tid ska fa
lighet att overta bade kontrakt och eko-
nomiskt ansvar. I ar har haltten av dessa nytt-

*
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for
Karlshamnsbostader Aktiebolag, 556526-

8355, tir harmed avge arsredovisning fOr ra-
kenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om verksamheten

Karlshamnsbostader 4dr ett allmannyttigt
kommunalt bostadsaktiebolag med sate 1
Karlshamn. Bolaget dgs av Stadsvapnet AB
vilket 1 sin tur ags av Karlshamns kommun till
100 %. Vd och ordférande har under aret ge-

nomfort fyra dialogmoéten med Stadsvapnet.

Bolagets uppgift ar att bygga och forvalta
héllbara och prisvirda bostiader tor alla. Verk-
samheten ska bedrivas enligt affarsmassiga
principer. Katlshamnsbostader ager och for-
valtar 2 209 bostader och 68 studentbostader,
vilket motsvarar cirka 38 % av hyresritterna 1
kommunen. Bolaget torfogar ocksd over lo-
kaler, primart avsedda for kommunens om-

sorgsbehov.
Yta Hyresbortfall
| kvm %
Bostader 143 623 0,80 (0,85)
Student- 1 696 23,49 (21,57)
bostader |
Lokaler 55 418 1,43 (1,32)

Karlshamnsbostader ar medlem 1 branschot-
ganisationen Sveriges Allmannytta samt 1 in-
Studentbostadsforeta-

tresseorganisa lonen
gen.

Affarside

Karlshamnsbostader ska erbjuda ett brett ut-
bud av hyresrattslagenheter till kunder som

13

vil bo 1 Karlshamns kommun. Bostadsko
med poingsystem och vara antagningskrite-
rier ger alla litka mojligheter att hitta hem hos
oss. Med engagerade medarbetare, Oppenhet
och kvalitetsfokus uppnir vi en verkligt god
forvaltning. Alla delar av verksamheten drivs
och utvecklas med val avvigd balans mellan

aftirsmassighet och langsiktig hdllbarhet.
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Styrelse

Styrelsen har haft sex sammantriden under
aret varav ett extrainsatt. Utover detta har sty-
relsen deltagit 1 styrelseutbildningen som at-
rangerats av Stadsvapnet (tre tillfallen under

2023-2024). Stamma avholls 24 maj 2024.

Resultat och stallning

Resultat efter finansiella poster uppgar till
29,1 miljoner kronor (25 miljoner ktonor).
Hyresintakterna uppgar till 259,8 miljoner
kronor (240 miljoner kronor). Hyreshojning
har skett frin och med 1 januart med 5,7 %.

Investeringar

Under dret har vi sjalviinansierat samtliga in-
vesteringar till ett varde av 54,2 miljoner kro-
nor, varav metpatten (36,5 miljoner kronor)

har gitt oll underhall av vira fastigheter.
Bland annat har vi satsat drygt 11 miljoner
kronor pa stambyten 1 Asarum. Utover detta
har v1 1nvesterat 1 tak- och fonstetrbyten, re-
novering av balkonger och fasader, torbattrat
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skalskydd, moderniserat hissar samt installe-
rat fler laddstolpat.

Ar 2023 uppticktes problem med fjartvit-
men 1 ett omtrade 1 Morrum, vilket ledde till
atgdrder 1 kulverten till en kostnad av 3,0 mul-
joner kronor. Under 4ret har arbetet fortsatt
med etapp 2 och dtgirder genomforts tll en
kostnad av 4,3 miljoner kronot.

I tvd av vira fastigheter 1 Hallaryd har vi far-
digstallt bergvarmeinstallationer till ett varde
av 4,9 miljoner kronor. Installationen indike-
rar mycket stora energibesparingat.

Utvecklingen av Fridhem har fortsatt enligt
plan med investeringar pa 6,9 miljoner
kronor, varav 2,9 miljoner har anvants for att

konvertera studentbostader till

vanliga

lagenheter. Dessutom har hissar, fonster och

stammar moderniserats, och skalskydd samt
energieffektivitet  forbattrats. Flera av

atgarderna bidrar aven tll en tryggare
boendemiljo.

Under 2023 beslutade styrelsen att tilltora 20
miljoner kronor over tre 4r £Or Investeringar
som ska minska enetgiférbrukningen 1 hela
fastighetsbestandet. 2024 har vi fortsatt att
byta ut gammal belysning till ett varde av ca 1
miljoner kronor och genomftort forstudier 1n-
for kommande energiprojekt 2025.

14

Lan och ranta

P4 balansdagen ar totala lianeskulden 1 161
miljoner kronor (1 187 miljoner kronor). Un-
der aret har 26 miljoner kronor (28 miljoner
kronor) amorterats vilket motsvarar 2,2 % av
den totala lineskulden. Den genomsnittliga
raintan uppgar pd balansdagen tll 1,62 %
(1,75 %), exklusive borgensavgift.

Fastighetsvardering

Under dret har bolagets fastighetsbestind
varderats internt. Vid utgingen av 2024 be-
doms fastigheternas varde uppgid till 2 914
miljoner kronor (2 899 miljoner kronor), jam-
fort med det bokforda virdet pd 1 524 miljo-
ner kronor (1 522 miljoner kronot).
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Flerarsjadmforelse

Hyresintékter mkr

Resultat efter finansiella poster mkr

Balansomslutning mkr
Soliditet %
" Investeringar mkr

Avkastning pa totalt kapital %

Avkastning pa eget kapital %

Kanslighetsanalys

241231

260

29

1659

23

24

231231

240

29

1666

22

45

221231

227

26

1 661

21

113

211231

223

3

1595

20

127

10

201231

221

39

1 489

21

114

12

Kanslighetsanalysen visar hur bolagets resultat paverkas av féréindringar 1 centrala ekonomiska
faktorer kopplade till intdkter, kostnader och marknadstorutsattningar.

Hyresniva bostéader

Vakansgrad bostader

Driftkostnader
Underhallskostnader

Réantekostnader

15

F&randring

+/- 1 %

+/-1 %

+/-1%

+-1%

+/- 1 %

Resultateffekt mkr

1,699
1,699
0,440
0,460

11.606
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Forandring av eget kapital

Aktiekapital Fonder Balanserat Totalt
resultat

Enligt faststélld balansrakning 16 000 152450 - 196693 365 143
2023-12-31 - ‘ o
Enligt besiut pa arsstamma
Utdelning -6 656 -6 656
Aktieagartiliskott | 10 556 10 556
Arets resultat enli;gt‘ faststalld o 10199 “ 10 199
resultatrékning - o
Eget kapital 2024-12-31 16 000 152 450 210 792 379 242

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 210 792 tkr, disponetras enligt nedan. Vad betraftar resultat
och stillning 1 ovrigt hanvisas tll efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhorande noter.

Belopp i tkr

Balaris_eréd vinst - : | | | 1 | } o 200 593
Arets resultat 10 199
Balanseras i ny rakning | : 210 792

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa

att till aktiedgare utdelas 3 000
attiny rakning éverfores -~ - 207792
210 792

16
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Resultatrakning

Belopp i tkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens intdkter

ijresintékter 2 259 762 240 092
Ovriga férvaltningsintékter 3 8 468 10 495
Summa roérelsens intakter 268 230 250 587
Rdrelsens kostnader

FFastighetskostnader 4 -97 437 -92 348
Ovriga externa kostnader 56 -18 819 -16 780
Personalkostnader 7 -42 721 -42 483
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -50 634 -49 555
Ovriga rérelsekostnader -860 -1 481
Summa rorelsens kostnader -210 471 -202 647
Roérelseresultat 8,9 57 759 47 940
Finansiella poster

Resultat fran évriga vardepappersinnehav 10 2 2
Ranteintakter och liknande resultatposter 11 3 465 2 079
Réantekostnader och liknande resultatposter 12 -32 083 -25 018
Summa finansiella poster -28 616 -22 937
Resultat efter finansiella poster 29 143 25 003
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag -13 930 7 682
Summa bokslutsdispositioner -13 930 7 682
Resultat fore skatt 15 213 32 685
Skatter 13

Ovriga skatter 18 18
Skatt pa arets resultat -5 032 -7 801
Summa skatter -5 014 -7 783
Arets resultat 10 199 24 902

17
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Balansrakning
Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 14,15 1523 820 1 5621 545
Maskiner, fordon och inventarier 16 3 577 2 641
Konstverk 17 2 303 2 303
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 18 6 543 9 668
1536 243 1536 157
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 19 41 41
Uppskjuten skattefordran 20 . 3237
41 3278
Summa anlaggningstillgangar 1536 284 1539 435
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 398 742
Fordringar hos koncernféretag 8 147 7 835
Skattefordran 738 i}
Ovriga fordringar 511 144
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 3 760 3 832
5 554 12 253
Kassa och bank 22 117 462 114 502
Summa omsittningstillgangar 123 016 126 755
SUMMA TILLGANGAR 1659 300 1666 190
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Balansrakning
Belopp I tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 16 000 16 000
Reservfond 152 450 152 450
168 450 168 450
Fritt eget kapital 23
Balanserat resultat 200 593 171 790
Arets resultat 10 199 24 902
210 792 196 692
Summa eget kapital 379 242 365 142
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 20 52 692 50 899
52 692 50 899
Langfristiga skulder 24
Ovriga skulder till kreditinstitut 1132 995 1158 408
1132 995 1158 408
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 27 575 28 326
Leverantdrsskulder 13 364 14 747
Skulder till koncernféretag 8 11 585 8 650
Skuld til] Karlshamns kommun 2 11 643 11 567
Ovriga kortfristiga skulder 3150 2 396
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25 27 054 26 055
94 371 91 741
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1659 300 1666 190
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 29 143 25003
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 22 54 141 52 014

83 284 77 017

Forandring av rorelsefordringar -985 2 980
F&randring av rorelseskulder 3 7 376
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 82 308 87 373
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -55 870 -45 110
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 39 141
Erhallna stéd 1622 112
Kassafléde fran investeringsverksamheten -54 211 -44 857
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -26 164 -28 306
Koncernbidrag 7 682 -~
Utbetald utdelning till moderféretagets aktieagare -6 656 -1776
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -25 138 -30 082
Arets kassaflode 2 960 12 434
Likvida mede! vid arets bérjan 114 502 102 068
Likvida medel vid arets slut 22 117 462 114 502
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp 1 tkr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfétingsnimndens
allminna rid BFENAR 2012:1 Assredovisning och koncernredovisning (I<3).

Fordringar hat virderats till det lagsta av anskatfningsvirde och det belopp varmed de beriknas
bl reglerade.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittande av bokslut och tillampning av redovisningsptinciper baseras ofta pa ledningens be-
domningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedém-
ningen gors. Uppskattningar och bedomningar 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal
faktorer som under radande omstaﬂdlg neter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds f6r
att bedoma de redovisade vardena pi tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt frin
andra kallor. Det verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och bedémningar. Upp-
skattningar och antaganden ses 6ver regelbundet.

Inga vasentliga killor till osikerhet 1 uppskattningar och antaganden péa balansdagen bedoéms
kunna innebara en betydlig risk for en vasentlig justering av redovisade varden for tillgingar och
skulder under nasta rikenskapsat.

Varderingsprinciper med mera

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvirden om inget annat
anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlagoningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade av-
skttvaningar och nedskrivningar. I anskatfningsvirdet ingdr f6rutom tnkopspriset dven utgifter
som ar direkt hanforhpa tll forvarvet.

Tilkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in 1 tillgingens redovisade virde. Ut-
pifter f6r Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For
byggnaderna har skillnaden 1 forbtukningen av betydande komponenter bedomts vara vasentlig.
Dessa tillgingar har darfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart over tillgingens beriknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
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forvantade forbrukningen av tillgAngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad 1 resultatrikningen.

Hinsyn har tagits till beraknat restvirde, faststallt vid anskaffningstillfallet 1 da rddande prisniva.
Forvaltningsfasticheterna innehas i syfte att generera hyresintikter och/eller virdestegring. I be-
ereppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, matrk och markanlageningar. Forvaltningsfastig-
heterna redovisas 1 balansrikningen till bokfort varde.

Byggnaderna bestir av ett antal komponenter med olika nyttjandepetioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms

som obegrinsad. Byggnaderna bestir av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierat.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen
pa byggnader:

stomme 100 ar
stomkompletteringar, innervagear mm 10-100 4t
varme/sanitet 35-50 ar

el 12-40 ar

fasad 40-50 ar

fonster 30-50 ar

kok 30-50 ar

yttertak 30-50 at

ventilation 15-20 it

inre ytskikt 10-15 ar

styr- och overvakning 10-20 4r
markanlageningar 50 ar
restpost 10-50 4r

lekplatser och girdar 50 ar

maskiner och inventarier 3-20 ar

Leasing

Alla 1easingavtal redovisas som finansiell leasing.

Finansiell leasing
Leasingaveifterna enligt finansiell leasing men exklusive utgifter for tjinster som forsakring och
underhill, redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Leasingavgifterna enligt finansiell leasing men exklusive utgifter fOr tjdnster som forsikring och
underhall, redovisas som intikt linjart 6ver leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgingar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella insttument var-
derade utifran anskaffningsvardet) 1t BENAR 2012:1.
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Virdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgdngar virderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsittningstillodngar virderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av an-
skaffningsvardet pa balansdagen.

Ersattningar till anstallda efter avslutad anstalining

Klassificering
Planer {6r ersittningar efter avslutad ans tallning klassificeras som antingen avglftsbestimda eller

formansbestamda.

Avgiftsbestamda planer
Avgifterna for avgittsbestamda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som

skuld.

Formansbestamda planet

Foretaget har valt att tillimpa de forenklingsregler som finns 1 BENAR 2012:1. I de fall pensions-
forpliktelser har tryggats genom overforing av medel till en pensionsstiftelse redovisas en avsatt-
ning i de fall stiftelsens férmogenhet virderad till marknadsvarde undetstiger forpliktelsen. I de
fall stiftelsens formogenhet Gverstiger forpliktelsen redovisas ingen tillgdng.

Skatt

Skatt pd 4rets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rikenskapsdr som avser arets skattepliktiga resultat och den
del av tidigare rikenskapsirs inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt art in-
komstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare transakt-
ioner eller hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt hinforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post 1 balanstikningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilia tempo-
rara skillnader och for mojligheten att 1 framtiden anvinda skattemissiga underskottsavdrag. Var-

detingen basetas pd hur det redovisade vardet f6r motsvarande tillgang eller skuld torvantas atet-

vinnas respektive regleras. Beloppen baseras pd de skattesatser och skatteregler som ar beslutade
fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rak-
ning redovisas som intakt. Intakter varderas till verklipa vardet av det som erhallits eller kommer

att erhallas, med avdrag tor rabatter.
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Forsaljning av varor

Vid fotsiljning av varor redovisas en intakt ndr foljande kritetier ar uppfyllda:

e de ekonomiska fordelarna som dr forknippade med transaktionen sannolikt kommer att till-
falla foretaget

* inkomsten kan beriknas pa ett tilltorlitligt satt

o foretaget har 6verfort de visentliga riskerna och fordelarna som ar forknippade med varot-
nas dgande till koparen

e foretaget har inte lingre ett sidant engagemang 1 den 16pande forvaltningen som vanligtvis
forknippas med dgande och utovar inte heller ndgon reell kontroll 6ver de sdlda varorna,
samt

* de utgifter som har uppkommit eller férvintas uppkomma till £6ljd av transaktionen kan be-

raknas pa ett tillforlithigt satt

Koncernbidrag och aktieagartiliskott

Koncernbidtrag som erhallits /limnats redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrakningen.
Det erhillna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktieagartillskott som lamnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits
1 utbyte redovisas 1 balansrikningen som en okning av andelens redovisade varde.

Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning: Totala tillgingar.
Soliditet: Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital: Rorelseresultat plus finansiella intakter 1 procent av balansomslut-
ningen.

Avkastning pa eget kapital: Resultat efter

i

nansiella poster 1 procent av justerat eget kapital.
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter:
Bostader 166 909 156 798
Studentbostader 2 945 3 516
Lokaler 93 808 83 493
Ovriga objekt 3727 3753
267 389 247 560
Hyresbortfall
Vakanser
Bostader -697 ~-895
Studentbostéader -692 -758
l:okaler -1 500 -1 341
eriga objekt -128 -202
Ovriga bortfall
Hyra egna lokaler -1 179 -1 138
Rabatter -2 377 -2 302
Ombyggnad/renovering -1 054 -832
-7 627 -1 468
Summa 259 762 240 092
Lokalavtal (leasingavtal dar foretaget ar leasegivare)
Lokalavtal som upphor att galla inom ett ar 24 037 5 262
Lokalavtal som upphdér att gélla mellan ett och fem ar 47 762 60 011
Lokalavtal som upphor att gélla senare &n fem ar 21 744 17 897
93 543 83 170

Omklassificering har skett av hyra egna lokaler som minskar hyresintakten, den har tidigare legat
som en kostnad | resultatrakningen.

Not 3 Ovriga férvaltningsintakier

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ersattningar fran hyresgaster 4 305 4 468
Vinst salda anlaggningstillgangar 30 141
Forsakringserséttningar 496 -
Ovriga ersattningar 3 637 5 886
Summa 8 468 10 495
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Not 4 Fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
El, vArme, vatten .."39 102 -37 984
Sophantering -4 488 -4 827
Forsakringskostnader -1 516 -1 394
Hyresgéastféreningen -316 -317
Fastighetsskatt -4 773 -4 970
Ovriga fastighetskostnader -10 029 -9 663
Reparationer -12 204 -11 171
Underhall (inklusive férsakringsskador) -25 009 -22 022
-97 437 -92 348
Not 5 Arvode och kostnadsersatining till revisorer 5024-01-01- 5023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ermst & Young AB
Revisionsuppdrag 200 190
Not 6 Finansiell leasing - leasetagare
Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare
Framtida minimileasingavgifter avseende icke uppsédgningsbara finansiella leasingavtal
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
lnom ett ar 91 57
Mellan ett och fem ar - 134
Senare an fem ar - -
91 191
Rakenskapsarets kostnadsfoérda leasingavgifter 226 266
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Not 7 Medelantal anstallda, Ioner, ersattningar och sociala avgifter

Medelantalet anstallda

Signature reference: 02d6e200-c099-4cf7-8236-0¢c95¢115aa18

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 Varav mén 2023-12-31 Varav mén
Sverige 56 60,57 % S57 63,01 %
Totalt 56 57
Loner och ersattningar
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Loner och andra ersattningar
Styrelse och VD -1 845 -1 646
Ovriga anstéllda 24 472 -24 598
-26 317 -26 244
Sociala avgifter och pensionskostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal -8 856 -8 899
Pensionskostnader®, varav VD 648 tkr (519 tkr) -2 957 -2 942
-11 813 -11 841
Totala I6ner, ersédttningar, sociala avgifter och pensionskostnader -38 130 -38 085

*inkl eventuell I6nevaxling vilken minskar I6neunderlaget och 6kar pensionskostnaden

Redovisning av konsfordelning i foretagsledningar
2024-12-31 2023-12-31

Andel kvinnor
Styrelsen 27 % 36 %
Ovriga ledande befattningshavare 75 % 60 %
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Not 8 Specifikation transaktioner och mellanhavanden koncernen

I det som presenterats 1 resultatrakning ingdr nedan koncerninterna transaktioner under aret.

2024-12-31 2023-12-31
Forsaljning
Ovriga ersattningar - Salda tjénster 2 538 2 354
Ovriga erséattningar - Ovrigt 49 231
2 587 2 585
Inkép
Kostnad for el, varme och vatten -35 762 -36 448
Management fee -815 -703
Ovriga kostnader 216 -139
-36 793 -37 290
Mellanhavanden pa balansdagen presenteras netto per motpart i balansrakningen
Fordringar koncernféretag 147 7 535
Skulder koncernforetag -11 585 -8 650
-11 438 -1 115
Utgdrs av nedan delposter:
Kundfordringar 150 118
Ej erhallet aktiedgartillskott 10 556 -
FFodran koncernbidrag - 7/ 682
Upplupna intakter - 13
Leverantérsskulder -3 963 -4 067
Skuld koncernbidrag -13 930 -
Upplupna kostnader, el, varme och vatten -4 139 -4 861
Ovriga upplupna kostnader 112 -
| -11 438 -1 115
28
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Not 9 Specifikation transaktioner och mellanhavanden Karlshamns kommun

I det som presenterats 1 resultatrakningen ingér nedan transaktioner med Karlshamns kommun

under aret.

2024-12-31 2023-12-31
Forsaljning
Hyresintakter 77670 68 486
Erséattning fran hyresgést - 366
Ovriga erséattningar - Salda tjanster 55 173
77 725 69 025
Inkdp och finansiella poster
Ovriga kostnader -187 -139
Ranteintékter 3114 1723
Borgensavgift -7 021 -7/ 898
-4 094 -6 314
Mellanhavanden pa balansdagen presenteras netto per motpart i balansrakningen
Skulder Karlshamns kommun -11 643 -11 567
-11 643 -11 567
Utgdérs av nedan delposter:
Kundfordringar 305 441
Ovriga upplupna intékter 6 -
L everantdrsskulder -2 381 -2 662
-Orutbetalda hyresintakter -9 573 -9 346
-11 643 -11 567
Not 10 Resultat fran 6vriga vardepappersinnehayv
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Utdelningar 2 2
Summa 2 2
Not 11 Ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Réanteintakter Karlshamns kommun 3 114 1723
Ovriga ranteintakter 351 356
Summa 3 465 2079
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Not 12 Rdntekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader avseende fastighetslan -25 062 -17 118

Borgensavgift Karlshamns kommun -7 020 -7 898

Réantekostnader, ovriga -1 2

Summa -32 083 -25 018
Not 13 Skalt pa arets resuliat

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Aktuell skattekostnad -2 -

Uppskjuten skatt -5 030 -7 801

Skatt pa tidigare ar 18 18

-5 014 -7 783

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Resultat fére skatt 15213 32 685

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 % -3 134 20,6 % -6 733

Skatteeffekt av skattemassiga justeringar -38 47

Skatteeffekt av aterférda ranteavdrag -1 860 -1 021

Skatt hanforlig till tidigare ar 18 18

Effektiv skatt 33,0 % -5 014 27,1 % -7 783

30



ank=20250619,2025062308681

Signature reference: 02d6e200-c099-4cf7-8236-0c85¢115aa19

Not 14 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 2 097 987 2 025 689
-Avyttringar och utrangeringar -3 793 -3 896
-Omklassificering till férvaltningsfastigheter 54 190 76 306
-Erhallna bidrag -1 622 -112
Vid arets slut 2 146 762 2 097 987
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets boérjan -576 442 -530 483
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 2 933 2 416
-Arets avskrivning -49 433 -48 375
Vid arets slut -622 942 -576 442
Redovisat varde vid arets slut 1523 820 1521 545
Varav mark
-Vid arets borjan 66 310 66 310
-Nyanskaffningar samt omklassificerat fran pagaende investeringar 7 614 -
Redovisat varde vid arets slut 73 924 66 310
Not 15 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade verkliga varden
Vid arets borjan 2 898 bb4 2778 853
Vid arets slut 2 913 946 2 898 554

|

Bolagets samtliga fastigheter innehas for lingsiktig uthyrning och klasst
ningstastigheter. Totalt redovisat virde uppgér till 1 523 820 tkr (1 521 545 tkt).

ceras darfor som forvalt-

For upplysningsindamail har bolaget sjilv utfort en vardering for att bedoma fastigheternas verk-
liga varde. Virderingsmetod som anvants ar diskonterade kassaﬂodesprognoser Vid arets virde-
ring har nuvirdet av uppskattade framtida kassafloden for respektive fastighet beaktats. Vid be-
raikningen av fastigheternas nuvirde har en kalkylperiod om 10 4r anvints och en diskonterings-
rinta fore skatt pa 6-8 %. Beddmningen av kalkylrintan gors med hinsyn till en lAngsiktig riskfri

1 v

obligationsrinta med tillagg for fastighetsrelaterad risk. Risken ar delvis knuten t

ilkoren for

existerande hyreskontrakt, typen av hyresgister, fastighetstyp och lage. Andra vardepaverkande
faktorer dr hyresutvecklingen som antogs for bostader pet ar vara 5,2 % for 2025, 3 % for 2026
och 2 % 2027 och framait, samt avseende lokaler 1,6 % for 2025, 0.9 % f6r 2026 och 2 % for
2027 och framat. Inflationen avseende kostnader har antagits till 2 % for 2025 och framat. Va-
kansgraden har generellt antagits vara 1 % per 4t avseende bostider och 2 % avseende lokaler,

individuell bedémning med anpassad vakans forekommer 1 vissa fall. Verkligt virde for bolagets
forvaltningsfastigcheter har berdknats till 2 913 946 tkr (med ett osidkerhetsmatt 4-/- 10 %), vilket

kan jamftoras med det bokférda vardet om 1 523 820 tkr.
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Not 16 Maskiner, fordon och inventarier
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 11 050 10 798
-Nyanskaffningar 2137 958
-Avyttringar och utrangeringar -564 -706
Vid arets slut 12 623 11 050
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -8 409 -7 935
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 564 706
-Arets avskrivhing -1 201 -1 180
Vid arets slut -9 046 -8 409
Redovisat varde vid arets slut 3 577 2 641
Not 17 Konstverk

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets boérjan 2 303 2 303
Redovisat varde vid arets slut 2 303 2 303

Not 18 Pagdende nyanldggningar och férskott materiella anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bdrjan 9 668 42 925
Omklassificeringar till férvaltningsfastigheter -52 567 -76 306
Omklassificeringar till resultatrakning -2 669 -1 103
Investeringar 52 111 44 152
Redovisat varde vid arets slut 6 543 9 668
Not 19 Andra langfristiga vardepappersinnehay

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 41 40
-Tillkommande tillgangar - L
Redovisat varde vid arets slut 41
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Not 20 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-31 skafttefordran Skatteskuld Netto
Viédsentliga temporéra skillnader
Uppskjuten skattefordran/skuld -52 692 -52 692
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) -52 692 -52 692
Uppskjuten skattefordran avser skattemassigt underskottsavdrag
2023-12-31
Vésentliga temporéra skillnader
Uppskjuten skattefordran/skuld 3237 -50 899 -47 662
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 3 237 -50 899 -47 662
Temporar skillnad
Redovisat  Skattemdéssigt Temporéar
2024-12-31 Vérde varde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader hanférliga
il uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark 1523 820 1268 034 255 786
1 523 820 1 268 034 255 786
2023-12-31
Vésentliga temporéra skillnader hanforiiga
Lilf uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark 1521 545 1274 461 247 083
1 521 545 1 274 461 247 083
Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 3 200 3274
Upplupna intékter 560 558
3 760 3 832
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Not 22 Kassaflodesanalys
2024-12-31 2023-12-31

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m

Avskrivningar 50 634 49 555
Rearesultat férséljning och utrangering av anléggningstillgangar 3 507 2 459
54 141 52 014

Likvida medel
2024-12-371 2023-12-31

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel, -
Banktillgodohavande 117 462 114 502

117 462 114 502

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
¢ De har en obetydlig risk fér vardefluktuationer.
e De kan latt omvandlas till kassamedel.
e De har en I6ptid om h6gst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 23 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av foretagets vinst eller torlust. Styrelsen foreslar att till f6rfogande stiende
vinstmedel:

2024-12-31
Balanseréd vinst 200 593
Arets resultat 10 199
Utdelning -3 000
Balanseras i ny rakning 207 792
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Not 24 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
l.angfristiga skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen® 220613 281 919
Langfristiga skulder som forfaller senare an ett ar men inom 824 408 540 599
fem ar fran balansdagen
Langfristiga skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 87 974 335 890
Summa langfristiga skulder 1132 995 1158 408
* Forfaller inom ett ar fran balansdagen och avses refinansieras.
Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna Iéner inkl semester och sociala kostnader 4 629 4 541
Upplupna utgiftsrantor 1270 2 291
Upplupna kostnader el, varme, vatten 254 -
Upplupna kostnader sophantering 1 004 1153
Ovriga upplupna kostnader 2677 2172
FOrutbetalda hyresintakter 17 220 15 648
Ovriga férutbetalda intakter - 250
27 054 26 055
Not 26 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
FOr egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar . 2
Ansvarsforbindelser
Borgensatagande till Fastigo 511 492
511 492
Summa stadllda sakerheter 511 492

Not 27 Vasentliga handelser efter ridkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsdrets slut att rapportera om.

Not 28 Koncernuppgifter

F'oretaget dr helagt dottetforetag till Stadsvapnet 1 Karlshamn AB, ofg ntr 556427-2382 med site 1
Karlshamn. Stadsvapnet 1 Karlshamn AB dgs av Karlshamns kommun. Narmast 6verordnade
modetforetag som upprittar koncernredovisning 1 vilken foretaget ingdr ar Stadsvapnet 1 Katls-

hamn AB.
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Underskrifter

Karlshamn, enligt forteckning digitala underskrifter.

Magnus Olsson Kristina Soderling
Styrelseordforande Vetkstallande direktor
Niklas Nilsson Ulrika Bergeren

Britt Jamstorp Martin Strandbetg
Per-Ivar Johnsson Sven-Ake Svensson
Lisiana Nurhadi Olle Gillberg

Stefan Nilsson Monica Karlsson

Vir revisionsberittelse har limnats enligt forteckning digitala underskrifter.

Ernst & Young AB
Anders Hakansson
Aunktoriserad revisor
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Styrelseledamot: Martin Strandberg

Signed by: PER-IVAR ROGER JOHANSSON =~ S==—

Date: 2025-02-20 16:13:29 f 1
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| edamot: Per-lvar Johansson

Signed by: ANDERS HAKANSSON @E::*
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Auktoriserad revisor: Anders Hakansson

Signed by: PER AKE MAGNUS OLSSON oot
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Karlshamnsbostader Aktiebolag, org.nr 556526-8355

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Karlshamnsbostéder
Aktiebolag for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Karlshamnsbhostéder Aktiebolags finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund Tor uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r aberoende |
forhallande till Karlshamnsbostader Aktiebolag enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direkibrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovishingslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedtmer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéallande
direktéren for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta

verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillAmpligt, om férhallanden som kan .

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Hevisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om att arsredovishingen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [8mna en revisionsberatteise
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som uifdrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av

oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersont oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll sonr
har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontraollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens och verkstéilande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhd&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa uppiysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att eft bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

» utvdrderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{ttalanden

Utdver min revision ay arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning av
Karlshamnsbostader Aktiebolag fér rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024~
12-31 samt av tdrslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund 7or uitalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till Karlshamnsbostéader Aktiebolag enligt god
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Siyrelsens och verksiéllande direkidrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsalideringsbehov, likviditet och
stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokftringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direkiGren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvéandiga for
att bolagets bokféring ska fullgdras i dverensstdmmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande séatt.

Revisoirns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande
om ansvarsfrihnet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skytdig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller farlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimiig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller fOrlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag
professionellt omddéme och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen fér
defta for att kunna beddma om férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Karlshamn den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Hakansson

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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