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Arsredovisning

for

RZ. Fastigheter 1 Karlstad AB

556933-8030

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 RZ Fastigheter 1 Karlstad AB intygar att resultatrdkningen och

balansrikningen i drsredovisningen har faststillts p4 arsstimma den 2 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkdnna styrelsens t6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Karls"ﬁad den 2 juni 2023

WV
er Ostman
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RZ Fastigheter i Karlstad AB 1(9)
Org.nr 556933-8030

Styrelsen och verkstillande direktoren for RZ Fastigheter i Karlstad AB avger foljande arsredovisning
f6r rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Foretaget har sitt séte 1 Karlstad.

Agarforhillanden
Bolaget 4r heldgt dotterbolag till RZ-gruppen AB, org nr 556463-6073 med site i Goteborg.
Moderbolaget upprittar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1375 7 696 7 262 - 4 866 4118
Resultat efter finansiella poster 3 664 3 564 3126 961 300
Balansomslutning 45 169 39 728 38 980 39 192 39 498
Soliditet (%) 27 24 ' 17 10 8

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets inging 50 000 5031 492 1 928 377 7 009 869
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rékning 1928 377 -1 928 377 0
Arets resultat 2 101 115 2101 115
Belopp vid arets utgang 50 000 6 959 869 2 101 115 9110 984

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 959 869

arets vinst 2101115
9 060 984

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 9 060 984
9 060 984

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med mtijy

-
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RZ Fastigheter 1 Karlstad AB 2(9)
Org.nr 556933-8030

Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
(AN
s
9’
?;% Rorelsens intikter |
s Nettoomsétining 7 575 439 7 696 357
- 7 575 439 7 696 357

Cores

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 571 455 -1 843 956

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgadngar -1 917 959 -1 806 164
-3 489 414 -3 650 120

Rorelseresultat 4 086 025 4 046 237

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 6 540 1 894
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -428 693 -483 717

-422 153 -481 823
Resultat efter finansiella poster 3 663 872 3 564 414
Bokslutsdispositioner 4 -1 009 000 -1 133 000
Resultat fore skatt 2 654 872 2 431 414
Skatt pa &rets resultat 5 -553 757 -503 037
Arets resultat 2101 115 1928 377
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RZ Fastigheter 1 Karlstad AB
Org.nr 556933-8030

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstilligangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

37672 331
37 672 331

5 510 000
S 510 000

43 182 331

398 216
70 824
111 991
581 031

1 405 751

1 986 782

45169 113

3(9)

2021-12-31

35975704
35 975 704

35 975 704

68 836
16 185
274 785
359 806

3392 148

3 751 954

39 727 65_8’ﬂ/



RZ Fastigheter 1 Karlstad AB 4 (9)
Org.nr 556933-8030

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

S50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 6 959 869 5031492

Arets resultat 2 101 115 1928 377
9 060 984 6 959 869

Summa eget kapital 9110984 7 009 869

Obeskattade reserver 8 3 964 000 2 955 000

Avsittningar 9

Uppskjuten skatteskuld 3 540 758 3738719

Summa avsittningar 3 540 758 3738 719

Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 11 22729 750 18 332 750

Skulder till koncernforetag 2356 467 3 534 699

Summa langfristiga skulder 25 086 217 21 867 449

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 1403 000 1 113 000

LeverantOrsskulder 116 905 122 282

Skulder till koncernforetag 1298 703 1193 105

Aktuella skatteskulder 269 382 672 433

Ovriga skulder 255 686 216 238

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 123 478 239 563

Summa Kortfristiga skulder 3 467 154 4 156 621

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 169 113 39 727 658
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RZ Fastigheter 1 Karlstad AB 5(9)
Org.nr 556933-8030

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med f6regdende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 10-25 ar
Markanldggningar 20 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvéirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tiligdngar tas bort fran balansridkningen
ndr rétten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i

stort sett alla risker och f6rméner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
férvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.

Laneskulder och leverantiorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
férfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrdnta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i

eget kapital. ,,P
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RZ Fastigheter 1 Karlstad AB 6 (9)
Org.nr 556933-8030

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 24 500 000 24 500 000
24 500 000 24 500 000

Not Uppgifter om moderforetag

Bolaget adr heldgt dotterbolag till RZ-Gruppen AB, org nr 556463-6073 med sédte 1 Goteborg.
Moderbolaget upprittar koncernredovisning.

Moderbolaget i den storsta koncern dér foretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning &r
RZ Pervision AB (556370-1043) med séte 1 Géteborg.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Rénteintdkter fran koncerntoretag 6 540 0
6 540 0

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader till koncernftretag -100 154 -128 433
Ovriga rantekostnader -328 539 -355 284
-428 693 -483 717




RZ Fastigheter 1 Karlstad AB
Org.nr 556933-8030

Not 4 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing av periodiseringsfonder

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt
Forandring av uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022
-1 216 000

207 000
-1 009 000

2022

-751 718
197 961
-383 757

2022-12-31
48 838 051

3614 586
52 452 637

-12 862 347

-1 917 959
-14 780 306

37 672 331

2022-12-31

5510 000
5 510 000

5 510 000

7 (9)

2021
-1 133 000

0
-1 133 000

2021

-700 997
197 960
-503 037

2021-12-31
47 366 034
1472017
48 838 031
-11 056 183

-1 806 164
-12 862 347

35975704

2021-12-31
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RZ Fastigheter 1 Karlstad AB
Org.nr 556933-8030

Not 8§ Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022

Not 9 Avsattningar

Uppskjuten skatt pa infusionerat koncernmiissigt
overviarde 1 byggnad & mark

Belopp vid arets ingang
Under aret aterforda belopp

Not 10 Langfristiga skulder

Langfristiga 1an till kreditinsistut som férfaller senare dn fem
ar

2022-12-31

0

113 000
480 000

1 022 000
1 133 000
1216 000
3 964 000

2022-12-31

3738719
-197 961
3 540 758

2022-12-31

17117 750
17117 750

8 (9)

2021-12-31

207 000
113 000
480 000

1 022 000
1 133 000
0

2 955 000

2021-12-31

3936 679
-197 960
3738 719

2021-12-31

13 880 750
13 880 750

/g
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RZ Fastigheter i Karlstad AB 9(9)
Org.nr 556933-8030

Not 11 Skulder som avser flera poster |
FOretagets banklan om 24 132 750 kronor (19 445 750 kronor) redovisas under féljande poster 1

balansrdkningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 22 729 750 18 332 750
22 729 750 18 332 750

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1403 000 1113 000
1403 000 1113 000

Karlstad den 2 juni 2023

Nowit Hablisor

P 1" Ostriian Marie Mattsson

Verkstallande direktor

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har ldmnats den 2 juni 2023

(

~_

_Séten Maxén
Auktoriserad revisor




GOTHIA|REVISION

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i RZ Fastigheter i Karlstad AB
Org.nr 556933-8030

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for RZ Fastigheter 1 Karistad AB {0r rakenskapsaret 2022.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av RZ Fastigheter 1 Karlstad ABs finansiella stdllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till RZ Fastigheter i Karlstad AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort matt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret {or att arsredovisningen upprattas och att den

ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstiallande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer dr ndédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriéttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstidllande direktOren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
http://www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors ansvar.pdf.
Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen. J/

RZ Fastigheter 1 Karlstad AB, Org.nr 556933-8030
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstiallande
direktorens forvaltning for RZ Fastigheter 1 Karlstad AB f0r rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f0rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstédllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till RZ Fastigheter 1 Karlstad AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
torslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska sttuation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstidllande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgiarder som 4r né6dvéandiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras 1 Overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nadgon styrelseledamot eller
verkstillande direktSren i ndgot viisentligt avseende: |

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen. |

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som uttors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ar

torenligt med aktiebolagslagen.
En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns péd Revisorsinspektionens

webbplats:
http://www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf.

Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 2 juni 2023
\

en Maxén
Auktoriserad revisor
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RZ Fastigheter 1 Karlstad AB, Org.nr 556933-8030




