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DocuSign Envelope ID: 06DB1F11-9313-42CB-9207-7AEF29A91972

Upplands Vasby 1:462 AB 1(9}
556712-2378

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Upplands Vasby 1:462 AB, org nr 556712-2378, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolagets verksamhet skall vara att, direkt eller indirekt, aga och foérvalta fast och lI6s egendom samt

darmed forenlig verksamhet.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Verksamheten har I16pt pa i samma omfattning som tidigare.

Flerarsoversikt
2022 2021

Nettoomséttning 8 899 891 8 846 721
Resultat efter finansiella poster -565 984 -2 857 172
Soliditet, % 10 10
Eget kapital

Akliekapital Reservfond
Belopp vid arets boérjan 100 000
Arets resultat
Belopp vid arets slut 100 000
Koncernuppgifter

2020

9 333 554
544 962
11

Uppskrivn.-
fond

Belopp i kr
2019

8 859 303
8 217 718
10

Balanserat
resultat inkl.
arets resultat
7 904 084
-32 784

7 871 300

Upplands Vasby 1:462 AB, org nr 556712-2378, ar ett helagt dotterbolag till Maelir Fastigheter Holding AB,

org nr 556611-3097, med sate i Stockholm.
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DocuSign Envelope 1D: 06DB1F11-9313-42CB-9207-7AEF28A91972

Upplands Vasby 1:462 AB 2(9)
556712-2378
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 7 904 084
arets resultat -32 784
Totalt 7 871 300
balanseras i ny rakning 7 871300
Summa 7 871 300

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Upplands Vasby 1:462 AB 3(9)
556712-2378

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-~
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter, lagerférandring m.m.

Nettoomséttning 8 899 891 8 846 721

Ovriga rérelseintakter 83 469 60 924

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 8 983 360 8 907 645

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -7 109 089 -10 318 682

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -1 838 136 -1 225 164

Summa rorelsekostnader -8 947 225 -11 543 846

Rorelseresultat 36 135 -2 636 201

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 1164 105 1 138 550

Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -1 766 224 -1 359 521

Summa finansiella poster -602 119 -220 971

Resultat efter finansiella poster - -565 984 -2 857 172

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag 533 200 2 838 800

Summa bokslutsdispositioner 533 200 2 838 800

Resultat fore skatt -32 784 -18 372

Skatter

Skatt pa arets resultat ' 4

Arets resultat -32 784 -18 368
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Upplands Vasby 1:462 AB
556712-2378

Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

6
4

8

2022-12-31

17 212 943
29 143

17 242 086

17 242 086

260 272
57 486 850
4 615

30 127

57 781 864

1723 862

1723 862

59 505 726

76 747 812

4(9)

2021-12-31

15 397 088
37 098

1584 223

17 018 409

17 018 409

81679

60 607 407
23

25 158

60 714 267

2 298 342

2 298 342

63 012 609

80 031 018
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Upplands Vasby 1:462 AB
556712-2378

Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egeft kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget Kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
|Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
100 000

7 904 084
-32 184

7 871 300

7 971 300

64 856 725

64 856 725

729 445

356 829

2833 513

3 919 787

76 747 812

5(9)

2021-12-31

100 000
100 000

7 922 452
-18 368

7 904 084

8 004 084

68010725

68 010 725

1376 962
30 523
203 929
2404 795

4 016 209

80 031 018
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Upplands Vashy 1:462 AB 6(9)
556712-2378

Noter

Not 1 Redovisingsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 25
-Markanlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Koncernuppgifter

Upplands Vasby 1:462 AB, org nr 556712-2378, ar ett helagt dotterbolag till Maelir Fastigheter Holding AB,
org nr 556611-3097, med sate i Stockholm. Féretaget ingar i en koncern dar Maelir AB, org nr
556926-7171, med séte i Stockholm, upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Av bolagets totala ink6p och forsaljning matt i kronor avser 27 % av inkdpen och 0 % av forsaljningen
andra foretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget tillhor.

Not 2 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
Ersattning till revisorer (KPMG AB) redovisas sammantaget i ett annat bolag i koncernen.

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra loner eller ersattningar har inte utbetalats.

Not 4 Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter, koncernforetag 1161 499 1 138 550
Ranteintakter, ovriga 2 606 -

Summa 1164 105 1138 550
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Upplands Vashy 1:462 AB
556712-2378

Not 5 Rantekostnader och liknande kostnader

Rantekostnader, ovriga
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
~-Nyanskaffningar

2022-01-01-
2022-12-31

1766 224

1766 224

2022-12-31

33 439 570
3 646 036

37 085 606

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

-18 042 482
-1 830 181

-19 872 663

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
~-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning anskaffningsvarden

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

Vid arets borjan
Arets investeringar
Omklassificeringar

Redovisat varde vid arets slut

17 212 943

2022-12-31

39 750

39 750

-2 652
-/ 955

-10 607
29 143

2022-12-31

1584 223
2 061 814

-3 646 037

7(9)

2021-01-01-
2021-12-37

1 359 521

1 359 521

2021-12-31

33 439 570

33 439 570

-16 819 970
-1 222 512

-18 042 482

15 397 088

2021-12-31

39 750
39 750

~2 652
-2 652
37 098

2021-12-31

1584 223

1 584 223
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rantor 446 506 233 835
Forskottsbetalda hyror 2 003 581 1 785 066
Ovriga upplupna kostnader | 383 426 385 894

2833 513 2 404 795

Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och ddarmed jamforiiga sakerheter som
har stéllts fér egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 95 320 535 95 320 535
Summa stallda sakerheter 95 320 535 95 320 535

Not 11 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Okningen av marknadsrantenivaerna gor att bolagets rantekostnader okar. Detta balanseras ill del av
indexuppraknade hyresintakter.

Not 13 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tiligangar.
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Upplands Vasby 1:462 AB
556712-2378

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Upplands Vasby 1:462 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma /{7 2023. Stamman beslét ocksa att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Stockholm £4. /o 2023

// ’é’ka:: Johansson

Styrelseledamot
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KPMG!

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | Upplands Vasby 1:462 AB, org. nr 566712-2378

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Upplands Véasby 1:462 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Upplands Vasby 1:462 ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhailande till Upplands Vasby 1:462 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellf skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— ldentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilirdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna Kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhalianden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

~— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
| rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Upplands Vasby 1:462 AB for ar 2022 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Upplands Vasby 1:462 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddoma om styrelseledamoten i
hagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Qﬁiﬂi?tby:

0B0D15D33136421...
Mattias Johansson

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfaringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskapemna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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