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Org.nr 559173-7712

Réakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i NSF 3 Sweden Holding 11 AB intygar att resultatrakningen. och balansrakningen i

arsredovisningen har faststillts pa arsstdmma 2024-06-19 . Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag ill

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisiorisberittelsen stdmmer fverens med originalen.

Stackholm 2024-06-1 %

Carl-Adam von Schéele
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& Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

A

Styrelsen fér NSF 3 Sweden Hoiding 11 AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberéttelse 2
Resultatrakning
Balansrékning
Noter

~ O

Styrelsens séate: Stockholm

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till féljd av detta kan
avrundningsdifferenser forekomma.

Penneo dokumentnyckel: HYCPE-FEXEY-AZCSE-XPCGI-50/43-0L35F
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NSF 3 Sweden Holding 11 AB
Org.nr 559173-7712

Forvaltningsherattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget har till féremal fér sin verksamhet att direkt och indirekt férvalta fast och 18s egendom, bedriva
investeringsverksamhet och i samband ddrmed &ga och forvalta aktier och andra vardepapper samt

bedriva annan darmed férenlig verksamhet.

NSF 3 Sweden Holding 11 AB, org.nr. 559173-7712, &r ett dotterbolag till NSF 3 Sweden Holding 12A AB,
org.nr. 559350-7154, med site i Stockholm, som ingar i en koncern vars moderbolag &r NREP Nordic

Strategies Fund It LP, org.nr. B219884, med sate | L.uxemburg.

NREP Nordic Strategies Fund Il LP upprattar koncernredovisningen for koncernen.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

NSF 3 Sweden Holding 11 AB ager 100% av aktierna i féljande dotterbolag;

NSF Il LivReal Uppsala 1 AB med org. nr. 5569103-6917
NSF Ill LivReal Uppsala 2 AB med org. nr. 559181-8801
NSF il LivReal Uppsala 3 AB med org. nr. 559181-8827

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Bolaget har under rakenskapsaret forvarvat samtliga aktier i NSF 1l LivReal Uppsala 3 AB, Org. Nr.
559181-8827. Inga andra vasentliga handelser harskett under rakenskapsaret.

Flerarsdversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning ; 0 0
Resultat efter finansiella poster 6 458 3577
Soliditet (%) 45 33

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

cEw AW

Forandringar i eget kapital (Tkr)
Aktiekapital Balanserat

resultat

BE[QP’ vid arets in ga ng 50 103 026

Disposition enligt beslut

av arets arsstamma: 2 538

Erhalina aktiedgartillskott 122 895
Arets resultat

Belopp vid arets utgang ' - 50 228 459

2021
0
-178
18

Arets
resultat
2 538

-2 538

6 678

2020

789

Totalt

105 614

0

122 895

6678

6678

235 187

Penneo dokumentnyckel HYCPF-7EXEY-AZCSE-XPCGH-SO/43-0L 35F
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Org.nr 559173-7712

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar aft till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 228 458 859

arets vinst 6 678 056

235 136 915

disponeras sa att

i ny rékning 6verfores 235 136 915
235136 915

Féretagets resultat och stalining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med noter.

Penineo dokumentnyckel: HYCPF-7EXEY-AZCSE-XPCGI-50443-0L 35F



NSF 3 Sweden Holding 11 AB -
Org.nr 559173-7712

Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
o Tkr 1 -2023-12-31 -2022-12-31
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Rorelseintdkter m. m.
Nettoomsattning 0 0
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Summa rorelseintidkter m.m. 0 0
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Rérelsekostnader

V“Qa externa kostnader | -253 | -246
& " Summa rérelsekostnader 253 246
Rérelseresultat | - ' 253 246

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 20 227 8 183
Nedskrivningar av finansiella anldggningstiligangar och

Kortiristiga placeringar -744 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 14 £¥2 -4 360
Summa finansiella poster 6 711 3 823

Resultat efter finansiella poster 6 458 3577

Bokslutsdispositioner 5 220 -642
Resuitat fore skatt 6 678 2 935

_Skatt pé arets resultat . . 0 -397
Arets resultat 6 678 2538

Penneo dokumentnyckel: HVCPE-7TEXEY-AZCSE-XPCGISOJ43-0L 35F
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NSF 3 Sweden Holding 11 AB

Org.nr 559173-7712

Balansrakning Not

Tkr _. 1

2023-12-31

2022-12-31
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TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Finansielia anlaggningstiligangar

Andelar i koncernféretag 6

415 758

45 617

266 377

Fordringar hos koncernféretag /

Summa finansiella anlaggningstillgangar

512 627

311 994

Summa anlﬁ‘gg h‘ii:ngg_éti_llgénga:r
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

512 627

4 082

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

1098

4356

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

524 430

5 454

317 448

Penned dokumentnyckef: HVYCPF-7EXEY-AZCSE-XPCGI-S0/43-0L 35F
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NSF 3 Sweden Holding 11 AB

Balansrakning

TKr

Not

2023-12-31

6 (9)

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

50

Summa bundet eget .ﬁkajpfiﬁtaxl

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

- Summa fritt eget kapital

6678
235137

105 564

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

235 187

105 614

642

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

189

642

203 937
174

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
- Upplupna kostnader Df_‘:h fprutbgtaldg lntakter o

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

275 102

4 416
397
0

2957

14 141

524 430

204 111

2 060

3048
397

21

1555

7 081

317 448

Penneo dokumentnyckel: HYCPE-7EXEY-AZCSE-XPCGI-SGI43-0L 35F
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NSF 3 Sweden Holding 11 AB
Org.nr 559173-7712

Noter

Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar, avsattningar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvarden, om inget annat
anges. Intékter och kostnader redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhailas,

om inget annat anges.
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnhader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
balansomsiutning.
Not 2 Medelantalet anstélida

Bolaget har inte haft nagra anstéllda.

Not 3 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernféretag 20 226
Ovriga rénteintakter 7

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

2022

8 183

20 227

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023

Réntekostnader till koncernforetag -14
Ovriga rintekostnader -12 658
Valutakursdifferenser _ -100

8183

2022

-13

-4 346

A2 772

Penneo dokiimentnyckel HYCPF-7EXEY-AZCSE-XPCGI-S0/43-DL35F



NSF 3 Sweden Hoiding 11 AB
Org.nr 559173-7712

Not 5 Bokslutsdispositioner

Avséttning till periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag
Erhalina koncernbidrag

Aterforing periodiseringsfond

2023

1 848
042

8 (9)

2022

-642

0
0
0

Not 6 Andelar i koncernféretag

-

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende ackumulerade nedskrivningar

220

2023-12-31

20 997
31 000

-642

2022-12-31

0
31517
14 100

(0,

45617

-744

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende koncernfordringar
Tillkommande fordringar

96 869

2023-12-31

266 377
149 381

45 617

2022-12-31

0
266 377

Utgaende koncernfordringar

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar fran

balansdagen

415 758

2023-12-31

274 913

6371

266 377

2022-12-31

2 060

281 284

205 997

Penneo dokumentnyckel: HYCPF-7EXEY-AZCSE-XPCGR5043-0L 35F
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NSF 3 Sweden Holding 11 AB
Org.nr 559173-7712

Not 9 Skulder till koncernfoéretag
2023-12-31

Ingaende koncernskulder 174
Tillkommande skulder o o 14

2022-12-31

161
13

Utg;éeﬁnde koncernskulder 189

Skulden per 2023-12-31 avser skuld med senare forfallotidpunkt dn 5 ér.

Not 10 Stillda sidkerheter
2023-12-31

Pantsatta koncerninterna fordringar 318 550

174

2022-12-31

318 550

Not 11 Eventualforplikteiser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Inga véasentliga hdndelser har intrdffat efter rdkenskapsarets siut.

Carl-Adam von Schéele Alfred EkIGT
Ordforande.

Stefan Wallander

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024~ -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman

Auktoriserad revisor

E-XPCGI-S0J43-0L 35F
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datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokiimentet ar 13st garanterar att dokumentets innehall inte har dndrats.

och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk o |
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4 Till bolagsstamman | NSF 3 Sweden Holding 11 AB, org.nr 859173-7712 o
Py Rapport om arsredovisningen
ok
E Uttalanden
ol Vi har utfort en revision av arsredovisningen for NSF 3 Sweden Holding 11 AB fér ar 2023.
&l
{;;jj" Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
g‘: vasentliga avseenden rattvisande bild av NSF 3 Sweden Holding 11 ABs finansiella stéllning per den 31
e december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
& forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
f)
jL Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for NSF 3 Sweden
b Holding 11 AB.
£ At A LLE

Grund tor uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige Vart
ansvar enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsorns ansvar v: ar aberoende | forhallande ’uII

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for-den interna kontroll som de bedomer &r nc::dvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppraﬁande*t‘ av arS'red'ﬁvisni'ngen a‘nisviarar s’tyrelsen'fbr be’dé’mningen avb'cila'g‘e'ts f‘orméga a‘rt‘ f@rtsétta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drzft Antagandet om fortsatt drift tlllampas dock mte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

vasentllg felaktlghet om en sadan ‘I‘" Inns. Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

rewsorsmspektlonen se!rev;sornsansvar Denna beskrlvnmg aren del av rewsnonsberattelsen

webbplats
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utaver var rewsuﬂn av arsredawsmngen har vn aven utfort en| rewsuon av styreisens forvaltnmg fcr NSF 3

styreisens_ I_edamoter a;n_sv;arsfnhet_ for _r_ak_tenskapfsaret
Grund for uttalanden

V| har utfcjrt rewsmnen enhgt gad rewsmnssed Svenge Vart ansvar enllgt denna beskrws narmare | avsnlttet

' Signerat 2024-06-1719:0514 UTC, Oneflow ID 7619169 Sida 1/3



Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

b Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid

N forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
S de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

S konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

:!} Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
G bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
.4 utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
= pa ett betryggande satt.

ks Revisorns ansvar

ey

fl"-'q: Vvart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
ot revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot i nagot

Oy

vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
arsattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

lellg sakerhet ar en hog grad av- sakerhet men mgen garantl fer att en revnsnon som utfors enllgt god

ersaﬁmngsskyldlghet mot bolaget eller att e’rt fors[ag tlll dlSpGSi‘thﬂer av bolagets wnst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

E’n ytterl’igare beskrivning av vért ansvar fﬁr revisionen av f@wa‘ltningen ﬁ'nns pé ReVi‘sarsinspektiQnens

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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