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ARSREDOVISNING
for

VT Varis Fastigheter AB

Org.nr. 556603-5159

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30
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Undertecknad styrelseledamot i VT Varis Fastigheter AB intygar, att resultatrdkningen och balansrékningen i &rsredovisningen
har faststéillts pa arsstimma den 28 september 2022,
Stdmman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Gverens med originalen.

Goteborg 2022-09-28
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VT Varis Fastigheter AB
Org.nr. 556603-5159

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

¢  Yerksambheten

<> Allmint om verksamheten
¢! Bolaget bedriver fastighetsforvaltning, dga och forvalta fast och 16s egendom samt handel med vérdepapper.
Bolaget dr komplementédr i KABO Bostad och Fastighetsbyra KB, 916558-3601.

Foretagets site dr Goteborg

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarsoversikt visas 1 KSEK

2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019

Nettoomséttning 1169 1 068 1114 1 082
Resultat efter finansiella poster 1 148 9838 1 050 623
Soliditet (%) 57,2 51,2 49,2 40,8
Balansomslutning 7482 7 162 6 496 6 174

Defmitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Aktiekapital  Reserviond Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital

Belopp vid arets ingang 100 000 67 505 2 136 308 656 650 2 960 463
Utdelning -300 000 0 -300 000
Balanseras 1 ny ridkning 656 650 -656 650 0
Arets resultat 777 104 777 104

Belopp vid arets utgéng 100 000 67 505 2 492 958 777 104 3437 567 )\
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VT Varis Fastigheter AB
Org.nr. 556603-5159

Resultatdisposition

¢y Medel att disponera:

) Balanserat resultat 2 492 958

& Arets resultat 777 104

S 3270 062

i Forslag till disposition:

¢l Utdelning 300 000

®4  Balanseras i ny rdkning 2 970 062
3270 062

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning Idmnas med 300 000,00 kr. vilket motsvarar 300,00 kr. per aktie.

Styrelsen foresldr att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstdmman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker stdller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllnig 1 6vrigt.

Ytirandet ska ses mot bakgrund av den information som framgéar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
visentliga fordndringar av befintlig verksamhet sd som visentliga investeringar, forséljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stédllning 1 vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillh6rande noter. k
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VT Varis Fastigheter AB
Org.nr. 556603-5159

RESULTATRAKNING
Rorelseintikter
Nettoomsétining

sSumma rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader fastigheten

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Rénteintakter

Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Fordandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Not
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2021-05-01
2022-04-30

1169 178

2020-05-01
2021-04-30

1 068 253

1169 178

-287 004
-61 627
-127418

1 068 253

-3381 891
-38 733
-127418

-476 049

693 129

489 695

600
-35 840

-568 042

500 211

526 319
300
-39 280

454 455

1 147 584

-165 000

487 339

987 550

-150 000

-165 000

982 584

-2035 480

-150 000

837 550

~180 900

777 104

. 656 650 )\
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VT Varis Fastigheter AB
Org.nr. 556603-5159

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

«y  Anlidggningstillgangar

& Materiella anldggningstillgingar

~1  Byggnader och mark

<>  Markinventarier

Inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

h & W
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2022-04-30

4015 836
98 100
O

2021-04-30

4132 354
109 000
0

4 113 936

1 183 462

4241 354

1 044 734

1 183 462

> 297 398

35 398

35 398

1 8396 840

1 044 734

5286 088

11 708

11708

1333 93]

1 396 840

232 415

252 415

2 184 653

7 482 051

1533 931

330 691

1330 691

1 876 330

7162 418 )



VT Varis Fastigheter AB
Org.ar. 556603-5159

BALANSRAKNING 2022-04-30 2021-04-30

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

;

{g Kget kapital

<

&2  Bundet eget kapital

~  Aktiekapital 100 000 100 000

&Y Reservfond 67 505 67 505

™ Summa bundet eget kapital 167 505 167 505
Eritt eget kapital
Balanserat resultat 2 492 958 2 136 308
Arets resultat f 777 104 656 650
Summa fritt eget kapital 3270 062 2792 958
Summa eget kapital 3437 567 2 960 463
Obeskattade reserver |
Periodiseringstonder 1 065 000 900 000
Summa obeskattade reserver 1 065 000 900 000
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 350 000 2 550 000
Summa langfristiga skulder 2 350 000 2 550 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 200 000 200 000
Leverantdrsskulder 1 396 259
Skatteskulder 43 986 84 399
Ovriga skulder 339 725 333 732
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 44 374 133 565
Summa kortfristiga skulder 629 484 751 955
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 482 051 7162 418 A
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VT Varis Fastigheter AB
Org.nr. 556603-5159

NOTER
Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper
L
gj Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
é’r 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {Gretag.
o
<
o Materiella an!dggniz?gsz‘f{lg&ngar
o Tillimpade avskrivningstider: Antal &r
¢~
Byggnader och mark 25
Markinventarier 20
Inventarier 5
. Noter till resultatrikningen
Not2 Resultat fran andelar i koncernforetag 2021/2022 2020/2021
Resultatandel kommanditbolag 489 695 526 319
@ 489 695 526 319
Noter till balansrikningen
Not3 Byggnader och mark 2022-04-30 2021-04-30
Ingaende anskaffningsvirden 6 126 434 6 126 434
Utgaende anskatiningsvérden 6 126 434 6 126 434
Ingdende avskrivnimgar -1 994 080 -1 877 562
Arets avskrivningar -116 518 -116 518
Utgédende avskrivningar -2 110 598 -1 994 080
Redovisat virde 4015 836 4 132 354
Taxeringsvdérden |
Mark 2 771 000 2 771 000
Byggnader 3 809 000 3 809 000
6 580 000 6 580 000
Not4 Markinventarier 2022-04-30 2021-04-30
Ingéende anskaffningsvérden 218 000 218 000
Utgaende anskaffningsvérden 218 000 218 000
Ingdende avskrivningar ~109 000 -98 100
Arets avskrivningar -10 900 -10 900
Utgaende avskrivningar -119 900 -109 000
Redovisat vérde 98 100 109 000 }\

Sida7av9




VT Varis Fastigheter AB
Org.nr. 556603-5159

NOTER

Not5 Inventarier

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaifningsvédrden
Ingdende avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Site
KABO Bostad och Fastighetsbyra KB
016558-3601 Goteborg

Uppgifter om eget kapital och resultat
KABO Bostad och Fastighetsbyra KB

KABO Bostad och Fastighetsbyra KB
Ingdende anskaffningsvdrden
Resultatandel

Nettouttag under aret

Utgaende anskaffningsvérden
Redovisat vérde

Antal
/Kapital-
andel %
1

100%

Uppgitter om eget kapital och resultat avser 2021-12-31.

Not7 Langfristiga skulder

Fbrfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare dn 5 ar
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2022-04-30

15 000

2021-04-30

15 000

15 000
-15 000

15 000
-15 000

-15 000

-15 000

0

2022-04-30

Redovisat

virde
1 183 462

1 183 462

Eget kapital
638 155

1 044 734
489 695
-350 967

1 183 462

1 183 462

2022-04-30

800 000
1 550 000

2 350 000

0

2021-04-30

Redovisat

virde
1 044 734

1 044 734

Resultat
489 695

9935 206
326 319
-476 791

1 044 734

1 044 7734

2021-04-30

800 000
1 750 000

2 550 000 }



VT Varis Fastigheter AB
Org.nr. 556603-5159

NOTER

<y Ovriga noter

T
€
\&)
% Not8 Stillda sikerheter 2022-04-30 2021-04-30
& .
g Fastighetsinteckningar 6 000 000 6 000 000
‘E;% Summa stillda sidkerheter 6 000 000 6 000 000
™
Not9 Eventualforpliktelser 2022-04-30 - 2021-04-30
-Komplementﬁransvar 1 kommanditbolag 1199310 1267773

1199310 1267773

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
. Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutr

i

Ing

Goteborg
. . %
J——"

Vesa Varis
2022-09-28

M1 isStonsbyyittelst Rar 1dmnats den 28 september 2022.

” “‘!-..;_...___.,.‘-h

Anders Hegmo
Godkénd revisg
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@ pakertilly

Revisionsberittelse

N Till bolagsstimman 1 VT Varis Fastigheter AB
=5 Org.nr 556603-5159

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r VT Varis Fastigheter AB 16r rdkenskapsaret 2021-05-01 -

2022-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av VT Varis Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2022-04-30
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till VT Varis Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f0r den interna kontroll som den bedomer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar |
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet imnte innehéaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen

garantl for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéintas paverka de ekonomiska

beslut som anvédndare fattar med grund 1 érsredovisningen}\

VT Varis Fastigheter AB, Org.nr 556603-5159
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@ pakertilly

Som de] av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga {or att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre dn f6r en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ockséa en slutsats, med grund 1 de mhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen édterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett

sdtt som ger en riattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mnriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning 16r VT

Varis Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30 samt av f6rslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet t6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden |
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till VT Varis Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r tillrdckliga och dndaméilsenliga som grund f6r mina )\
uttalanden.

VT Varis Fastigheter AB, Org.nr 556603-5159
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@ pakertilly

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret f0r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning mnefattar detta bland annat en bedSmning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation #r

utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av {6rvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfribet, dr att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men mgen garanti {Or att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller f6rsummelser som kan foranleda

ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgingspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som é&r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat styrelsens

motiverade yttrande samt ett urval av underlagen {6r detta for att kunna bedoma om férslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen. |

Goteborg demZ28septe Illr 2022
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Anders Hegmo
Godkind revisor

VT Varis Fastigheter AB, Org.nr 556603-5159
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