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Faststallelseintyg

Underteckand ledamot 1| SBF Inst 1 Horby Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa arstamma

den 20 maj 2025 i Stockholm

Stamman beslutade ocksa att godkéanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

den 30 maj 2025 Stockholm

Sebastian Brindelid
Styrelseledamot
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SBF Inst 1 Horby Fastigheter AB

556959-5233

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for SBF Inst 1 Horby Fastigheter AB, org.nr 556959-5233, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024.

Alimant om verksamheten

Bolaget har sitt sate i Stockholm. Bolaget skall aga och forvalta fastigheter samt bedriva darmed
forenlig verksamhet.

Bolaget ager fastigheterna Gardstanga 2, Maltesholm 11, Sofiero 3 och Ostraby 10:61 i Horby.

Agarférhallanden

Bolaget ags till 100% av SBF Institution 2 Fastigheter 3 AB, org nr 556769-2776, med séte i
Stockholm.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

1(11)

Belopp | kkr
2024-12-31  2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Hyresintakter 10 055 10 265 0999 9 959 - 9796
Rorelseresultat 3219 3 688 3 229 2 764 3 590
Resultat efter finansiella poster -168 -111 1493 1708 2 547
Balansomslutning 100 631 101 008 100 673 100 142 08 747

Se Not 14 Nyckeltalsdefinitioner

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Viktiga forhallanden

Fokus framat kommer fortsatt att vara pa stabila intakter och smart kostnadshantering, vilket ar
centrala parametrar for bolagets langsiktiga uthallighet. Starka hyresokningar under aret har delvis
bidragit till att minska gapet mot den hoga inflationen de senaste aren. Var beddmning ar att aven
kommande ar kommer att generera hyresokningar kring 4 - 5 procent vilket ytterligare kan mojliggora
justering av hyrororna i linje med kostnadsokningarna.

Transaktionsvolymen 2024 har varit avvaktande pa grund av osakra omvarldsfaktorer och en
osakerhet kring korrekt prisbild. Driftnetton har under aret dkat, men marknadsvardena har varit
stabila, vilket beror pa att avkastningskraven okat nagot. Tillsammans med stigande hyror samt lagre
marknadsranta bidrar detta till goda forutsattningar for en balanserad transaktionsmarknad nasta ar.

Vakansen har generellt okat nagot i landet, vilket kan ses som en effekt av negativ realldnetkning de
senaste aren. Med avtagande inflation och positiva forvantningar pa att reallénerna okar skapas dock
mer utrymme for befolkningen att spendera pa saval sitt boende som andra omraden.
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SBF Inst 1 Horby Fastigheter AB 2(11)

566959-5233

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, 29 428 609 kronor, disponeras enligt foljande:

o o . o - L ~ Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 29 428 609
29 428 609

Summa

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande nofer.
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SBF Inst 1 Horby Fastigheter AB 3(11)
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Resultatrakning

Belopp i kr | Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Hyresintakter 10 055 421 10 265 366

Fastighetskostnader | - -3669 683 -3 927 119
Driftsnetto 6 385 738 6 338 247
Centrala administrationskostnader = -1 933 521 -1 864 269
Ovriga rorelseintakter - 376 594
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar - 7,8 -1 233 065 -1 162 207
Rorelseresultat 3219 152 3 688 365
Ifesulfat fran finansiella investeringar

Ovriga ranteintakter och liknande intakter 3 15 976 9 521
Rantekostnader och liknande kosthader 4 | -3 403 31 _ﬂ_f_ _-3 309 299
Resultat efter finansiella poster | -168 186 -111 413
Bokslutsdispositioner 5 -344 900 -434 400
Resultat fore skatt -513 086 -545 813
Skatt pa arets resultat 6 -349 270 -419 646
Arets resultat -862 356 -965 459
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Balansrakning -

Belopp I kr ) Nof 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 7 74 308 325 74 793 886

Markanlaggningar 7 252 342 268 414

Mark 4 24 114 486 24 114 486

Inventarier 8 1 226 497 1143 882

Pagaende nyanlaggningar 9 84 764 197 850

Summa anlidggningstillgangar 99 986 414 100 518 518

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 21 605 5677

Fordringar hos koncernforetag | - 2 030

Aktuell skattefordran 273 517 222 408

Ovriga fordringar 219 559 190 506

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter B 129 571 68 466
644 252 489 087

Summa omsattningstillgangar 644 252 489 087

SUMMA TILLGANGAR 100630666 101 007 605
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Balansrakning
Belopp i kr | Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundeft eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 30 290 965 31 256 424
Arets resultat | -862 356 -965 459
Summa fritt eget kapital 29 428 609 30 290 965
Summa eget kapital 29 478 609 30 340 965

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1644 000 1299 100

Summa obeskattade reserver 1 644 000 1299 100

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 1674917 1538820

Summa avsattningar 1674 917 1 538 8§20

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10,11 3 - 64 764 709

- 64 764 709

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10,11 64 764 709 1 010 000

Leverantorsskulder 577 786 575 651

Skulder till koncernforetag | 1 507 657 360 601

Ovriga kortfristiga skulder 1 236 6 427

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter o 981 752 1111 332
67 833 140 3 064 011

Summa skulder 67 833140 67 828 720

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 630 666 101 007 605
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Rapport over forandring i eget kapital

Specifikation av bundet och fritt eget kapital:

Aktiekapital
Totalt bundet eget kapital

1B fritt eget kapital
Jtdelning

Erhallet aktieagartillskott
Arets resultat

UB totalt fritt eget kapital

Totalt eget kapital

Transaktion 09222115557545961795
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2023-12-31

50 000

50 000

756 424
-700 000
31200 000
-965 459

30 290 965

30 340 965
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges redovisas alla
belopp i kr (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Fastigheter redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Anskaffningsvardet utgors av forvarvspris, lagfartskostnader, aktiverade forbattringsatgarder samt
avsattningar gjorda i samband med férvarvet avseende planerade forbattringsatgarder.

Utgifter for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod, eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad |
resultatrakningen. Nedskrivning sker vid bestaende nedgang. Ingen uppskrivning sker.

Avskrivning sker arligen med:

Byggnader se nedan
Markanlaggning 5 %
Inventarier 10-20 %

For byggnader har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. En
fastighet bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader
och mark. Ingen avskrvning sker pa komponenten mark, vars nyttjandeperiod beddms som

obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter, vars nyttjandeperiod varierar fran 30 ar till 200
ar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:

- Stomme 200 ar

- Yttertak 30 - 60 ar

-  Fasad 70 ar

- Fonster 50 ar

- Installationer (hiss, varme, el, ventilation mm) 40 ar
- Inre yiskikt, maskinell utrustning, mm 30 ar

Nyttjandeperioden for byggnadens stomme bedoms vara minst 200 &r. Byggnadernas stommar
bedoms mot bakgrund av kunskap och erfarenhet ha lang livslangd, varfor nyttjandeperioden forutsatts
vara lang for denna komponent. Nyttjandeperiodens langd for komponenten yttertak ar starkt beroende
av det material taket ar gjort av. Ett papptak har exempelvis betydligt kortare livslangd an ett plattak.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Nedskrivning av en tillgang sker nar det redovisade vardet overstiger s.k atervinningsvardet.
Bedomning sker for varje enskild tillgang.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 i BFNAR 2012:1 (Finansiella
instrument varderade utifran anskaffningsvardet).

Transaktion 09222115557545961795
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Kundfordringar och ovriga fordringar varderas individuellt till det belopp som beraknas inflyta.

Langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Kortfristiga skuider redovisas till
anskaffningsvarde.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att | framtiden anvanda
skattemassiga skillnader i underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och inte har nuvardesberaknats.

Avsattningar
En avsatining redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till toljd
av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen

och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Vid forsta redovisningstillfallet varderas
avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen. Avsatiningar omprovas varje balansdag.

Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhaillit eller kommer att erhalla for egen rakning

redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas.

Koncernbidrag och aktieagartiliskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition | resuitatrakningen, Det

erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets skatt.

Aktiedgartillskott som erhallits redovisas direkt i eget kapital.

Leasing
Operationell leasing
Samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal da en vasentlig del av risker och

formaner som forknippas med agandet faller pa leasegivaren.
Bolaget ar leasegivare avseende hyreskontrakt. Leasingavgifter (intakterna) periodiseras linjart over
leasingperioden. Bolaget hyr nastan uteslutande ut bostader och den genomsnittliga kontraktstiden

uppgar till 3 manader.

Eventualforpliktelser
En eventualfopliktelse redovisas nar det finns ett madjligt atagande som harror fran intraffade handelser

och vars forekomst bekraftas endast av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger
inom foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller nar det finns et atagande som inte redovisas som
en skuld eller avsattning pa grund av att det inte ar troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas

for att reglera atagandet.
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Not 2 Personalkostnader
Bolaget har varken i ar eller foregaende ar haft nagra anstallda och ej heller utbetalat nagra loner.

Not 3 Rinteintikter och liknande resultatposter

9(11)

2024-01-01- 2023-01-01-
“ B | ) 2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, koncernforetag - 2 030
Ranteintakter, ovriga 15976 7/ 491
Summa 15 976 9 521
Not 4 Rantekosthader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
| o - 2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -16 242 -280 668
Rantekostnader, ovriga -3 387 072 -3 528 631
Summa -3 403 314 -3 809 299
Not 5 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2023-01-01-
L i 2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond, arets avsatining -344 900 -434 400
Summa -344 900 -434 400
Not 6 Skatt pa arets resultat
2024-01-01- 2023-01-01-
) 2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skattekostnad -213 175 ~268 467
Uppskjuten skatt -136 097 ~143 000
Skatt pa grund av andrade taxer R -8 179
-349 270 -419 646
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnader
-Vid arets borjan 91 436 950 90 152 080
-Anskaffhingar 601 566 1284 870
Vid arets slut 92 038 516 91 436 950
Ackumulerade avskrivningar byggnader
-Vid arets borjan -16 643 064 -15 606 029
-Arets avskrivning -1087 127  -1037 035
Vid arets slut -17 730 191 -16 643 064
Utgaende bokfort varde byggnader 74 308 5_2_5 74 793 886 |
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Markanlaggning

Ackumulerade anskaffningsvarden markanlaggningar

10(11)

-Vid arets borjan _ 321 389 321 389
Vid arets slut 321 389 321 389
Ackumulerade avskrivningar markanlaggningar
-Vid arets borjan -52 975 -36 903
-Arets avskrivhing -16 072 -16 072
Vid arets slut -69 047 -52 975
Utgaende bokfort varde markanlaggningar B 252 342 o 268 414
Mark
Ackumulerade anskaffningsvarden mark
-Vid arets borjan 24 114 486 24 114 486
Vid arets slut 24 114 486 24 114 486
Utgaende bokfort varde mark 24 114 486 24 114 486
Skattemassigt restvarde byggnader och mark 43 118 993 43 375 637
Not 8 Inventarier

. 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden inventarier
-Vid arets borjan 1502 706 1293 740
-Nyanskaffningar 212481 208 966
Vid arets slut 1715 187 1 602 706
Ackumulerade avskrivningar inventarier
-Vid arets borjan -358 824 -249 724
-Arets avskrivning -129 866 -109 100
Vid arets slut -488 690 -358 824
Utgaende bokfort varde inventarier 1226 497 1143 882
Not 9 Pagaende nyanlaggningar

- 2024-12-31 2023-12-31
-Vid arets borjan 197 850 447 479
-Investeringar under aret 150 070 944 896
-Aktiveringar under aret -263 156 -1 194 525
Redovisat varde vid arets slut 84 764 197 850
Not 10 Skulder till kreditinstitut
- 2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller inom 1 ar 64 764 709 1 010 000
Skulder som forfaller senare an 1 men inom 5 ar | - 64 764 709
64 764 709 65774 709
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Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
| 2024-12-31  2023-12-31

Fastighetsinteckningar | 69 192 500 69 192 500

Inteckningarna ar stallda som sakerhet for egen skuld till kreditinstitut.

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Hyresforhandlingarna for 2025 pagar runt om i landet. Utfallet i de forhandlingar som hittills ar
avslutade varierar och for SBF Inst 1 Horby Fastigheter AB blev hyreshojningen for 2025 |
fastigheterna Sofiero 3 och Gardstanga 2 3,65 procent samt i fastigheterna Maltesholm 11 och
Ostraby 10:61 4,65 procent.

| ovrigt har inga vasentliga handelser intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 13 Koncernuppgifter

Bolaget ingar i en koncern dar Svenska Bostadsfonden Institution AB, org.nr 556765-1251 upprattar
koncernredovisning.

Not 14 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Underskrifter

Stockholm den dagen enligt var elekironiska underskrift

Sebastian Brindelid
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Henrik Blommeé
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i SBF Inst 1 Horby Fastigheter AB, org. nr 556959-5233

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér SBF Inst 1 Horby Fastigheter AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av SBF Inst 1 Horby Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till SBF Inst 1 Horby Fastigheter AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Uttalanden

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 6r
beddémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer afit upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdackliga och andamalsenliga f6r att utgdra en grund for vara
uitalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felakiighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsati drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillnérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

——— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna konfrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér SBF Inst 1 Horby Fastigheter AB for ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till SBF Inst 1 Horby Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed véart
uttalande om ansvarsirihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan toranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 8 maj 2025

KPMG AB

Henrik Blommeé
Auktoriserad revisor

Revisionsherattelse SBF Inst 1 Horby Fastigheter AB, org. nr 556959-5233, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angel&genheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska sftuation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. :

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att etf forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

sSom en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omd&me och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse 16r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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