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Arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2024 — 31 december 2024

®

Styrelsen t6r Sveafastigheter Landskrona AB avger harmed féljande arsredovisning.

Innehall

Forvaltningsberéattelse
Resultatrakning

Balansrakning
rt Gver férandring i eget kapital

Kassaflddesanalys
Tillaggsupplysningar
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Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i
tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende rakenskapsar.

Véasentliga hdndelser under rdakenskapsaret
Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet | varldsekonomin. Beddmningen ar att

bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osékerheter pe

finansmarknaden.
Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dar koncernmoderbolaget ar

Sveafastigheter AB (publ). Sveafastigheter AB (publ) noterades pa Nasdaq First North Premier Growth

Market den 18 oktober 2024 .

Verksamhet
Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom

bolag, dga och forvalta fastigheter.

Bolaget har under aret bytt namn fran SBB Fazenda AB 2

| Sveafastigheter Landskrona AB

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020/21
Hyresintéakter 4 488 4 259 3 868 2 462 3633
Resultat efter finansiella poster -405 9t 904 737 114
Balansomslutning (tkr) 38 684 33 601 36 905 34 429 33 131
Soliditet (%) 4.3% 2.4% 3.2% 2.0% 0,3%

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 1 598 981
Arets resultat -306 981
1 292 000

disponeras sa att
i ny rékning 6verfores 1292 000
1 292 000

.. 2 (21)

Signed EH, O, LS, JM




1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresintakter S 4 488 4 259
Ovriga rorelseintakter 18 11

Summa rorelseintiakter 4 506 4 270

Fastighetskostnader 6 -1 977 -1 977
Ovriga externa kostnader -317 -189

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -366 -362

Summa rérelsekostnader 7 -2 660 -2 529
Rérelseresultat 1 846 1740

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter & 455 152
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -2 106 -1 136

Summa resultat fran finansiella poster -2 251 -984

Resultat efter finansiella poster -405 757

Bokslutsdispositioner
Forandring periodiseringsfond e 9

Summa bokslutsdispositioner -209 0

Skatt pa arets resultat 10 307 -138

Arets resultat 307 618

Arets resultat dverensstammer med totalresultatet for bolaget.

Signed EH, O, LS, JM




Org.nr. 556768-2033

Balansrakning

31 dec. 2024 31 dec. 2023

TILLGANGAR

An iﬁggmmg mllgéﬁgar

Forvaltningsfa s‘tggm‘tm

Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran
Summa anldaggningstillgangar

%—Iymsmmg‘mgm

Fordringar hos koncerntoretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upg

lupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar
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Signed EH, 05, L5, JW



Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

16

100 100
100 100

Balanserat resultat 1 5899 081
Arets resultat -307 618
eget kapital 1292 1 599

Summa fritt

Summa eget kapital 1392 1699

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 344 1 35
Summa obe

skattade reserver 344 135

Langfristiga skulder 17
Uppskjuten skatteskuld 638 1100
Skulder till koncernféretag 35 841 29 426

Summa langfristiga skulder 36 479 30 526

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 17 0 705
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 468 236

ristiga skulder 468 1241

Summa kortf
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Signed EH, O, LS, JM




Aktie- Reserv- Uppskriv- Balanserat Summa eget
fond ningsfond resultat kapital

Ingaende eget kapita
2023-01-01

100 0 0 981 1 081

2023-12-31

Ingaende eget kapita
2024-01-01
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Signed EH, O, LS, JM




Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Rorelseresultat

Aterldggning av avskrivningar
Betalt rantenetto

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Forandring rorelsefordringar
Forandring rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering i forvaltningsfastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Forandring av koncernfordringar
Forandring av koncernskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel | bérjan av aret

Likvida medel vid arets slut

20

Signed BEH, Us, Ly, JM




Namn: Sveafastigheter Landskrona AB
Org nummer: 556768-2033
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsforvaltning

Koncernférhallanden

Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB, 556981-7660, med sate 1| Stockholm.

Not 2 Grunder for upprittandet av arsredovisningen

varderade 1ill sina historiska anskatiningsvarden.

e finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett

dotterféretag till Samhallsbyggnadsbolaget 1 MNorden AB, 556981-7660 som tillampar IFRS 1 dess

koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och

Nar styrelsen och verkstallande direktéren upprattar finansiella rapporter | enlighet med tillampads

redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade

vardet av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dér uppskatiningar och antaganden ar av

ima att paverka resultat- och balansrédkning om de é@ndras

stor betydelse for féretaget och som kan kon
beskrivs nedan:

Vardering av forvaltningsfastigheter
Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassafléde

och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och

finansiella stallning. F&6r viktiga antaganden och beddmningar | samband med vardering av

forvaltningsfastigheter se not 11 och 12.

Signed EH, O, LS, JM




grund av dels mdjlighet att sélja fastigheter skatteeffektivt, dels till folid av tidsfaktorn. Den uppskjutna
skatten ar baserad pa skattesatsen 20,6 procent.

Intdktsredovisning
Foretagets intdkter bestar i all véasentlighet av hyresintdkter. Intdkter redovisas da det &r troligt att

ekonomiska fordelar kon

imer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas pa ett tillférlitligt satt.

Hyresintdkter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intaktsredovisas
| resultatrakningen linjart éver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. |
de fall hyresrabatter férekomm med vardet av ldamnade
hyresrabatter.

Inkomstskatter
Feriodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp

|
som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas fér
att berakna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till posterftransaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital
och inte | resultatrékningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden f6r temporara skilinader
mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmaéssiga varden. Uppskjuten skatt beréknas
med fillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

R

er framférallt pa grund av skillnader
tiningsfastigheter.

Uppskjutna skatteskulder uppkomm
avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa forval

mellan bokforingsmassiga

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida 6verskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporéara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig
till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kosinader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneuigift
redovisas som en kostnad | den period de uppkommer.

Signed EH, O, LS, JM
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Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

innehas | syfte att erhalla

Forvaltningstastigheter redovisas vid forvarvet till anskafin
transaktionskostnader. Tillkorr
sannolikt att den ekonornr

ingsvéarde, inkluderat direkt hanférbara

imande utgifter l&ggs till det redovisade vardet {or fastigheten om det ar

iska nyttan som ar férknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva
som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskaffningstilltallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde
med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgift

ter for reparationer och lépande underhall kostnadsfors | den period de uppkommer.

Avskrivning beraknas enligt féljande. Antal ar
Forvaltningsftastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som Idpande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar |
forhallanden indikerar att det redovisade véardet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivhing av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning fér
férvdantade kreditfrluster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
atervinningsvéarde. Atervinningsvéardet dr det hégre av tillgangens verkliga védrde minskat med

forsaliningskostnader och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

m av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument 1 ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, oGvriga
fordringar och upplupna intakter. Pa skuldsidan aterfinns leverantorsskulder, rantebarande skulder,
derivatinstrument och upplupna kostnader.

Redovisning och borftagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdakningen néar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp 1 balansrakningen nar faktura har skickats och féretagets ratt
till erséttning ar ovilikorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger aftt
betala, &ven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp néar faktura mottagits.

W

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i1 balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera ftillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrédkningen nar rattigheterna | avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen dver dem.
Detsamma galler for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér
forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat satt utslacks. Detsamma géller fér del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttilifdlle utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller
grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.

| 10 (21)
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Vinster och férluster fran borttagande ur balansrdkning samt effekter av omférhandling av lan, som innebar
en modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. Finansiella anldggningstillgangar varderas darmed till anskaffningsvarde och
finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tilldmpning av nedskrivning for férvantade
kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &ar skuldinstrument. Fér évriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvéarden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en
skuld till det negativa verkliga vardet med vardefbérandring 1 resultatet. Finansiella skulder redovisas till
upplupet anskaffningsvarde, med tilldampning av effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till férman for dotter- och intressebolag
samt joint ventures | enlighet med reglerna | IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna for vardering enligt l1AS
37, Avsatiningar, eventualférpliktelser och eventualtiligangar.

Nedskrivning av finansiella fillgangar varderade il upplupet anskafiningsvéarde

Nedskrivning for kreditférluster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en forlustreservering gdrs nér det finns
en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditférluster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafléden hanforliga till fallissemang antingen fér de nastkommande 12
manaderna eller fér den férvantade aterstaende |6ptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditforsdmring sedan forsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditforluster
aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsyagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och
verifierbara prognoser.

tilldampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En
forlustreserv redovisas, | den férenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende

For ovriga poster som omfattas av férvantade kreditforluster tillédmpas en nedskrivningsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de nédstkommande 12 manadema,
alternativt t6r en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende |0ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig
okning av kreditrisk sedan foérsta redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment
grade, redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende |6ptid (stadie 2). For tillgangar som bedéms
vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den aterstaende |6ptiden (stadie
3). For kreditférsamrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av ranteintdkterna pa tillgangens
redovisade varde, netto av forlustreservering, till skililnad mot pa bruttobeloppet som | foregaende stadier.

Varderingen av forvantade kreditforiuster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag
och eventuella avtalstiligangar pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer. Foér
kreditférsdmrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedémning dér hdnsyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Varderingen av férvantade kreditférluster beaktar eventuella sdkerheter
och andra kreditférstarkningar 1 form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas | balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill sdga netto av
bruttovarde och férlustreserv. Férandringar av forlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida medel

Likvida medel | kassaflédesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank 1 balansrakningen, samt
kortfristiga likvida placeringar med en |6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida
medel omfattas av kraven pa forlustreservering for forvantade kreditférluster.
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Gransdragning mellan omsétinings- och anlaggningstililgangar samt mellan kort- och langfristiga
Bolaget klassificerar en tillgang som en omséattningstillgang nér bolaget férvéntas realisera tillgangen, eller

avser att sdlja eller férbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader
efter rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgangen primart f6r handelsandamal eller att tillgangen
utgdrs av likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anldggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget forvéntas reglera skulden under bolagets
normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden
primart fér handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senareldaqga
skuldens reglering | minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som
langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafloden fran den lépande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att
resultatet justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda
poster som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intadkter och kostnader som hanfors
till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

inte har tratt 1 kraft och

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som annu
som inte har tillampats 1 fortid
Inga nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande dndringar |1 RFR 2

Bolagets beddmning ar att inga kommande d@ndringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som
pabérjas den 1 januari 2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella
rapporter.

Hyresintdakter

1jan. 2024- 1 jan. 2023-

Summa hyresintakter 4 488 4 259

Bolagets leasingavtal avser bostéder, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavtal for
bostdder/parkeringsplatser, de kommersiella leasingavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader till 36
manader.

Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara
operationella hyresavtal per den 31 december ar enligt féljande:

Signed EH, O, LS, JM
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1 jan. 2024-
31 dec. 2024

Reparation och underhall 129
Fastighetsadministration 397
Fastighetsskatt 96

1 jan. 2024-
31 dec. 2024

Hﬁtsgtwtﬁmﬁtm%r avseende forvaltningsfastigheter som
gemrﬁrm hymsmtal{’tm 18977

-------- \ndel av arets totala inkdp som skett
inom koncernen 38%

1jan. 2024-

31 dec. 2524

1 jan. 2024-
31 dec. 2024

1jan. 2023-
31 dec. 2023

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

1jan. 2023-
31 dec. 2023

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

Signed EH, O, LS, JM



december 2024 ar foljande:

Redovisad skatt | resultatrakning

Aktuell skatt -129 84
Forandring av uppskjuten skatt pa tempordara skillnader 436 222
‘Summa redovisad skatt 3

Avstamning av effektiv skattesats == 0000 2024 = 2023
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 procent 1 26 156
Skattepliktiga poster som ej finns | bokféringen -1 -1
E| skattepliktiga intékter O 1

E| avdragsgilla kostnader 43 144
E| avdragsgilla rantekostnader -328 -76
Justering avseende tidigare ar O 84
Forandring av uppskjuten skatt 436 -222

Skatteeftekt pa skattemdssigt underskott 26 87

redovisats | eget kapital.

Uppskjutenskatt 1dec. 2024 31 dec. 2023
6 0
-26

B p s —— T 5
Skattekostnad (+) /intakt (-) redovisad i resultatrédkningen -462 2438
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Not 11

| Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 30 837 33 221
Arets aktivering 3122 0
‘Omklassificeringar 0 -3 291

Utgémée redovisat virde 30 469 27 713

Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det bedbmda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomiors eller
sedvanlig marknadsféring, dar bada parter férutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 71,2 mkr (69,8). Samtliga fastigheter har per
balansdagen varderats externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilka ar wvaletablerade
fastighetsvarderare som auktoriserats av féreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av

Varderingsmetodik
Fastighetsinnehavet varderas til

| verkligt varde och hanférs till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebér att
verkligt varde har bestdamts med hjélp av indata som inte &r observerbar pa marknaden. Vérdet har bedémts
| enlighet med véarderingshandledning uppréattad av MSCI, fore detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Véarderingshandledningen baseras pa tilldampning av International WValuation Standard, IVS.
Marknadsvarderingen genomfors av externa varderingsforetag och vid vardebeddmningen tillampas normalit
avstdmning mot genomférda transaktioner av likartade objekt och

en kombination av ortsprismetod genom

ar direktavkastningskravet.

Det &ar bolagets beddmning att fastigheten fér nérvarande anvénds pa dess maximala och bésta sétt.

Not 12 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

i i b3

anlaggningstillgangar

kGp under aret, aktiverade utgifter o 405 0
Under aret nedlagda kostnad - .

Signed EH, O, LS, JM




Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden O 5 835
Forandring fordringar

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Fordran pa koncernbolag 277 0

Kun dfordringar 45 41
Reservering for férvantade kreditforiuster -206 -28

Nominellt Varav
belopp  reserverat

E| forfalina fordringar 0 0
Forfallna fordringar 0-29 dagar 0 0
Forfallna fordringar 30-89 dagar 0 0
‘Forfallna fordringar > 90 dagar .-

Redovisat virde 45 28

Tabellen visar férvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Aldersfordelning kundfordringar
Varav

Forfallna, antal dagar, 2023 N iy
. peopp

E| forfallna fordringar
Férfallna fordringar 0-29 dagar 0 0
Forfallna fordringar 30-89 dagar 0 0
‘Forfallna fordringar > 90 dagar 3 2
Redovisat virde 41 28
Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Kreditkvaliteten pa fordringar som

inte ar forfallna eller nedskrivna bedéms vara god.

| 16 (21)

Signed EH, O, LS, JM




Org.nr. 556768-2033

Nedskrivning av kundfordringar

Fordringar utgdrs 1| huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den forenklade metoden

Detta innebdr att torvantade Kredittoriuster reserveras for

for redovisning av forvantade kreditforiuster.

aterstaende léptid, vilken férvdntas understiga ett ar for samtliga fordringar. Foretaget reserverar for

forvéntade kreditfériuster baserat pa historiska kreditforluster samt framatriktad information. Kunderna har

la stbrre

likartade riskprofiler, varfér kreditrisken initialt bedéms kollektivt f6r samtliga kunder. Eventuel

enskilda fordringar beddms per motpart, Foretaget skriver bort en fordran néar det inte l&ngre finns nagon

forvantan pa att erhalla betalning och da aktiva atgarder for att erhalla betalning har avslutats,

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forklaring till poster 1 balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Reserviond
Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvandas f6r tackning av férlust, 6kning av
aktiekapitalet genom fond-/ nyemssion eller aterbetalning till aktieagarna.

amerm refsmm& utgérs av ackumulerade vinster och férluster | bolaget samt | férekommande fall erhallna
aktieagartillskott och med avdrag fér lamnade utdelningar.

Signed EH, O, LS, JM




Finansiella instrument och finansiell riskhant
Bolaget ar exponerat for ett antal
som godkants av styrelsen. D
och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella
skulder utgbrs av lan. Bolagets finansiella anlaggningstillgangar véarderas till anskaffningsvarde och
finansiella omséattningstillgangar enligt lagsta vérdets princip. Fér samtliga finansiella instrument ar det
bokférda vardet en approximation av det verkliga vardet, varfér dessa poster inte indelas | nivaer enligt
varderingshierarkin.

aring
finansiella risker som foretaget hanterar inom

imsta riskerna som fGretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

iterisk
Fluktuationer i rAntesatserna paverkar foretagets réntekostnader, Féretagets policy for ranterisker ar
utformad for att minska inverkan fran ranteféréandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebdrande
skulder uppgick per balansdagen till 0 kr (0).

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. Fér bolaget

utgdrs denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser déremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon
enskild kund eller motpart for bolaget.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller ar nedskrivna bedéms vara
god. Beddmningen har gjorts att det inte har skett nagon vésentlig 6kning av kreditrisk f6r nagon av bolagets

finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk fér svarigheter att erhalla finansiering f6r verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportf6l] ska ha en |6ptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom
for utestaende skulder.

bolagets malséatining att uppratthalla en spridning 1 férfallostrukturen

Riskhantering av kapital
Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstéller mojligheten att driva verksamheten vidare
for att skapa avkastning till aktieagarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska

kapitalkostnaderna.

31 dec, 2024 31 dec. 2023

Rantebdrande nettoskuld 35 841 29 426
summa eget kapital 1 392 1 99

Forhallande mellan skuld och eget kapita

o

Transaction 09222115557547753006

Signed EH, O, LS, JM
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Réantebidrande lan
Tabellen nedan visar féretagets réntebédrande lan.

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Langfristiga:
Lan fran koncernforetag 39 841 29 426

Summa langfristiga skulder 35 841 29 426

------- Foretagets lan har féljande ranteforfallostruktur:

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

31 dec. 2024
Lanebelopp 0 0 39 841 0 35 841

§

tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder.

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt féljande:
31 dec. 2024 31 dec. 2023

bmtb@ta@da hymsmté ktm*
QWI Ja poster 20 19

Kassaflodes- Ej kassaflodespaverkande poster
1 jan. 2024 paverkande ‘Orvarv/avyttring Ovrigt 31 dec. 2024

rortfristiga;

Ej rantebarande skulder,

koncernféretag 705 -709 0 0 0
Langfristiga:

Rantebarande skulder,

%cmwmfm%m 29 426 6415 U U 35 841

Transaction 09222115557547753006 Signed EH, 08, LS, JM




tidigare villkor hade uppfylits.

Bolagets beddmning om férvantade kreditiorluster kopplat till likvida
varfor ingen reseryv for forvantade kreditforluster redovisas.

iedel bedbms avse ovasentliga belopp,

§

Se dven not 17 befraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 21 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllcla sakerheter

Stillda sikerheter for koncernforetag till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 40 746 40 746

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Eventualforpliktelser
Borgensforbindelser till form

1 816 700 0

Inga vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Landskrona AB
Org.nr. 556768-2033

Stockholm, datum enligt digital signering

Erik Havermark Ola Svensson
Styrelsens ordiérande

Lovisa Sorensson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor

Signed EH, O, LS, JM
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Erik Havermark (EH Ola Svensson (OS)
Sveatastigheter AB Sveatastigheter AB
number 7811050511 D number 197212234038
< havermark@sveatastigheter,se ola.svensson@sveafastigheter se

The name returned by Swedish BanklD - The name returned by Swedish BanklD was "Ola
Havermark’ . Kristoffer Svensson”

Signed 2025-06-10 20:04:50 Signed 2025-05-26 13:06:38 CEST (+0:
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L ovisa Strensson (LS . Jeanette Martensson (JM
Sveafastigheter AB rnst & Young AB
ID number 89407127928 : number 198302233526

lovisa.sorensson@sveafastigheter.se . jeanette.martensson@se.ey.com

The name returned by Swedisn BanklD was "Jeanette
Martensson'

Hanna Maria Sorensson’
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