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Fastighets AB Folkungagatan 80 - Arsredovisning 2022
Qrg nrr 556642-3900

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
~ Styrelsen for Fastighets AB Folkungagatan80
(556642-3900) avger harmed foliande arsredovisning

FORVALTNINGSBERATTELSE

-ﬁ;garfﬁrhéilan‘d en

koncemens mod@rbc;lag Emar Mattssan AB 556626 1920 Bolaget har 5|tt sate i Stackholm Koncernredowsnmg

upprattas | savél Einar Mattsson Fastighets AB som Einar Mattsson AB.

Alimint om verksamheten

B@Iaget éf égare till"f&s’tigheten 'Biatsmannen Starre 2'6 i S’tockholms kammun F’as‘;t'ighet'en innehallﬁr i huvudsak

Einar Mattssan Fastlghetsforvaltmng AB
Bolaget har inga anstéllda. Inga Ioner eller erséattningar har betalats ut.

Till styrelsen har inga ersattningar eller férmaner utgatt.

Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK) och belopp redovisas i kkr om inget annat anges. Delposterna
ar korrekt avrundade var for sig, varfér summan av delposterna inte alltid dverensstdmmer med den avrundade

summan.

Framtida utveckling

Inga genomgripande renoveringar med atféljande stora kostnadsbelastningar utdéver normal underhalisplan vantas for
de ndrmaste aren, VVakansgraden &r 149 och beddms fortsaita att vara sa under det ndrmaste aret.

Faststillelseintyg

Undertec

dels att d

(nad styrelseledamot i ovanstaende holag intygar,
enna kopia av drsredovisningen dverensstammer

med originalet, dels att resultat- och balansrakningen fast-

stallts na

Arssiamma den .. R SA ) 1—%

Arsstammf it,ala: att dis gmua wmtenlbehandla forlusten

sans forslag i forvaltningsherattelsen.
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Qrg nr: 556642-3800

Férslag till vinstdisposition
Belopp i kr

Till arsstammans férfogande star enligt balansrdkningen:

Balanserat resultat

20 399685

1108 908

Aretsresultat |

'StyrEIZS-Eﬁ foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rékning

21 508 594

Vad betraffar foretagets resultat och stélining i dvrigt, hénvisas till efterfdljande resultat- ach balansrdkningar

Sida2av 10
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Org nr; 556642-3900

Resultatrdkning

belopp i tkr

Hyresintakter
Fastlighetskostnader

Driftoverskott

Avskrivningar
Bruttoresuitat

Central administration och marknadsféring

Rorelseresultat

Einansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Kongcernbidrag

Skatt pa arets resuitat

Arets resultat

...

2022-01-01
2022-12-31

8 274
3775

4 499

404
-1 429

2615

981

514

1109
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2021-01-01
2021-12-31

A 727
981

211

770

-1 294

525

-1.584

4948
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Org hr: 556642-3900

Balansrakning

__belopp itkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldganingstillganaar

Forvaltningsfastigheter

Omsattningstillgangar

Kaortfristiga fordringar

Hyres~ och kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna. intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

_ Not

2022-12-31

36 476

36 476

35

65

108 613

Sida 4 av 10

0
72 038

2021-12-31

34 126

17
7036
39
63

7175

41 301
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Org nr: 556642-3900

Balansrakning

_belopp itkr

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Frift eget kapital
Balanserat resultat

Sunmma eget kapital
Uppskjuten -é:katte:s--ku}ld

Summa avséattningar

Skulder

Langfristiga skulder
Depositioner

Kortfristiga skulder
LLeverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

2022-12-31

6 058

o 058

185
76 320

896
2136
30
901

458

80 926

108 613

Sida 5.av10

20214231

100
20

20 520

5 544

§ Ha4d

185

1131
13 145
25

15 237

41 301
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Rapport 6ver férandring i eget kapital

Bundet eget kapital
Bundna
___ Aktiekapital __reserver

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets

resultat

Summa

2021-01-01

00, e

16 887

- -1436

L

Balanseras i ny rakning
Aktiedgartillskott
Avrets resultat

- <1436

0

1436

4948

]
0
4 948

15451

4948

Balanseras | ny rakning
Aktiedgartillskott
Arets resuitat

4 948
.

-4 048

1109

0
4

20 400

1109_

21629

2022-12 31

2021-12 31

:Q.viﬂkora‘t":akﬁe_:ﬁga‘rﬁll-squtt_. |

2727

2727
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1) o . ) . . . .
L Redovisnings- och varderingsprinciper
o
(")
rrred
W)
5

g
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;3; Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

Intaktsredovisning
Eﬂlzagets_.ih'\,!'reswta'l kiassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter redovisas i den period de avser. Hyresintdkter
utgdrs av hyresvirdet med avdrag fér rabatter-och vakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som ldmnas redovisas dver

hyreskontraktets |8ptid. Kostnader som vidarefaktureras till hyresgést redovisas som intékter.

For hyresrabatter som [dmnats med anledning av effekter av Covid-19 tilldmpas Bokfdringsndmndens alimdnna rad BFNAR
2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset. Dessa hyresrabatter redovisas dérmed i den period till viiken
rabatten ar hanforlig,

Statligt hyresstéd

Statligt hyresstéd som erhallits i form av ersitining for [Amnade hyresrabatter med anledning av effekter av Covid-19 redovisas.
sami intakt inom radén Hyresintakter i resultatrékningén, och rédovisas i samma period som den minskade
hyresintikten/ldmnade hyresrabatten.

Koncernbidrag
Erhatina och ldmnade koncernbidragredovisas som bakslutsdisposition

Skatt
Total skatt utgdrs ay aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhéirande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Uppskjutén skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare héndelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pd temporéra
skillnader sam uppstar mellan bakférda respektive skattemdssiga varden fér tillgdngar och skulder samt fér vriga
skattermnassiga avdrag eller underskott.

Anldggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivhingar och
eventuella nedskrivningar enligt komponentansats,

Féljande avskrivriingsplaner tillimpas:

Mark .

Stomime och grund 100°&r
Stomkompletteringar/innervdggar 50:3r
Yttertak 40 5¢
Fasad 50 3r
Badrum 15 ar
Kok 30ar
Fonster 5041
Stammar/Roér 508r
Ventilation 25 ar
El A0 Ar
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Not 1
wo _Hdndelser efter balansdagen

E“"‘ | : . i O o o € e
Inga vésentliga handelser, utdver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rakenskapsarets utgang.

o Not 2
" Specifikation av bruttoresultat | | N 2022 - 2021

Hyresintakter
Qvriga rérelseintakier
Driftkostnader

8 274 8 405

0
-2 476

-4 130

Reparation, underhall och hyresgéstanpassning -1 013 -1 327
Fastighetsskatt 271 241
Tomtrattsavgéld 0 |
Kundfériuster L -8 S

Driftsverskott 4499 2707
Avskrivning -814 =1 127
Bruttoresultat enligt resultatrakningen 3685 981

Konecerninterna inkép uppgar til 2703 1875

Not 3
Leasingavtal - leasgivare - 2022 202

Operationell leasing
Leasingavtal ddr foretaget &r leasgivare avseende hyra av lokaler och bostader.

Framtida minimileaseavgifter avseende €] uppsdgningsbara-operationella leasingavial,

Lokaler .
lnom 1 &r 346 =8

Senare &n 1 4r men inom 5 ar 432 571
Senare-#n 5 &r _ 1 1

779 {297

Bostider | _ 6 649 6508
(zarage och parkeringsplatser 405 325

Not 4

Finansiella intdkter och kostnader

2022 2021

Konceminterna réanteintakter
Kengerinterna rantekostnader

Ovriga finansiella intdkter
Ovriga finansiella kostnader

404

464

1025

2022

1204

2021

Uppskjuten skatt temporéra skillnader
Aktuell skatt

-514

-1 584
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Not 6

Forvaltningsfastigheter

2022

2021

Ingaende ackuimulerade anskaffningsvérden mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad

Aktiveringar
Auyttringar | - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnad

Avyttring och utrangering
Arets avskriviing

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Summa byggnader och mark

Byganader
Mark

Mark upplaten med-tomtratt
Summa taxeringsvarden

Antal aktier och kvotvirde

1828

48424
12 135

-814

42949

36 476

78 000
141 600

0

220 600

2022

35162
-1 271

46 261

-11 679
163
-618

2135

34126

68 800
99 200
0

168 000

2021

Antal aktier
Kvotvarde | kronor

Not 8
Avsdtining skatter

1000
100

Ales

1 000
100

2021

Uppskjuten skatt

Avser uppskjuten skatt pa temparéra skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika
aktiveringsprinciper skatteméssigt och redovisningsméssigt samt skatteméssiga avskrivningar

hogre &n de redovisningsmaéssiga.

Not g

Skulder tiil kreditinstitut

6 058

6 058

2022

5 544

2021

Forfaller fili betalning inom 12 manader
Forfaller till betalning inom 5 ar
Foraller till betalning senare &n 5 ar

Upplaggningsavgift

Totalt

Not 10

Stilida sékerheter och eventualférpliktelser

76 504

76 804
~185

76 320

2022

Rl o Wl R

o

2021

Fastighetsinteckningar fér e

Eventualforpliktelser
Ingangna eventualfarpliktelser
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Stockholm 2023 - 05 ~\4
4 e Stockhalm

( h] %eé?nﬁadnk Anders Rank
o rdférande Styrelseledamot

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen
Uttalgnden

Jag har utfért en revision av arsredovisnhingen for Fastighets
AB Folkungagatan 80 for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

enllghet med arsr&dwtsnmgslagen m:h ger en ii‘ alla

vasentliga avseenden rdattvisande bild av Fastighets AB
Folkungagatan 80s finansiella stélining per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r {orenlig
med é.r'-:st-retiﬁ-v-zisni.nq;e-n‘ﬁ gvriga delar.

rakmngen {JCh ba!ansraknlngen

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhéllande till

Fastighets AB Folkungagatan 80 enligt god revisorssed |
Sverige och har i wrlgt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat é&r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprdttas och att den ger en rattvisande biid enligt

arsredowsmnqslagen Styrelsen ansvarar aven for den-

Uppratta en arsredawsmnq som mte lnnehaller nagra.

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrefsen for

beddmningen av  bolagets fcarmaga att fortsatta
verksamheten, Den upplvser nar sa &r tlllamphgt om

férhallanden som kan paverka formagan att fortsstia
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera bolaget, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Mma ma'l ar a{:’t' uppna' en rfmhq grad' av saker'het om ai:t érsﬂ

isstag, och att lamna en rewsmnsberattelse som mnehaller
mma uft‘alanden R‘tmhg sakerhet ar en hcag grad av sakerhet

ach gﬂd rewsmnssed i Suer[ge al!tld kommer at’t upptacka_ _en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktighefer kan
uppstad pa grund av aegenthgheter efler misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska besiut som anvdndare
fattar med grund 1 arsredovisningen.

A merabier firr of Ernst & Young Global Limited

Som-del av en revision enligt [SA anvander jag prafessmnel[t
omddme och har en professionelit skeptisk instélming under

hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for Vasenthga
fetaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
-aegenthg’heter eller misstag, wutformar och utfér
gransknmgsatqarder bland annat utifran dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som &r tilirackliga och
andamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig
_fefaktighet tlli‘ fc}Ud av oegenthgh@ter ar hogre an for‘ an
oeg_e_ntliqheter kan mnefatta_ agerande _ij ___mas_kopl_.
forfalskning,  avs uteldmnanden,  felaktig
information eller aadasattande av intern kontroil.

s skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets

interna kontroll som har'betyd'e!se for min revision for att
utforma granskningsatgdrder som d&r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
oni effektiviteten i den interna kontrollen.

» Utvarderar jag Iampltgheten i de redwlsnlngsprmcrper

:sam anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen

anvander anfagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredowsnmqen Jag drar OCKSH en slutsats, med
_nagnn v_asentlig ﬂsakerhetsfaktar som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar sluisatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsftaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
upprmérksamheten pa upplysningarna i arsredovishingen
om den vasentliga ﬁsakerhetsfakmrn eller am sadana

arsredowsnmgen Mma _slutsatse_r baseras pa d_e
revisionsbevis som inhamtas fram. till datumet for
ﬁrewsmnsberattelsen D{JCk kan framtlda handeiser ell&r

-verksamheten

o utvdrderar jag den Gvergripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna; och om arsredawsnmgen aterger de
underiiggande transaktionerna och handeiserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikitning samt tldpunkten for den;

Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de evenfuetlia betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
foriust. |

Jag tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
férslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

.Jag 'har utf'&irt revisicmen enlig’t ged revi'sionssed i 'S'veri'ge -

.Rewsams ansvar. Jag &r obamende i- fﬂrhallande tlll
Fastighets AB Folkungaqatan 80 enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjorf mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionspevis jag har inhamtat ar
tilirackliga och A&dndamadlisenfiga som grund fér mina
uttatanden.

D.e_-t ar 5-;twe[;s:en som har ansvaref for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdeiningen ar forsvariig med hansyn till de krav smm
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning t ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortiopande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad

54 att bekfarmgen, medelsfﬁrvaltnmqen c:rch bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvai’tnmgen, och darmed
-mi’tt uttalande om- ansvarsfrlhet -é’r' att mham%a

.bedoma om na_g,an styrelseleﬂamat j nago_t vasenthgt

avseende:

¢ foretagit -nggan- .étgfi:_—i'rdj eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

® pa nagc}t annat satt handiat | strid med aktlebalaqslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forstaget till dispositicner

av bal'a'getsvii'nsf eller ffir’l‘ust och dérm'ed' mift'uttalandie om

if:qirsl_aget Ar forenlsg_t med a;__ktlemi.ag_sl.agen

Amember firmy of Ernst & Young Global Limited

:%;3 Rapport om andra krav enllgt lagar och andra

aie forfattningar

{r

N f: Uttalunden

E;% Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért  Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen
ET}} en revision av styrelsens forvaltning av Fastlghets AB  garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
) Folkungagatan 80 f6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av. | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller

forsummelser som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets

vinst efler foriust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en

professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispamtmner
av bolagets vinst effer foriust grundar sig frimst pa
revisionen av  rakenskaperna. Vilka tillkemmmande

granskmngsaigarder ~som utfors baseras pé m’m
vasenthqhet Det mnebar att jag fakuserar gransknmgen pa
sadang atgarder, omraden ‘och forhallanden som &r

vdsentliga f6r verksamheten och ddr avsteg och
avertradelser 5kulle ha s'é'rski'ld be’tydei’se ﬁjr bal’age’t’s

'underlag for mitt uttalande am styreisens forslag t:Il

disposwmner betraffande bulagets wnst eller fﬂrlust har ;ag

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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