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Arsredovisning
for
Foretagsparken Fastighets 20 AB

559230-1039

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Foretagsparken Fastighets 20 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 2023-06-30. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2023-07-03
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Christoffer Strombick
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Styrelsen for Foretagsparken Fastighets 20 AB avger féljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Korvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretagsparken Fastighets 20 AB dger och forvaltar fastigheter. Bolaget dr dgare till fastigheterna
Hogands Jaguaren 3 och Hoganis Tjorrod 6:10. Fastigheten uthyres externt. Bolaget har ingen egen
personal. Tekniska tjéanster utfors framfor allt av Nordic PM. Nordic PM ir ett till bolaget nédrstaende
bolag,

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foretagsparken Fastighets 20 AB har fusionerats med moderbolaget Fastator Venture 12 AB i mars 2022,
Moderbolag efter fusionen ar Foretagsparken Portfolio 1 AB, org nr 559322-5831.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2 390 2125 1 662 -
Balansomslutning 28 873 24 730 26 940 2 702
Soliditet (%) 1,3 0,6 0,7 1,9
Foriandringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 50 000 253 92 895 143 148
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:

Balanseras 1 ny rakning 02 895 -92 895 0
Fusionsresultat -523 615 -523 615
Erhallna aktiedgartillskott 820 629 820 629
Arets resultat -198 472 -198 472
Belopp vid arets utgang 50 000 390 162 -198 472 241 690

Transaktion 09222115557495723542
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 390 162

arets forlust -198 472
191 690

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfores 191 690
191 690

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557495723542 Signerat CS, DA
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Resultatrikning

Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rintekostnader och

liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557495723542

Not

Signerat CS, DA

2022-01-01
-2022-12-31

2 390

79
2 469

-1 670
-236

-182
-2 088
381

-907
-907
-526

350
-176

-22
-198
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Ovriga avsittningar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557495723542

Not

10

17

Signerat CS, DA

2022-12-31

24 920

1 793
26 713

191
191
26 904

1 499
199
26
1723

435
2160

29 064
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2021-12-31

24 187

24 187

213
213

24 400

187
192

351
343

24 943
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar

Langfristiga skulder

Skulder till intressefGretag och gemensamt styrda
fOretag

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557495723542

Not

12

13

14

17

17

16

Signerat CS, DA

2022-12-31

S0
S0

390
-198
192
242

183

20 000
50
20 030

780
4 040
88

1 986
1 695
8 589

29 064
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2021-12-31

50
S0

93
93
143

183

20 000
30
20 050

31

1 933
383
2 021
199

4 567

24 943



Foretagsparken Fastighets 20 AB
Org.nr 559230-1039

Rapport over forindringar 1 eget kapital

Tkr
Aktie- Balanserat

kapital resultat
Ingdende eget kapital 2021-01-01 50 0
Arets resultat
Summa totalresultat
Utgdende eget kapital 2021-12-31 50 0
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 0
Omforing balanserat resultat 93
Fusionsresultat -524
Aktiedgartillskott 821
Arets resultat
Summa totalresultat 390
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 390

Transaktion 09222115557495723542 Signerat CS, DA

Arets
resultat
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Foretagsparken Fastighets 20 AB
Org.nr 559230-1039

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar 16r poster som inte ingér 1 kassaflodet
Betald skatt

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantSrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557495723542

Not

15
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-295

266

-1 158

749
2 106
1962

-1 877

-1 877

oo O

—

84

351

435-

8 (20)

2021-01-01
-2021-12-31

841
170
68
-843

236

42
1091
26
1 435
2 830

46
1 652
1 698

20 000
-24 227
-4 227

301

>0
331
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriattande

Arsredovisningen for Foretagsparken Fastighets 20 AB har uppriittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att foretag i sin
arsredovisning ska tillimpa IFRS sadana de antagits av EU, i den utstréickning detta &r mgjligt inom
ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hénsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilléigg som krévs 1
forhallande till IFRS. Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, vilken ocksa dr rapporteringsvalutan {6r bolaget. Samtliga
belopp ir, om inget annat anges, redovisade i tusental kronor och avser perioden 1 januari - 31 december
for resultatrikningsrelaterade poster respektive 31 december for balansrakningsrelaterade poster.

Att uppritta rapporter i 6verensstimmelse med IFRS kriaver anvindning av en del viktiga uppskattningar
fér redovisningsindamal. Vidare krivs att ledningen gor vissa bedomningar vid tillimpningen av bolagets
redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av bedomning, som dr komplexa eller
sadana omraden dir antaganden och uppskattningar ar av visentlig betydelse {6r arsredovisningen anges 1
not 2.

Uppstallningsformer
Resultat- och balansrikning f6ljer arsredovisningslagens uppstéllningsform.
Nya Standarder, indringar och tolkningar som tilliimpas av koncernen

Det har under 2022 inte tillkommit ndgra nya standarder som har krédvt nagon f6réndring av redovisnings-
eller vdrderingsprinciper.

Nya standarder och tolkningar som édnnu inte tilliimpats av koncernen

Inga nya standarder, dndringar och forbéttringar i befintliga standarder samt tolkningar har trétt 1 kraft for
rikenskapsaret 2022 och har ddrmed inte tillimpats vid uppréttande av denna finansiella rapport. Inga av
de IFRS standarder eller IFRIC-Tolkningar som dnnu inte har trétt 1 kraft vintas ha nagon visentlig
inverkan pa koncernen. Inte heller nya svenska standarder och regeléndringar som &nnu inte trétt 1 kraft
bedoms fa visentlig inverkan pa koncernen.

Virderingsprinciper

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderat till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Transaktion 09222115557495723542

Signerat CS, DA
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Intiktsredovisning

Hyresintiikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget
redovisar dirfor inkomst till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel.
Hyresintikterna och vidaredebiterade kostnader redovisas i den perioduthyrningen avser efter avdrag {or
rabatter och moms. Rabatter redovisas 1 den period de ges.

Administrationskostnader

Administrationskostnader fordelas pa fastighetsadministration som ingér 1 bolagets driftnetto och central
administration. Till central administration klassificeras kostnader pa 6vergripande niva som inte adr direkt
hinforbara till fastighetsfoérvaltningen, sdsom kostnader for révision, administrativa arvoden och
konsultarvoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas 1 resultatrikningen, utom
nér skatten avser poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt 1 eget kapital. I sddana fall

redovisas dven skatten i Gvrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen &r beslutade eller 1
praktiken beslutade i de ldnder dér bolaget dr verksam och genererar skattepliktiga intdkter. Ledningen
utvérderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjdlvdeklarationer avseende situationer dar tillimpliga
skatteregler dr foremal for tolkning. Den gor, nér sa bedoms lampligt, avsittningar f6r belopp som
troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla tempordra skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga virdet
pa tillgangar och skulder och dessas redovisade virden i arsredovisningen.

Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstar till f6ljd av en transaktion om utgér den fOrsta
redovisningen av en tillgang eller skuld som inte &dr ett rérelseforvirv och som, vid tidpunkten f6r
transaktionen, varken paverkar redovisat eller skattemissigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas
med tillimpning av skattesatser (och -lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvéntas gilla ndr den ber6rda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden
regleras.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nér det finns en legal kvittningsritt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hénfor
sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller
olika skattesubjekt, dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Forvaltningsfastigheter

Foretaget innehar en fastighet som 1 sin helhet hyrs ut externt. Fastigheten dr avsedd att ge langfristig
hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet. Forvaltningsfastigheten redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar med tillédgg
for eventuella uppskrivningar. Utgifter for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utver ursprunglig niva
okar tillgangens redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

En tillgangs redovisade virde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvérde om tillgangens redovisade

Transaktion (09222115557495723542
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virde Overstiger dess bedomda atervinningsvérde.

Tillgangar som skrivs av beddéms med avseende pa virdenedgang nérhelst hdndelser eller fordndringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte dr atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde Gverstiger dess atervinningsvirde.
Atervinningsviirdet dr det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med forsdljningskostnader och dess
nyttjandevirde.

Inventarier

Inventarierna bestar frimst av kontorsinventarier, vilka har tagits upp till anskafiningsvédrde med avdrag

for ackumulerade avskrivningar och eventuellt gjorda nedskrivningar. Inventarierna skrivs av linjért
under tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Inventarierna beréknas ha en nyttjandeperiod som antas
vara lika med tillgangens ekonomiska livsldngd varfor restvéirdet antas vara forsumbart och dérfor ej

beaktas.
Avskrivningsprinciper for anlidggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baserar pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med ber#knat restvirde.
Avskrivning sker linjért 6ver tillgangarnas berdknade livsldngd.

Foéljande avskrivningstider tillimpas:

Anldggningstillgangar

Avskrivningsplan ar
Materiella anldggningstillgangar:

- Byggnader ) 50-100
- Hyresgistanpassningar Over hyreskontraktets 16ptid

Baserat pa Foretagsparken Fastighets 20 ABs metodik for marknadsvirdering av fastigheter beddms ett
intervall inom vilket marknadsvirdet pa respektive fastighet ligger. Metoden innefattar ett antal
marknadsmaéssiga bedomningar, ocksa av framtida utveckling. Ddarmed samverkar ett antal bedomda
faktorer till det utfallande vardeintervallet for varje fastighet. Foljande intervall tillimpas 1 angivelse av
marknadsvérde, vilket sker i relation till respektive fastighets bokforda vérde:

1. I niva med eller dverstigande, 0-25% Gver boktort virde
2. Visentligt dverstigande, >25-50 % oOver bokfort virde
3. Avsevirt 6verstigande, >50 % Over bokfort virde

Pagaende nyanlidggningar
Pagaende nyanldggningar bestar av virdeh6jande arbeten pé fastigheter déir virdehdjande beddms utifran
ett uthyrningsperspektiv. Arbetena redovisas initialt till anskaffningsvirde.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas som omséttningstillgangar och vid forsta redovisningstillfdllet véirderas de till
deras transaktionspris. De redovisas darefter till upplupet anskaffningsvérde med tillimpning av
effektivrantemetoden minskat med kreditreservering.

Finansiella instrument

Transaktion 09222115557495723542 Signerat CS, DA
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Klassificering
Bolaget har endast finansiella tillgangar och skulder som redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffningsvirde: Tillgangar som innehas med syfte att
inkassera avtalsenliga kassafloden och dir dessa kassafloden enbart bestar av kapitalbelopp och rinta,
redovisas till upplupet anskaffningsvirde. Koncernens klassificerar fordringar pa koncernforetag,
kundfordringar, likvida medel samt den del av 6vriga kortfristiga fordringar som avser finansiella

instrument 1 denna kategori.

Finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsvérde: Koncernens skulder till kreditinstitut (l4ng
och kortfristig del), leverantorsskulder och den del av 6vriga kortfristiga skulder som avser finansiella

instrument klassificeras 1 denna kategori.

(a) Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar &r finansiella tillgangar som inte dr derivat, som har faststéllda eller
faststillbara betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv marknad. De ingar i
omsittningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Bolagets "lanefordringar och kundfordringar” utgors av
kundfordringar, likvida medel samt de finansiella instrument som redovisas bland 6vriga fordringar.

(b) Leverantorsskulder och dvriga kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag, leverantdrsskulder och den del av Gvriga kortfristiga skulder som avser

finansiella instrument klassificeras som &vriga finansiella skulder.

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har férvérvats 1 den 16pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder och 6vriga skulder klassificeras som kortfristiga
skulder om de forfaller inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna ér
ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. Skulderna redovisas inledningsvis till verkligt virde
och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden.

(c) Upplaning
Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning

redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrdkningen f6rdelat dver
laneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Redovisning och viardering

Bolagets finansiella instrument redovisas forsta gangen till verkligt vérde plus transaktionskostnader som
4dr hanforliga till forvirv eller emission av den finansiella tillgdngen. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrikningen nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dvertorts och
koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och formaner som &r férknippade med dganderitten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen 1 avtalet har fullgjorts eller pa annat sétt

utslickts.

Finansiella tillgdngar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen, endast nér
det finns en legal ritt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nedskrivning finansiella tillgangar
Forlustreserven avseende finansiella tillgdngar &r baserad pa antaganden om risk 16r fallissemang och

Transaktion 09222115557495723542 Signerat CS, DA
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forvintade forlustnivaer. Bolaget gér egna bedémningar for antaganden och val av indata till berdkningen
av nedskrivningen. Dessa baseras pa historik, kdnda marknadsforutsédttningar och framatblickande

berdkningar vid slutet av varje rapporteringsperiod.
Bolaget tillimpar den forenklade metoden for berdkning av f6rvéntade kreditforluster 16r kundfordringar.
Metoden innebér att forvintade forluster under fordrans hela 16ptid anvinds som utgangspunkt f6r

kundfordringar.

Avsiittningar

Avsiittningar for rittsliga ansprak, garantier och aterstillandeatgirder redovisas nir koncernen har en
legal eller informell forpliktelse till f6ljd av tidigare hindelser, det 4dr sannolikt att ett utflode av resurser
kommer att kriivas for att reglera dtagandet och beloppet har berdknats pa ett tillforlitligt sétt. Inga

avséttningar gors for framtida rérelseforluster.

Om det finns ett antal liknande ataganden, bedoms sannolikheten {6r att det kommer att krédvas ett uttlode
av resurser vid regleringen sammantaget for hela denna grupp av ataganden. En avsittning redovisas dven
om sannolikheten for ett utfléde avseende en speciell post i denna grupp av ataganden &r ringa.

Avsiittningarna virderas till nuvérdet av det belopp som forvintas krdvas for att reglera forpliktelsen.
Hirvid anvinds en diskonteringsrinta fore skatt som aterspeglar en aktuell marknadsbedémning av det

tidsberoende virdet av pengar och de risker som dr forknippade med avsittningen. Den kning av
avsdttningen som beror pa att tid forflyter redovisas som réntekostnad.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Foretagsparken Fastighets 20 AB redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket mnebir att
limnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott redovisas

direkt mot eget kapital.

Personal

Bolaget har inte haft nagra anstillda under rikenskapséret. Inga I6ner eller andra erséttningar har
utbetalats till styrelsen.

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedémningar {6r redovisningséindamal
Uppskattningar och bedémningar utvérderas 16pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forvidntningar pa framtida héndelser som anses rimliga under radande forhallanden.

Virdering forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort vérde. Det dr foretagsledningens bedomning att det ej
foreligger nagot nedskrivningsbehov i forvaltningsfastigheterna da bok{ort virde understiger
marknadsvirde. Se dven not 1 under Forvaltningstastigheter och not 8.

Transaktion 09222115557495723542 Signerat CS, DA
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

14 (20)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsiindamal

Uppskattningar och bedémningar utvirderas l6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forvintningar pa framtida hindelser som anses rimliga under radande f6rhallanden.

Virdering forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort véirde. Det 4r foretagsledningens beddmning att det ¢j

foreligger nagot nedskrivningsbehov i forvaltningsfastigheterna da bok{fort virde understiger

marknadsvirde. Se dven not 1 under Forvaltningsfastigheter och not 8.

Not 3 Intikternas fordelning
Kontraktsportfoljens férfallostruktur

<] ar
1-5 ar
> 5 ar

Not 4 Kostnader fordelade per kostnadsslag

Antal kontrakt
4
12

0

Ovriga direkta fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar

Transaktion 09222115557495723542
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182
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170

1 331



Foretagsparken Fastighets 20 AB
Org.ar 559230-1039

Not 5 Arvode till revisorer

15 (20)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning,
Ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat

bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana Gvriga

arbetsuppgifter.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader till koncernforetag
Réntekostnader langfristig skuld
Ovriga rintekostnader

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Foriandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent

Redovisat resultat f6re skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Ej avdragsgilla avskrivningar'
Forandring uppskjuten skatt avseende
temporédra skillnader

Skatteeffekt ej avdragsgillt rdntenetto
Redovisad effektiv skatt -12,35

Not 8 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Transaktion 09222115557495723542
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2022

Belopp
-177

0
0
-22

0
22

2022

26
0
26

2022

906

908

2022

-22
-22

2022

350
350

Procent

20,60

0,00

2021
15
S
20
2021
201
630
12
843
2021
-130
225
95

2021

Belopp

-2

0

-2

-20)

225

-109

93
2021
0
0
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Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

25 633
8

831
26 549

-297
-194
-491

-46
0
-46

-1 104

12
-1 092

24 920

16 (20)

2021-12-31

25 633
0
0
25 633

113
-182
297

0
.46
-46

-1 115

11
-1 104

24 186

Not 10 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Stallda sikerheter

Foretagsinteckning

Not 12 Antal aktier och kvotvirde

Aktiekapitalet bestar av 50 000 st aktier med ett kvotvirde om 1 kr.
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Signerat CS, DA

2022-12-31
0
502

1291
1793

1793

2022-12-31

15 785
15 785

2021-12-31

& O

2021-12-31

15 785
15 785



N ANINS . IOINTNARNS
3 JUI-L: , € Ao £y 4 wt e
-~

Iy -
o

Foretagsparken Fastighets 20 AB 17 (20)
Org.nr 559230-1039

Not 13 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond 2021 183 183
183 183
Not 14 Avsittningar
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Arets avsittningar 22 213
22 213
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga forutbetalda intékter 366 155
Ovriga upplupna kostnader 254 44
Upplupna koncerninterna riantekostnader 1076 0
1 696 199

Not 17 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar och finansiella skulder

Samtliga finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde med tillimpning av
effektivrintemetoden samt med avdrag for nedskrivning. Redovisat vérde anses motsvara verkligt vérde
da samtliga kortfristiga fordringar och skulder forfaller inom 12 méanader, varfor diskonteringstaktoring
inte blir visentlig.

Bolaget tillimpar férenklade metoden vid berdkning av forvéntade kreditforluster. Da det likvél historiskt
som framatblickande inte anses foreligga en forlustrisk har ingen nedskrivning av kundfordringar gjorts.
De langfristiga fordringarna och skulderna l6per med kort rédntebindning, varfér det nominella beloppet
inte avviker avsevirt fran verkligt virde. Precis som kortfristiga fordringar och skulder anses dérfor dess

redovisade viarde motsvarar verkligt vérde.

2022-12-31 2021-12-31

Finansiella instrument 2022, TSEK
Kundfordringar 1 0
Ovriga fordringar 1 620 187
Likvida medel 435 351
2 056 S38

Rorelseresultat per rorelsegren

Langfristiga skulder 20 050 20 050
LeverantOrsskulder 780 31
Ovriga kortfristiga skulder 5920 3 891
- 26 750 23 972

Transaktion 09222115557495723542 Signerat CS, DA
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Not 18 Transaktioner med niirstaende
Rinta pa de interna lanen 16per med 3,8% respektive 6%.

2022-12-31 2021-12-31
Kortfristiga fordringar koncernforetag
Kundfordringar 79 0
Kortfristiga fordringar 1421 0
1500 0
Langfristiga skulder koncernforetag
Erhallna 1an 20 000 20 000
20 000 20 000
Kortfristiga skulder koncernfiretag
Leverantorsskulder 106 63
Kortfristiga skulder 3934 1 870
4 040 1933
Inkop av tjdnster fran nirstiaende
Nordic PM (fastighetsférvaltning) 146 89
AB Fastator (administrativt arvode) 86 0
232 89
Not 19 Upplaning
Rintebidrande skulder som forfaller senare én 5 efter balansdagen
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsiittningen per rorelsegren
Skulder till koncernftretag 20 000 20 000
20 000 20 000
Likviditetsanalys
Mindre dn 6 manader 0 455
6-12 manader 0 455
1-5 ar 24 609 23 643
Mer dn 5 ar 0 0
24 609 24 533

Finansiell riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker. Med finansiella risker

avses fluktuationer i foretagets resultat och kassafléde till f61jd av foréndringar 1 rdntenivéer,
likviditetsoch kreditrisker. Hanteringen av bolagets finansiella risker utf6rs, pa uppdrag av styrelsen, vars
uppgift ir

att identifiera och i st6érsta mojliga utstrackning minimera dessa riskers resultatpaverkan. All finansiell
risk ska rapporteras och analyseras av foretagsledningen och rapporteras till styrelsen. Detta ska ske enligt
bolagets gillande rutiner, vilka verkar for att begriansa bolagets finansiella risker.

Foretagsparken Fastighets 20 AB:s kapital tillgodoses genom lan fran dgarna samt eget kapital, med en
soliditet inklusive aktiedgarinlaning pa 4 (6) procent per arsskiftet. Réntekostnader ér ocksa f6retagets

Transaktion 09222115557495723542 Signerat CS, DA
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storsta kostnadspost och det dr av strategisk betydelse for Foretagsparken Fastighets 20 AB att oavsett
marknadsforutsittningar alltid ha tillgang till kostnadseffektiv finansiering. Malet t6r finansverksamheten
ar att sdkerstilla finansieringsbehovet till ldgsta mojliga kostnad inom de ramar och restriktioner styrelsen
beslutar.

Marknadsrisk

Marknadsrisk ér att risken for att verkligt virde pa, eller framtida kassafloden fréin, ett finansiellt
instrument varierar pa grund av fordndringar 1 marknadspriser. Enligt IFRS indelas marknadsrisker 1 tre
slag: valutarisk, rinterisk och andra prisrisker. Den marknadsrisk som frimst paverkar bolaget &r
rianterisk. Bolagets malsittning ar att identifiera, hantera och minimera marknadsriskerna. Detta gors av
ekonomiavdelningen enligt gillande rutiner. Bolaget har inga valutaexponeringar.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ir risken for att bolaget inte ska kunna infria sina betalningsférpliktelser vid
forfallotidpunkten utan att kostnaden for att erhalla betalningsmedel okar avsevért. Enligt bolagets
gillande rutiner dr likviditetshanteringen centraliserad till ekonomiavdelning for att ddrigenom optimera
utnyttjandet av likvida medel och minimera finansieringsbehovet. For att minimera likviditetsrisken gors
16pande likviditetsprognoser for att sdkerstilla likviditet pa savil kort som lang sikt.

Rinterisk

Med rinterisk avses risken att fordndringar i rinteldget paverkar ett bolags rintekostnader. Rénterisk kan
leda till fordndring i verkliga virden, fordndringar i kassafloden samt fluktuation 1 bolagets resultat.
Bolaget ar utsatt for ranterisker till f61jd av laneskulder. Bolagets hantering av rénterisk sker enligt
gillande rutiner och dr centraliserad till ekonomiavdelningen som har till uppgift att identifiera, hantera
och minimera eventuella rinterisker for bolaget. Detta rapporteras 16pande till styrelsen.

Kreditrisk

Kreditrisk forknippas framst med sannolikheten for finansiell {6rlust som beror pa motparters oférmaga
att uppfylla de avtalsmissiga forpliktelserna forknippade med finansiella transaktioner eller instrument.
De finansiella motparternas risk virderas och dvervakas med malet att minska motpartsrisken. Bolaget
hanterar kreditrisken genom att begridnsa sina motparter till ett antal storre vélkéinda banker och
finansiella institutioner samt évervaka deras stéillning.

Not 20 Uppgifter om moderforetag

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Foretagsparken Portfolio 1 AB, org nr 559322-5831 med siite 1
Stockholm,

Moderforetag 1 den minsta koncern dir foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning &r
Foretagsparken Norden Holding AB med organisationsnummer 559075-5145 med séte 1 Stockholm.

Transaktion 09222115557495723542
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Not 21 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Undertecknade forsédkrar hidrmed att arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Stockholm, dagen som framgér av digital underskrift

CC

Christoffer Strombick
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats dagen som framgar av digital underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Cr A

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557495723542 Signerat CS, DA
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Féretagsparken Fastighets 20 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Féretagsparken Fastighets 20 ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Foretagsparken
Fastighets 20 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande fill
Foretagsparken Fastighets 20 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer &ar nodvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara véasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Foretagsparken Fastighets 20 AB for ar 2022 samt av foérslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi d@r oberoende i forhallande till Féretagsparken Fastighets 20 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet

mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av séakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska sighatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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Delitagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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