Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AxCity Jakob 11 Fastighets AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
-arsredawsmngen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
arsstémma 2024-06-11. Stamman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foretaget har inte nagra anstéllda. Erforderliga administrationstjanster tillhandahalls av narstaende
foretag.

Inga vasentliga handelser har skett under aret och verksamheten kommer under 2024 att vara
oférandrad.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stillning

Belopp i Tkr

2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 43 713 140 18 800 39 191
Resultat efter finansiella poster 23 027 -29 137 -9 554 11 312
Balansomsluining 659 778 524 503 362 208 289 912
Soliditet % ' 41 36 A7 58

Eget kapital
Balanserat Summa
Aktie- Reserv- resultat inkl eget
kapital fond  arets resultat kapital

Ingaende balans 100 000 000 2 700 000 52 521044 155 221 044
Arets resultat . » 58 900 356 58 900 356

Eget kapital 2023-12-31 ~ 100 000 000 2700000 111421400 214 121 400

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:

Balanserat resultat 52 521 044
Arets resultat 58 900 357
Totalt 111 421 401

Balanseras i ny rakning 111 421 400
Totalt 111 421 400
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RESULTATR

AKNING

Belopp i kr

2023-01-01~
2023-12-31

2022-01-01-

2022-12-31

Hyresintdkter

Ovriga int3kter
Driftskostnader
Underhaliskostnader
Fastighetsskatt

Fastlghetsadmlmstratton
Ovnga externa kostnader
Ovriga rérelsekostnader

Driftnetto

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader-och liknande resultatposter
Resuitat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Periodiseringsfond

Koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt

Arets resultat

Overavskrivningar byggnadsinventarier

43 535 156

177 783
-2 105 402
-121 862
-2 910 372
-1 602 770
-4 940
-105 000

36 802 587
23499783

13 302 804

62 136

-23 027 051

-9 504 283
-22 685 818
120428 388

74 211 236

-15 310 880

" 58 900 356

140 194

-1 848 302
-196 450
-2 803 500
-1 420 490
-4 450

-

6132998

-15 194 140

1719

-13944 389

.20 136 810

-6 264 269
3354 677

20 272 758
4171 947

16 100 811
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BALANSRAKNING

ey ] ey e )

Tillgangar
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastighet 6 624 429 512 251 823 028
Inventarier, verktyg och installationer - 105 000
Pagaende projekt 7 17 035 241 260 900 537

Summa anlaggningstillgangar 641464753 512 828 565

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 840 068
Skattefordran - 270 131
Ovriga fordringar 834 354 11 404 121
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 638 336 -

Summa omséttningstillgangar 18312758 11 674 252

Summa tillgangar - 659777511 524502817
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Belopp i kr

“Not

2023-12-31

- 2022-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Ackumulerade éveravskrivningar
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2700 000

52 521 044
58 900 356

214121400

56 130 523

18 338 623

74 469 146

18 186 182

1283 965
1 839 068
430 000
25 155 492

353000783

659 777 511

100 000 000
2 700 000

36 420 234
16 100 811

33 444 705
8 834 340

42 279 045

8 748 947

17 740 973
300 315 025
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OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna re:wsmngsprmcuper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékier redovisas i den period

de avser. Hyresintakter utgdrs av hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Kostnader
som vidarefaktureras till hyresgast redovisas som intakter.

Vﬁrder’ingsprinciper mm

Materiella anldggni
Med materiella an!aggnmgsttllgangar menas forvaltnmgsfastlgheter och de redovisas som tillgang i
balansrakningen, nér de pa basis av tiflgénglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska

nyttan, som ar forknippad med innehavet tilifaller koncernen/foretaget och att anskaffningsvardet for
tilgangar kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Tillkommande utgifter
'Tlllkommande utglfter som uppfyller tallgangskmtenet raknas 1n I tlllgangens redawsade varde. Utgifter

av se_parat

Avskrivningar fér materiella anldaggningstillgdngar

Anlaggningstillgangar skrivs av éver den berdknade ekonomiska livsidngden. Foljande
avskrivningstider tillampas.

Forvaltningsfastigheter S A
-Stomme 100
-Fasad 40-50
-Yttertak 40
-Installationer 35
r--Byggnadsmventarler 5
-Hyresgastanpassningar 5.20

Transaktioner i utldndsk valuta har ej forekommit.




Réntekostnader, 6vriga

Arets anskaffning
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Not 2 Hyresintakter

6(8)

Bolagets kontraktsforfallostruktur framgar av efterfoljande tabell, dir kontrakisvérde (tkr) avser den

totala hyresvolymen under kontraktets |0ptider.

2024
2028
2031
2033
Totalt

Not 3 Personalkostnader

Inga anstéllda finns i bolaget.

Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter

_ _ _ 12023
Ranteintakter, ovriga _ 62136
Totalt 62 136

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023

Totalt .36 391 991

Not 6 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31

Ingédende anskaffningsvérde byggnad

Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsvarde byggnad

Ingaende avskrivningar byggnad
Arets avskriv ningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad

Ingdende anskaffningsvarde byggnadsinventarier 74 819 563
123 170 339

197 989 902

Utgaende anskaffningsvirde byggnadsinventarier

Ingadende avskrivningar byggnadsinventarier -41 374 858
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnadsinventarier -55 640 141

Totalt bokfért varde enligt plan 624 429 512

2023
119

3
1150
81 214

82 486

2022
1719

-36 218 670
173 321

1719

2022

354 263 912
272 935 028

2022-12-31
354 263 912

627 199 840

-135 885 590

354 263 912

-130 284 124
5601 467

145 120 090

135 885 591

74 819 563

14 265283

74 819 563

-37 915 182
-3 459 676

-41 374 858

251 823 028
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Not 7 Pagaende projekt

) 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende nedlagda kostnader 260 900 537 093 633 756
Under aret nedlagda kostnader 1562 240 971 167 366 781
Aktiverat som forvaltningsfastigheter -396 106 267 -
s 17035241 260 900 537

Not 8 Avsattningar
' 2023-12-31 2022-12-31
Beloppet avser uppskjuten skatt pa tempordr skillnad mellan
skattemassigt och bokforingsmassigt restvarde pa férvaltnings-
fastigheter 18186 182 8748 947

Totalt 18186182 8748 947

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Féljande stbrre poster ingar

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintékter 24 982 755 3 488
Ovriga poster 172737 194 294

Totalt 25 155 492 4197 782

Not 10 Stallda sikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-34
Pantbrev for skulder till kreditinstitut ~ 304 000 000 304 000 000

P

Totalt 304 0600 600 304 600 Q00

Eventualforpliktelser

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 12 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Axfast AB, org nr 556032-3379 med sate i Stockholm.

Axfast AB upprattar koncernredovisning for den minsta koncernen som foretaget ingar i.




AxCity Jakob 11 Fastighets AB 8(8)

556462-4749

Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2024-06-05

Johar Berfenstam __
Opdforande/Verkstallande direktor

“Stefan Norell Jan Heh.:, Sson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats 2024-06- |

Katrine SGderberg
Auktoriserad revisor



Bu&ldmg a better
waorking world

Revisionsberdttelse

Till bolagsstamman i AxCity Jakob 11 Fastighets AB, org.nr 556462-4749

ﬁ'ﬁ;@@@?% om arsradovisningen

Jag har 'utfﬂrt en revision av arsredovisningen for AxCity
Jakob 11 Fastighets AB for 8r 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enfigt min uppfattnmg har arsredwlsnmgeﬂ upprattats i enlig-
het med arsredowsnmgslagen och gereni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av AXCIW Jakob 11 Fastighets ABs

finansiella stallmng per den 31 december 2023 och av dess

finansiella resultat: for aret enfigt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens

omga delar.

,rakningen GC._h balansr _a,kmn_g;eﬂ
terisnd Tor uitalsnden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och:god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt

dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till AxCity Jakob 11

Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fultgjort mitt yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga

och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden..

;{géwﬂ%m ooh v@aﬁmgﬁm@@ direkidrons ansvar

.........

far .a_tt ars_reda_w_s_nxn_g_e_n up_prattas _G__Ch_ _att den g.er _en_.. _r_att_
Styrelsen och
verkstatlande direktorenansvarar dvenfor den interna kontroll
som de bedtmer dar nddvandiq for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

visande bild enfigt arsredovisningslagen.

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstalande direktdren for bedtmningen av bolagets For-
maga att fortsatia verksamheten. De upplyser, ndr sa &r

tiflampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstdliande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.
Revisorns ansver

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att Srs-
rie%_do'vish'ing'éh s"om helhet 'ir_it& :i_rmehaner 'n'a'gr'a 'vasent'ﬁga fel-
aktigheter, vare sig dess.

misstag; och -att -ia_fnﬂa_ en ;rew_smn_sb-e_fatt_e.lse sam _mn_eha_i.-l_er
mina uttalanden, Rimlg sakerhet ar en hog grad av sdakerhet,

men ar'ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alitid kﬂmmer att upptécka en
vasenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rlmllgen kan for-
vantas pdverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & ?ﬂ_unq_G{uhal_.{;:mitﬂcf

¢ utvirderar

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit

ormdéme. och har en professionellt skeptisk instalining under

heta revisionen. Dessutom:

» jdentifierar och beddmer jag nskema for vasentllga

felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tilirackliga och
dndamalsenliga for att utgdéra en grupd f6r vara
utfalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till t0ljd av cegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffarjag migen forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
stindigheterna, men inte fér att uttala mig om effekfivi-
teten i den interna kontroflen.

» utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskatiningari redovisningen och tillhtrande
upplysningar-. |

e drar jag en slutsats om {dmpligheten i att styrelsen och
verkstallande direkttrens anvander antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slufsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa umpiysmngama | arsredewsmngen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen,
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

ffr'am 't'ill datumet for remsmnsberattelgen Dack kan

'mt_e_ Iangre_ kan fartsatta uerksamheten

jag den mergripande presentationen,
strukturen och mnehallet E arsredm;smngen darlbtand
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande. transaktionerna GCh handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister
den interna kontrollen som jag identifierat.
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forfattningar

Uttalander

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktdren férvaltning
av AxCity Jakob 11 Fastighets AB f&r ar 2023-01-01 - 2023-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller toriust, |

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget f f@rvaltnmgsberattelsen och bewljar styrelsens

.r-a.-k-enska p_sa.r_et_.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till AxCity Jakob 11
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund foér mina uttalanden.

Styrelsens och verksidllande direltdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, Gmfattnmq och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringshehov, fikviditet och
stéallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedtma bolagets ekonomiska sntuatmn och att
tliise att bolagets argamsatson ar utfarmad Sa att bakfarmgen

Sens nkt!mjer DCh anunsnmgar och bland annat wdta de atgar~

der somar nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras
I Gverensstammelse med lag och for att medelstorvaitningen

ska skotas pa-ett betryggande satt.
Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltnmgen och darmed

-mltt uttalande f)m ansvarsfr:het ar att mhamta remsmnsbews:

styretseledamst eller verkstallande dlrektoren [ nagot vasenfr--

ligt avseende:

o foretagit ndgon atgard elter gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranieda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
é‘rﬁs*r'eidi{)-v'iisn'in'gs’l'a’-ge;n eller bolagsordningen.

ar fﬂrenllqt med aktleboiagsi.agen.

4 memperbem ot Erest8 Yoong Siuna cimiten

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

foreniigt med aktiebolagslagen.

-Som en del' av en rev‘is‘ian enl’i‘gt gcrd" revisi@nssed i Sveriqe

;skephsk mstailmng under hela rews:onen Granskmngen av
'forvaltnmgen och fersfaget tn!l dmpesstic}ner av bmfagets vmst_

.:s.k_a_perna . Vl_lk_a lllkammande granskmngsatgarder som utfarsz

baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
inmgen pa sadana atgarder Gmraden t:}(:h farhallanden som ar

skuHe ha sarsklld betyde!se for mlagets Situatl{?}ﬂ ..Jag gar-
igenom och provar fattade besiut, bestutsunderlag, vidtagna

-atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt:

uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag for mitt uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande bofagets

vinst eller fériust har jag granskat om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Katrine Soderberg
Auktorisera d revisor



