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Nyfosa Stensholm 1:755 Fastighets AB
Org nr 356971-2895

Arsredovisning for riikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- rapport 6ver fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter i
féregdende ar.

'att resultatrakmngen och balansraknmgen I arsredawsnmgen faststallts pa arsstamma

den Q)Om‘f\u A AN

Arsstimman beslét att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

-Jag mtygar ocks?a a’tt innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer




Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Bolagets verksa

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Hog inflation och stigande marknadsriintor paverkade bolagets fastighets- och finansierings-

nhet bestar av att ga och forvalta fastigheter.

2(20)

kostnader. Fastighetskostnader hinforliga till uthyrda lokaler debiteras i stor del till hyresgiisterna.

for indexuppriakning mot KPI.

I Ovrigt bar inga visentliga hiindelser skett under rdkenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Hyresintédkter

Driftnetto

Resultat efter finansiella poster
Overskottsgrad

Soliditet

Redovisat virde fastigheter

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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3 082
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Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Beddmningen #r att inflations- och rdntenivierna kommer att vara kvar pa relativt hdga nivder en
tid framover. Den 6kade risken for osékra hyresfordringar kommer besta pa kort sikt.

fhos hyresgastema paverka efterfragan pa bolagets lokaler Detta skulle kunna leda tlll en oknmg av
1a&ngsiktiga vakanser, pressade hyresnivaer och fastighetsvérden, samt en langmkﬂgt hogre
finansieringskostnad. Bolagets verksamhet forvintas drivas vidare med fokus pd att sikra en stabil
finansiell stdllning och likviditet.

Information om risker och osiikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa
fall, sdrskilt gillande fastighetsvérderingar, pd beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och

_kassaﬂade ar fr imst hanforh ga till kredltnsk samt fo1andr1ngen i hyresnivd, uthyrningsgrad, allmén
""" ghetbmarknaden Koncemens rlskhantemng

ArST edowsnmg Sa_m_t 1 1’.1_O_t__1 denna arsredev.ls.mng..

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

'.E}al?anserade vinstmedel 4 752 743
Arets resultat 185 445

kronor 4 938 188

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rikning dverfors 4938 188

kronor 4 938 188

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Hyresintikter 4,5
Fastighetskostnader

-Driftskostnader

-Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Driftnetto

Central administration
Akal‘lvmngar

Rorelseresultat 6
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 7
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt p4 frets resultat 10

grets resuitat

Det férekommer inget vrigt totalresultat varfor arets resultat overensstimmer med drets

totalresultat.

2023

3 509

218
-89

3 359

-945

-1 508

-1 508

746

227

185

4(20)
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Balansrakning
Tillgangar
Anliagegningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsittningstilleangar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557517719513  {&
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2023-12-31

22 396

15 666

21

15 687

15 687

38 083

2022-12-31

23315

23 315

10

12 395

12 395

35 710
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Obeskattade reserver

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avséttningar

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557517719513
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Rapport over fordndringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget Totalt eget
kapital kapital kapital
Eget kapital 2021-12-31 50 3 949 3999

Arets resultat 804 804

Eget kapital 2022-12-31 50 4753 4 803

Arets resultat _ 185 185
Eget kapital 2023-12-31 50 4 938 4 988

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och
kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Iritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, i
forekommande fall, tillédgg for avséttning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran

flktleaga:ren

Transaktion 09222115557517719513
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Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Betald/erhallen inkomstskatt

Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassatlode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557517719513  {@
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Noter
Not 1 Allmiin information

Nyfcsa Sftensholm 'I "7 55 'FaStighets AB‘ 01g nr 5'569"71 2‘8’9‘5’ med sét*e i Nacka “ia'i.r ett helf‘aigt

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Nyfosa Stensholm 1:755 Fastighets AB ir
dotterbolag till och dér koncernredovisning upprittas dr Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833,
med site i Nacka.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredwsnmslaen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Rekc)mmendationen innebﬁr att bo]_aget i éi"sredovisningen 'ffjr den j"uridis'ka persen'en skaﬂ tilldmpa

arsredwlsnl.ngsl.a_gexl o;ch_ m.@_d.. hans.y_n .tl.ll .s.amban.det.m_ellan .led_cm_smng o__ch beskattmng
Rekommendationen a‘nger Vilka undanta‘g 'och 'tiﬂﬁgg som g.’ai]’l'er 'i fiirhﬁllande till '[FR'S" De nedan

omtattas av
en konoernredowsnm g som upprattas enhgt [FRS Koncernredowsnmgen uppratta% av Nyfosa AB
(publ.), org nr 559131-0833.

Vardermgsgrunder tlﬂampade v1d upprattande ay bolagets finanswlla rappﬁrter

Bolage_ts funktlonella valuta Ar svenska kronor SEK och utgodr rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomftr fOr ndrvarande inte nagra
transaktioner 1 utldndsk valuta.

Intiakter

Bolagets hyresintikter delas upp i tva delar - Hyresintédkter och Serviceintéikter. Den forstndmnda
inbegriper sedvanlig hyra inklusive index, tilliggsdebitering for mvestermgar och fastighetsskatt
medan sistnamnda avser all annan tilldggsdebitering i form av extratjdnster sasom védrme, kyla,
sopor, vatten, snorojning med mera.

Belagets. hyresavtal klasmﬁceras som operatlonella leasmgavtal Hyresmtakter mkluswe tlllagg fran

mtakt 1 resultatrakmngen over kentraktsperlodens langd Lamnade hyresraba;tter penodlse;ras lmj_art
over hyreskontraktets 16ptid.

Lot Signerat MK, SLH
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Resultat fran forséljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid forséljning av
fastigheter. Intdkter fran fastlghetsforsaljmng redovisas pd tilltridesdagen om inte kontroll Overgar
till kdparen vid ett tidigare tillfille. Om sa har skett redovisas fastighetsforsiljningen vid denna
tidigare tidpunkt. Vid bedémning av mtaktsredowsmngsﬂdpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betrdffande kontroll samt engagemang i den 16pande forvaltningen. Dirutover beaktas
omsténdigheter som kan paverka affdrens utgang vilka ligger utanfor siljarens och/eller koparens
kontroll.

Vid forsiljningstillfdllet gors eventuella reserveringar for bland annat ej fakturerade
forsdljningsomkostnader eller andra kvarstaende kostnader hiinforbara till transaktionen.

Finansiella intiakter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar framst av ridnteintidkter pa fordringar och erhalina
utdelningar, rintekostnader avseende lan samt nedskrivningar av finansiella tillgangar.
Rénteintdkter och riantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Personal
Bolaget har varken under mnevarande mkenskdpsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom
da underli ggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeftekt
redovisas 1 eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit

hor dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Ubppskjuten skatt beriiknas enligt balansriknin gsmetoden med utgangspunkt i temporira skillnader
mellan redovisade och skattemiissiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade
pa hur de temporira skillnaderna férvéntas bli utjdmnade och med tilldimpning av de skattesatser
och skatteregler som #r beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller
temporéra skillnader som uppkommit vid forsta redowsmngen av tlllgangar och skulder som inte ir
rorelseforviry som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader hanforliga till andelar 1 dotter-

och intresseféretag som inte forvantas bli aterforda inom en 6verskadlig framtid.

redow.sas endast i den mﬁn de:t ar s-annohkl; att dessa kommer att kunna utll}’tt]ﬁ% Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koneernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktleagartlllskatt redewsas dlrekt met eget kapltal hos mettagarﬁ:n och redowsas som Okmng av

aktleagartﬂlskett 1ed0wsas som en ¢ okmng av frltt eget kapnal

e Fransaktion 0822211555751 7718513 (&
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Klassificering av tillgangar och skulder

Anldggningstillgdngar bestdr i allt vésentligt av belopp som forvéntas dtervinnas eller betalas efter
mer dn tolv médnader réknat frin balansdagen medan omséttningstillgdngar i allt véisentligt bestar av
belopp som forvintas dtervinnas eller betalas inom tolv mdnader rdknat fran balansdagen.

Lﬁ;n gfri-sti*ga skul’der' 'utfgérs i'al.lt v‘a*s‘entligt av bel“opp som b‘alage‘t pfe"“r balansdagen ha‘r en

inte en sadan ra_tt e_lla_r _fm van_tas skulden re.,g_l_eras Inom den, norm_ala; v;erksamhetszcykeln re,dovmas
skuldbeloppet som kortfristig skuld.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter av__dmg for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar inkOpspriset samt
kostnader direkt hdnforbara till tillgdngen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas 1

enlighet med syftet med anskaffningen.

fmhaﬂande tlll den niva som gallde da. den ursprunghgen anskaffades Alla andla tlllkommande
utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlidggningstillgangar
Avskrivningar baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat restvirde.
Avskrivning sker linjirt 6ver tillgangens beriiknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

alwa.n;das som fm. val_tnm gsfasn ghe.tel nar .a.rbe;tena. Ar fal-.l_.stall.da ._k_lass,lflce,l,as som
forvaltningsfastigheter.

Upplysning ldmnas om virdering till verkligt virde enligt TAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgdngar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sddan indikation finns, berdknas tlllgangenq
atervinningsvédrde som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoforsaljnmgsvardet Nedskrivning
gors om atervmmngsvmdet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterfrs endast om
tillgangens redovisade virde efter aterforing inte Gverstiger det redovisade vérde som tillgangen

skulle haft om nedskrivning inte skett.

Betriffande nedskrivningar av finansiella tillgdngar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Transaktion 09222115557517719513  {&=d)  Signerat MK, SLH
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Leasade tillgéngar

lopande for den perlod tlll vﬂka de hanfors Formaner erhallna i %amband med tecknandet av ett
avtal redovisas linjért som en minskning av den leasingkostnaden.

Fordringar #r redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stod
Statliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrakmngen som en reduktion av tillgdngens
redovisade virde. Andra statliga bidrag redovisas som intdkt 1 resultatrikningen nér det foreli gger

nmhg sakerhet att bldraget kommer att erhallas och permdlsel as systematlskt i arets resultat pa

Avsattningar

En avsittning redovisas i balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forphktelse som en fOI]d av en mtraffad handelse Och det 4r t1011 gt att ett utﬂode av eken(:amlska
ﬂkan goras. Dar effekte_n av nér 1 tlden b:etalnmg. s.k.el ar vas.enthg, ber aknas a.vsattnmgal geno_m
diskontering av det forvintade framtida kassaflddet till en réntesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsvirde och, om det &r tillimpligt, de risker som &r
forknippade med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillidlle.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redowsmng och vérdering av finansiella
instrument. Istéllet tillimpas en metod med utgangSpunkt I anskaffnmgsvardet Finansiella
instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgdngarna hyresfordringar,
fordringar pa koncernforetag, ovriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland

skulderna leverantorsskulder, skulder till koncernforetag, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedémning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebér att de
redovisas till anskaffningsvirde med reservering {or forvéintade forluster.

For bolagets fordringar utom likvida medel anvinds den forenklade modellen for kredit-
reserveringar. Det gors [6pande beddmningar for kreditreserveringar baserat p historik samt
nuvarande och framatblickande faktorer. Bolaget gor en beddmning om resewermg tor fordringar
som dr forfallna med mer én 31 dagar. Fordrmgar pé dotterbolag redovisas till anskaffnmgwal de
och bedoms l6pande for eventuella reserveringar. Fordringar utan sékerhet i fastigheter uppgar till
ett ovisentligt belopp.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrikningen endast nir det foreligger en legal riitt att kvitta beloppen samt att det foreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera

Transaktion 09222115557517719513 e
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Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéingliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

S’kuld’er

Belamngen redowsas dar eftel t111 upplup_et_ an.ska.ffmngs_varde_

Langfristiga skulder bestar i allt viisentligt av belopp som forvéntas betalas efter mer 4n tolv
manader riknat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestar 1 allt véisentligt av belopp som
forvintas betalas inom tolv manader rdknat fran balansdagen.

Kassaflodesanalys
Indnekt metod tﬂlampas v1d upp1 attande av kassaﬂodesanalys Det redovisade kassaflodet omfattar

Nya IFRS som énnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvéntas inte komma att ha nagon vésentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
_Eget kapltal inklusive obeskattade reserver efter avdrag 16r uppskjuten skatt 1 relation till totala

Overskotfsgmd
Arets driftnetto 1 relation till drets hyresintikter.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréiver att styrelsen och
foretagslednmgen gor bedémningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar
tilldmpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder,
intiikter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ir baserade pa historiska erfarenheter
:och ett antal andra faktmel som undel 1adand_e forhallanden s_.ynes vara 11m11 ga Resultatet av dessag

uppskattmngar 0:(_;1_1 bed01nn1.11ga1__

Inom omradet virdering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden ge en
betydande pﬁv'erkan pé'ko-ncemens re'sultat oc:h fi—nansiella stﬁl’lnin-g Vé;rderingen krﬁ-ver
'(;avkqs_m1n_gskrav)... Informa_tl_m om ;d_etta s_amt d.e _an_td_gan_den och bedomm_ngar som har_ _g]g.rts
framgar av Not 11 Forvaltningsfastigheter.

Transaktion 09222115557517719513
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Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen 1 bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hianfor sig till icke-uppsigningsbara operationella leasingavtal
forfaller till betalning enligt nedan.

2023-12:31  2022-12:31

Avtalade hyresintikter inom ett &r 373 3 509

Avtalade hyresintikter mellan ett och fem ar 14 929 14 037
Avtalade hyresintikter senare dn fem ar 23 641 25 739

Not 5 Hyresintikter

2023 2022

Uppdelning av hyresintiikter enligt IFRS 15.

Hyresintikter 3509 3 175
Serviceintidkter _ )

3 115

Sumina 3509

Not 6 Transaktioner med nirstaende

och forsédljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tilthor presenteras i
tabellen nedan:

. o 2023 2022
Forsiljning (tkr) y .
Ink&p (tkr) 123 111

e Transaktion 09222 115557517719513 1§ )
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Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022

Riénteintidkter, koncernforetag
Riénteintédkter, Ovriga -

=
[ 1 B

Sumina

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Réntekostnader, koncernforetag -1 508 -818
Riéntekostnader, ovriga - -

Summa -1 508 -818

Not 9 Bokslutsdispositioner

2023 :2022

Foridndring av periodiseringsfond 138 -138
Erhillna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag -472 -611

Summa -334 -749

Transaktion09222115557517719513 {3
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Not 10

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for dret
Uppskjuten skatt hanforlig till temporira skillnader pa

Summa

Avstimning av effektiv skatt

Skatt beril

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av avdrag for tidigare ej avdragsgill rédnta

Redovisad skattekostnad

Not 11

Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden

Investeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Redovisat virde
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nad enligt géllande skattesats 20,6% (20,6%)
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Nyf()sa Stensholm 1:755 Fastighets AB 17(20)

'har bedomts av extema oberoende fasu ghetsvarderare med relevanta p1 ofessmnella
kvalifikationer och med erfarenhet av omradet samt kategori av fastlgheter som virderats. Virdet
for fastigheterna har bedomts med stod av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl i vilken man
genom simulering av de beréiknade framtida kassaflodena som driftnettot genererar analyserar
malknadens forvantnmgar pa vardermgsobjektet Dlrektavkastnmgskrav SOm anvands 1 ka].kylen

-ortsprlsmetgd utlfran redewsad )dmferelsekop och avkastmngsmetod d‘vs en transaktlonsbaserad
metod. Virdering av foretagets fastigheter har skett med indata hinforligt till niva 3 i verkligtvirde-

hierarkin,

Det forekommer inga begrinsningar i ritten att sdlja nagon av forvaltningsfasti gheterna eller att
disponera hyresintdkterna och erséttning vid avyttring.

Not12  Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella rlskhantermgen 4r att hantera riskerna i de exponermgar som uppstar till

foljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget &r exponerad for ér
finansieringsrisk, rinterisk och kreditrisk.

Det overgripande malet for riskhanteringen 1 koncernen 4r att ha en kostnadseffektiv finansiering
och minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en
faststdlld finans po'liicy som giller fOr "vzarje enhet inom koncernen. Ein:anspolic{yn anger vilka
riskmandat som medges for att uppnd bista mojliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

Finansieringsrisk

Avser risken att vi ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang
till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och lopande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet
i verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framegar av noten Langfristiga skulder.

Rénterisk
Avser risken att marknadsréntan fordndras pa ett ofordelaktigt sétt och foranleder hogre kostnader
for 14n.

Bolaget har finansierats med koncerninterna 1an som [6per med rorlig réinta pd STIBOR 3 manader
plus marginal. En 6kning av marknadsrédnta med 100 ridntepunkter berdknas medféra en

kostnadsSkning om 257 tkr (257 tkr).

Kapitalhantering
All foretagsverksamhet &r utsatt for forlustrisker. For bolaget dr minskade virden pa dgda
fastigheter och stigande uppléningskostnader de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna

kapitalet ska vara tillriickligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.
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Not 13 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond

Summa

Not14  Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31 skattefordran

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld hidnfor sig till foljande:

Fastigheter

Netto uppskjuten skatteskuld 0

Uppskjuten
A22-12-31 skattefordran

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld hinfor sig till féljande:
Fastigheter

.

Netto uppskjuten skatteskuld [}]

e Transaktion09222115557517710513 ()
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Netto

1 332

Uppskjuten

skatteskuld

1332

1332

Netto

1104

1104

1104

1104
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Not 15 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller till betalning melian ett och fem ar efter
balansdagen - 25 740 25 740
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter

balansdagen - -

Summa 25 740 25 740

Not 16 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31

Stillda siikerheter till forman for koncernforetag: , .
Fastighetsinteckningar 25 740 25 740

Summa stillda sikerheter 25 740 25 740

3} Signerat MK, SLH
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Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hiindelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att férelédggas drsstimman 2024 for faststillelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat).

Stina Lindh Hok

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért-en revision av arsredovisningen for Nyfosa Stensholm 1,755 Fastighets AB f6r ar 2023.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Nyfosa Stensholm 1:755 Fastighets ABs finansiella stéllining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafiode

for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfér att balagsstamman faststal[er resultatrakmngen ach balansraknmgen

'Grund for uttalanden

beskrws narmare 1 ausmttet Rewsams ansvar Vz ar abemende i forhallancle tll Nyfasa Stenshcim 1 755 Fastlghets AB enhgt ged remserssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjﬂrt vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbhevis vi har in ’1"Ta'mtat ar tillrackliga GGh andamalsenllga SOMN grund f@r vara uitalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen-som har ansvaret for-att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styre!sen ansvarar aven fm den mterna kontroil som den bedomer ar

nagra vasentllga felak’tlgheter vare 5|g dessa bemr pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

___bedomnm: ;en-_._av: b;oilal'}ets férmaga att for’tsatta_verksamheten Den

.Gf}h ait.lamna en rews;onsberattelse som mneha”er véra uttalanden
Rfmilg Sékerhet ar en hog grad a'u* sakerhet men ar mgen garanti for

mlsstag och anses. vara vasenthga c:-m de enskllt eller tlllsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fatiar med grund'i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
QGh- har en prafessionellt skeptisk instédlining under hela revisionen.
Dessutom:

—t ldentuﬁerar c;ch bedomer vl rlskema fc;r vasentllga felaktlgheterl
misstag ubsiTest ok 0lior granskmngsatgarder bland 'éinnat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r

tlllréckllga och andaméisenllga fgr att utgﬁra en grund far uara

t|II fOle av ﬂegenthgheter ar hogre 4n fc:r en vasentllg felaktlghet-

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,

felakiig infarmation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen:.

Transakmn 09222115557517718513

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detia.

Rewsmnsberattelse Nyfﬂsa Stensholm 1:755 Fastighets AB, org. nr 2306971-2895, 2023.

anvands och rimllgheten | styrelsens uppskattnmgam
redovisningen och tillndrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finhs nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vdsentliga osikerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser elier forhallanden gora att ett bolag inte
[angre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredwlsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enhgt Iagar oc;h andra forfattnmgar

Uttaia nden

ér 2023 samt av forslaget ’ull dtSposmcmer betréﬁande beiagets vmst eller f@rlust
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

ra kenskapsaret

'Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Nyfosa Stensholm 1:755 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

ZVt anser att de rewsmnsbems vi har mhémtat éar itllrackllga ech andamélsenllga som grund for vara uttalancien

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposifioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forstag till utdelning
mnefattar deﬁa bland annat en bedbmmng avom utdelnmgen ar

amfattmng oc:h rlsker stalier pa storleken av balagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt.

Revisoms ansvar
\art mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om styrelseledamoten i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

-— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vért' mal betra'ﬁa'nde revisi'anen' av 'forsl'age‘t' il dis‘pczsit'imer av

'med nmlig grad av sakerhet bedoma om fﬂrslaget ar fbrenlsgt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av s#kerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranieda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG-AB

Marc Karlsson
Aukloriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sé att bokféringen, meﬁelaf@waltnmgen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

av bo[agets vmst eller farlust mte ar farenhgt med aktlebolagslagen

Sc}m en del av / en rewsaon enllgt gc}d rewsronssed | Sverlge anvander

granskmngsétgérder som utfers baseras pa Var pmfessmne'!la
beddmning med utgéngspunktl risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som drvasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rewsmnsberattelse Nyfosa Stensholm 1:765 Fastighets AB,; org. nr 556971-2885, 2023
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Marc Karlsson (MK) | Stina Lindh Hok (SLH)
marc.karlsson@kpme.se - stina.lindh.hok@nyfosa.se
| +46705771885
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