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Forvaltningsberattelse

Styreisen for GBJ B
arsredovisning och mﬂcemredwlan ng fér mkmsmmémt 22%%[” m 2024@2&1

Allmant om verksamheten
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Koncernen &r verksam inom entreprenad- och fastighetsbranschen,

Moderbolaget har sitt sate

i Vaxjo.

Agarférhallanden
Bolaget har f6ljande agare per balansdagen:

GBJ Holding [l AB, 559029-4517, dger 40%
- Vast Holding AB, 556967-8243 dger 35%
Santhe Dahl Invest AB, 5§8185-7122 dger 25%

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rdkenskapsaret har bostadsmarknaden préglats av fortsatta utmaningar till f6lid av hog inflation,
stigande réntor och en allmént forsiktig képarmarknad. Detta har lett till minskat antal salda bostader

samt fordréjningar i planerade projektstarter, vilket har resulterat i en kraftig minskning av
omséttningen jAmfdrt med féregaende ar.

Eﬁ@mégm pa nyproducerade bostader har minskat, vilket inneburit att vissa projekt pausats | vantan
pa ett mer gynnsamt marknadslége. Bolaget har under aret vidtagit kostnadsbesparande atgarder och
fokuserat pa att sakerstilla likviditet och vardeskapande i befintlig projektportfol].

Trots utmaningar har bolaget fortsatt arbeta aktivt med detaljplaneprocesser och markférvary for att
sakerstalla en stark grund for framtida utveckling. Projekteringsarbete och tillstandsprocesser har
fortskridit enligt plan, vilket m&jliggér snabbare uppstart nér marknadslaget vander. Bolaget har, under
verksamhetsaret, &ven utarbetat ny hallbarhetsstrategi samt identifierat och preciserat bolagets
karnvarden.

Bolaget star som garant fér osalda ldgenheter gentemot bostadsrittsfGreningarna | samband med
fardigstéllande. Till félid av dalig férséljningsgrad i projekten har koncernen via dotterbolag férvéarvat
3 bostdder under aret och hade vid arets utgang totalt 26 bostader | sin ago. Under verksamhetsaret
har 32 bostader avytirats.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Koncern
Belopp KSEK 2024-12-31  2023-12-31  2022-12-31 2021-12-31  2020-12-31

Nettoomsétining 72 001 275 162 498 912 479673 451 851
Resultat efter finansiella poster ~23 015 -82 368 1955 88 876 45 941
Rérelsemarginal % -19 -33 11 10 2
Balansomslutning 275 957 - 641473 548 717 499 115 508 353
Avkastning pa eget kapital % -14 -35 2 31 20
Soliditet 76 37 58 - 64 48
yefinitioner: se not
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Moderforetag
B@mﬁ KSEH 2024-12-31 2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31

200 %? 2’?‘1 BEE} 275 @9? 22@ 1?@ | ‘m} %‘?5

mmmpéé émt kapital % -9 10 33 33
Soliditet 08 78 84 100 97

Forvantad framtida utveckling

Koncern

Bolagets strategi ar fortsatt langsiktig med fokus pa hallbar stadsutveckling, attraktiva boendemiljoer
och god ns%mtm Ing, men f@%_g%r marknadsutvecklingen noggrant och anpassar verksamheten

l6pande efter radande forutsatiningar.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Koncern

Vi lever i en tid med flera osakra omvarldsfaktorer som vi foljer och vi gor fortlopande bedémningar av
vilka projekt som vi har bast mdjlighet att realisera.

Eget kapital

Aktie- Balanserat resultat Minoritels-
_kapital ___inkl arets resultat intrasse Total

Koncernen |
Ingaende balans 2024-01-01 200 000 233 755 285 21726 233 977 021

Arets resultat 30 247 760 7232877  -23014 883

Eget kapital 2024-12-31 200 000 2@3 53? 535 7 254 663 2w 962 133

Aklie- Balanseral rasuitat
kapital  Inkl drets resullat

212 004 225

Moderféretaget
Ingaende balans 2024-01-01

Arets resultat -15 879 352

Eget kapital 2024-12-31 200 000 1 QE 124 3?3
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Forslag till disposition betridffande bolagets vinst eller fériust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 196 124 873 kr disponeras
enligt foljande:

Summa

SOTUBUTET3

2D

Vad betréffar koncernens och moderforetagets resultat och stallning i Ovrigt, hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhdérande noter.

=20250707.20
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esu!tatmknmg - koncernen

Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Rorelsens intikter |

MNettoomsattning | 72 001 235 275162 220
Fo rémrmg av varulager |
samt pagaende arbeten for annans rakning 4 559 260 -7 037 0568
Ovriga mmmimékmr 14 367 374 11 566

90 927 859 218 136 728

0707:202

Rorelsens kostnader |
Produktionskostnader -98 065 273  -244 939 112
Ovriga externa kostnader 2,3 -5 229 579 -7 243 017
Personalkostnader 4 -8 820 036 -14 076 946
Av- och nedskrivningar av materiella och |

immateriella anlaggningstillgangar -550 689 -25 504 143
Nedskrivning av omsaéttningstillgangar 7 %@5 EGD -15 990 000

Rorelseresultat

3™

HEes o

1

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda fﬁmta@ 6 ~215 000 21 144 149
Resultat fran vardepapper och fordringar som
ar anlaggningst lﬁgﬁngﬁr -2 313 214 -
Rénteintakter och liknande resu Emm%mr 23 896 3 932

Rantekostnader och liknande resultatposter - 66? M?_
Resultat efter finansiella poster

-82 367 856

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 7 : 689 746

Arets resultat -23 014 883 -81 678 110
Hanforligt till x
Moderf6retagets aktiedgare m 2@? ?@G -81 650 836
mn%hm mm bmﬁammmde mﬁymm% -- HZ? Z“M

A hanbdanhatulian
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 126 653 393 277 738 745
Pagaende nyanldggningar och

forskott avseende materiella anldggningstiligangar g 130 529 1316 364

126 783 922 279 055 109

Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i intresseftretag och gemensamt styrda féretag 71 5012 500 5012 500
Uppskjuten skattefordran 12 3 23? %69 3 237 969
Andra langfristiga fordringar 13 - 46 95¢ 48779 91’?

336 085 495

Summa anlaggningstillgangar

Omséattningstillgan

Varulager m m
Ravaror och forntdenheter : 74 023 805 114 274 555

74023805 114 274 555

Kortfristiga fordringar

kundfordringar 1273 058 2 090 645
Fordringar hos intresseféretag och

gemensamt styrda féretag 7 616 088 28 378 588
sSkattefordringar 176 689 -
Upparbetad men ej fakturerad intakt 14 - 72 507 008
Ovriga fordringar 7 669 383 84 320 980
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 791 383 1175 816

_____________________________________________________________________________________________________ 473 037

17 526 521 188
Kassa och bank 16 2 413 064 2 640 322

Summa omsiéttningstillgangar 93 963 390 305 387 914

UMMA TILLGANGAR 275 956 914 641 473 409
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Eget kapital
Aktiekapital | 200 000 200 000

Balanserat resultat inkl arets resultat 203 507 535 233 755 295

230709

Eget kgm’mg hanfédigt till moderfor etagets sdlagons =0 ______ _. ______________________________________________________________________________

Innehav utan bestammande inflytande 7 254 603 21726

S0767.20

3

Summa eget kapital 210 962 138 233 977 021

o

Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld 11 495 256 13 142 958
Ovriga avséatiningar 182 505 182 505

Langfristiga skulder

vriga skulder till krediti

19 509 350 29 380 772

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 - 160 703 500
Leverantraskulder 3 246 407 16923 162
Skulder till intresseféretag och

gemensamt styrda foretag 215 000 -
Skatteskulder - 121 379
Ovriga kortfristiga skulder 43 012 048 84 289 680
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 6 334 210 113 752 432

52 807 665

MA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kassaflodesanalys - koncern

Not 2@2&? 2-31 22&’3’ 2-31

Déﬁ iécpende verksamheten
Resultat efter finansiella poster -23 014 883 -82 367 856

inte ingar | kassaflodet, m m -5 031 097 41494 143

Justeringar for poster som

-40 873 713
1255615

Betald inkomstskat - 288066 1

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore .28 344 048 -39 618 098
forandringar av rorelsekapital |

Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital

C‘f?km ng(-}Minskning (+) av varulager 48 145 750 -22 766 332
méﬁg{ YMinskning (+) av rérelsefordringar 171 123 204 mﬁ 329 ?gg
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -161 157 609 8 22

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 29 ' """ m

Investeringsverksamheten

Forvary av dotterforetag - 49 000
Avyttring av koncernforetag 100 000 -
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -3 331375 =102 185 852
Avytiring av materiella anlaggningstiligangar 163 304 172 -
Forvarv av finansiella tillgangar -492 430 -5? 5%;5 45?

Awttring av finansiella tligangar -~ = - 9 184 746
Kassaflode fran investeringsverksamheten 149 580 367  -104 M? 563

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 89 711537
Amortering av laneskulder a -179 674 QZE

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 179 574 922 E% ?"H 537

Arets kassaflode ~22?" 258 607 9?’5
Likvida medel vid arets botyjon 2640322 2 032 346
Likvida medel

vid arets slut 2413 064 2 640 322

Noter till kassaflodesanalysen -~ koncern
Not Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

| 2024-12-31 2023-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet mm

Avskrivningar 550 689 883 819

Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar -5 581 786 40 610 324

-5 031 097 41 494 143
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Rorelsens intakter

i

Rorelsens kostnader ,
Ovriga externa kostnader 23

Rorelseresultat

02567050

J‘“}
g

-

50707

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar | koncernforetag 9] 22 701 600 -40 676 501
Resultat fran andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag 6 -
Réanteintakter och liknande resultatposter 6932 771
Rantekostnader och liknande resultatposter -131 266

Resultat efter finansiella poster | | -15 989 352
Koncernbidrag 110 000 -

-
e
F Y

=20

Resultat fore skatt 15879352  -19 622 520

Arets resultat 15879352  -19 622 520
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Andelar i intressefretag och gemensamt styrda foretag

Summa anlaggningstillgangar

__ ﬁ“%?@?gﬁﬁm@gﬁ?mg

il

et

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Fordringar hos intresseftretag och |
emensamt styrda fdretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna int&kter

Kassa och bank

Summa omséttningstiligang.

6 276 000

185 893 476

7 6106 088
3? ?53

0(24)

1376 000
5 ﬁﬂﬂ 000

6 376 000

240 202 538

39 ?22
167 21 ?
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EGET KAP
Eget kapffm 17

Bundet eget kapital |
~ Aktiekapital Eﬂﬂ 000 200 000

200 000

Fritt eget kapital ‘
Balanserad vinst eller forlust 16 212 004 225 231 626 746
Arets resultat -15 879 352 49 622 529

Summa eget kapital | 106324873 212 204 226

Kortfristiga skulder |
Skulder till koncernféretag 3 652 140 50 575 411
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 G 99¢

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kassafl

Resultat efter finansiella poster

Jlﬁ%t%ﬁﬁgar for pﬁsmr sam inte MQéf’ i g‘(ﬁﬁﬁﬁﬂéd%tg

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflide fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(~}/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran

den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av dotterfGretag
Avyttring av dotterforetag
Forvarv av intresseandelar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

nalys - moderforetag

71672

205
-55 893 297

11(24)

~19 622 520
9 655 851

-5 888 697
156 955 208
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Noter

Not 1

Redovisningsprinciper
Belopp | SEK om inget annat anges.

JGOUTRE

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen (1995:1554) och -
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

™l

¥

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

g,
A ' T ﬁ

7

Véarderingsprinciper mm
Tillgéngar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom

inkoGpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga fill forvarvet,

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom def aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar, Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

%ggnhgﬂ%ﬁﬁgm ........................................................................................................................
-Byggnader 50 -

Leasing - leasetagare

Alla leasingavtal har klassificerats som operationella leasingavial. Ett finansiellt leasingavtal ar
ett leasingavtal enligt vilka de risker och fordelar som ar forknippade med att &ga en tiligéng

| alit vasentligt overfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal

ar ett leasingavtal som inte ar ett finansiellt leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhojd forstagangshyra men exklusive
utgifter for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart éver leasingperioden,

Skatt ,;

Skatt pa arets resultat i resultatr@kningen bastar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskait som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.
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Uppskjuten skatteskuld redovisas fér alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporéra
skillnader som harror fran forsta redovisningen av gooawill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla %empamm skillnader och for mmﬁlghe‘mﬁ att i framtiden anvanda skattemassiga
m-&mk&ﬁmwﬁmg Véarderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive reglemg Beloppen baseras pa de skattesatser och ﬁmﬁmﬁlw
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

n skatt och eget kapital.

ngen delas obeskattade reserver upp pa uppskjute

| koncernbalansrékn

Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas.

Tjdnsteuppdrag och entreprenadavtal - I6pande rakning
Inkomst fran uppdrag pa lopande rakning redovisas som intakt i takt med att arbete utfors och material
levereras eller forbrukas innebarande att vinsten fran uppdragen avraknas successivt.

Om det inte &r sannolikt att betalning kommer att erhallas for belopp som redan har redovisats som

intakt redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhallas som en kostnad.

| balansrakningen jamfors redovisade intakter med de belopp som fakturerats bestallaren under
samma period. Om de fakturerade beloppen Gverstiger den redovisade Intakten utgor
m&ﬂmaéﬁ Inaden en skuld, vilken redovisas som fakiurerad men ej upparbetad intakt.

Om intdkten Gverstiger de fakturerade beloppen utgor mellanskillnaden en fordran

vilken remwms som upparbetad men g fakiurerad mmm

Tjdnsteuppdrag och mtmpremdmffm - fast pris

Uppdragsinkomster till fast pris redovisas som intakt med utgangspunkt fran fardigstallandegraden pa

balamﬂagm sé kallad successiv vinstavrékning. Fardigstallandegraden berdknas som nedlagda
dragsutgifter for utfort arbete pa balansdagen i forhallande till berdknade totala uppdragsutgifter.

tt tiliforlitligt satt redovisas uppdragsinkomsten och hanforliga
angspunkt fran fardigstallandegraden av aktiviteterna pa

Nar utfallet kan beraknas pa e
uppdragsutgifter i resultatrikningen med utg
balansdagen.

Om det ekonomiska utfallet av elt uppdrag inte kan beraknas pa ett tillférditligt satt redovisas en intakt
endast med ett belopp som motsvarar de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att
ersattas av bestallaren. Om det ar sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att dverstiga den
totala uppdragsinkomsten fran ett uppdrag redovisas den befarade forlusten som en kostnad
omgaende i resultatrékningen.

| balansrakningen jamfors redovisade intakter med de belopp som fakiurerats bestallaren under
samma period. Om de fakturerade beloppen overstiger den redovisade intakien utgor
mellanskillnaden en skuld, vilken redovisas som fakturerad men e] upparbetad intakd.
Om intakten overstiger de fakturerade beloppen utgdr mellanskillnaden en fordran
vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intakt.
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Koncernredovisning

Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av rostetalet
eller pa annat satt har ett bestdmmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebar en ratt att
utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.
Redovisningen av rorelseforvary bygger pa enhetssynen. Det innebar att férvarvsanalysen
upprattas per den tidpunkt da '

&
g3

forvarvaren far bestammande inflytande, Fran och med denna

| tidpunkt ses forvarvaren och den forvarvade enheten som en redovisningsenhet..
Tillampningen av enhetssynen innebar vidare att alla tillgangar (inklusive gooawill)

och skulder samt intakter och kostnader medraknas i sin helhet aven for delagda dotterforetag.

330700788

i
4%

250767220

Anskaffningsvardet for dotterforetag berdknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och évertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanforliga till rorelseférvarvet samt eventuell
tillaggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med nagra undantag,

vid forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgangar och dvertagna skulder samt
minaoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten.
Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade
foretagets intakter och kostnader, identifierbara fillgangar och skulder liksom eventuell

Intresseforetag

annat satt har ett bmyémd%é

lytande over den driftsmassiga och finansiella styrningen, redovisas
enligt kapitalandelsmetoden. Kapitalandelsmetoden innebar att det | koncernen redovisade vardet
pa aktier | intresseforetag motsvaras av koncernens andel | intressefCretagens egna kapital,
eventuella restvarden pa koncernméssig
negativ goodwill reducerat med eventuella internvinster, | koncernens resultatrakning
redovisas som "Andel | intressefbretags resultat” koncernens andel | intresseféretagens
resultat efter skatt justerat for eventuella avskrivningar pa eller upploésningar av férvarvade
dver- respektive undervarden, inklusive avskrivning pa goodwill/ uppldsning av negativ
goodwill. Erhalina utdelningar fran intresseforetag minskar redovisat varde. Vinstandelar
upparbetade efter forvarven av intresseftretagen som annu inte realiserats genom
utdelning, avsatts till kapitalandelsfonden.

Goodwill

Koncernmassig goodwill uppkommer nadr anskaffningsvardet vid forvarv av andelar i dotterforetag
overstiger det i fOrvarvsanalysen faststéllda vardet pa det tbrvarvade foretagets identifierbara
nettotillgangar. Goodwill redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Negativ goodwill
Negativ goodwill uppkommer nér anskaffningsvardet vid forvarv av andelar i dotterféretag understiger
det i forvarvsanalysen faststalida vardet pa det forvarvade foretagets identifierbara nettotillgangar.

Avser uppkommen negativ goodwill framtida kostnader eller framtida férluster, redovisas negativ
goodwill som en avsattning | balansrakningen och upploses | takt med att kostnaderna
(forlusterna) uppstar. Uppkommer negativ goodwill istallet pa grund av andra orsaker redovisas
negativ goodwill som en avsatining i balansrakningen till den del den inte dverstiger verkligt
varde pa forvarvade identifierbara icke-monetara tillgangar. Den del som Gverstiger detta varde
intaktsfors omedelbart, Den del av negativ goodwill som inte overstiger verkligt varde pa
forvarvade identifierbara icke-monetara tillgangar intaktsfors pa ett systematiskt satt dver

en period som beraknas som kvarvarande vagd genomsnittiig nyttjandeperiod for de
forvarvade identifierbara tillgangarna som ar avskrivningsbara.
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Eliminering av transaktioner mellan koncernforetag, intresseforetag

och gemensamt styrda foretag

Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter och kostnader och orealiserade vinster eller forluster
som uppkommer vid transaktioner mellan koncernforetag, elimineras i sin helhet. Orealiserade
vinster som uppkommer vid transaktioner med mtmsmfm%mg %ﬁt:’imraﬁ i d@n &tstrﬁa&m%mg

som motsvarar koncernens agarandel | foretaget. O
samma’'satt som orealiserade vinster, men endast i ﬁf%ﬁ mstmcmmg ci%% inte finns gﬁégm
indikation pa nagot nedskrivningsbehov,

Not 2 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

- 2023-01-01-
2023-12-31

Koncern
Revisionsuppdrag
Andra uppdrag

=umma

Moderforetag
Revisionsuppdrag
Andra uppdrag

SUMmMa

Kommentar

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och nﬁfﬁrimgm samt styrelsens och
verkstéllande direktérens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa mmmg@ts revisor
att utféra samt radgivning eller annat bitréde som foranleds av | akimgeésm wd sadan granskning eller

genomférandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

Not 3 Operationell leasing

Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Koncern
Wgﬁngw som innehas via operationella le .
m%mﬁmsmmsﬁw 133 768 396 039

Tﬁmm leasingkostnader 133 768 396 039

Avtalade framtida minimileaseavgifter avseende

icke uppsagningsbara kontrakt forfaller till betalning:
lnom ett ar 331 200 . 324 112
Mellan ett och fem ar 212700 - 167 580

543 900 491 692
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Not 4 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstallda | |
| 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 Varav man 2023-12-317 Varav mén_

Moderforetag ~  __ 0
Totalt moderféretaget - - . "

Dotterforetag
Sverige 10 3 15 7

Totalt dotterforetag 10 3 15 7

Koncernen totalt 10 3 15 7

Redovisning av kénsférdelning bland ledande befattningshavare
2024-12-31 2023-12-31
Andel - Andel
kvinnor i % kvinnor | %

Madﬁﬁﬂmmg
Styrelsen . .
Ovriga ledande befattningshavare . -

Koncern
Styrelsen " "
Ovriga ledande befattningshavare .

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
024-01-01- 2023-01-01-

| 2024-12-31  2023-12-31

Moderforetag
Summa . -

Koncern
Styrelse och VD 1 382 998
Ovriga anstéllda %61 947

Summa 5920198
Sociala kostnader 2 694 501
(varav pensionskostnader) 1) 561 935

1) Av koncernens pensionskostnader avser 91 137 kr (fg ar 166 602 kr ) foretagets VD och styrelse
avseende 1 (1) person.

t 5 Resultat fran andelar i koncernforetag
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Moderforetag

Utdelning 19 900 000 12 000 0G0

Anteciperad utdelning . 24 900 000

Realisationsresultat vid avytiring av andelar -51 600 293 SDG

Nedskrivoingar ... 42 950 000
-22 701 600 40 ﬁ?ﬁ EM

16(24)
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ensamt styrda foretag
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Not 6 Resultat fran andelar i intresseféretag och gem

Koncern
Utdelning
Nedskrivningar

21144149

025070907887
%
S0
3
o
L

Utdelning - 25 000 GO0

Nedskrivningar - -3 855 851

e

. 21 144 149

e

2025

4]

Not 7 Skatt pa arets resultat

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Kmmm
Aktuell skatt
U@QSMLE%EF] skatt - -'?GD é&-GD

Avstimning effektiv skatt

Eei@pp
H00

Koncern - Proce Proce
Resultat fGre skatt -23 014 883 -82 367

Skatt enligt géllande skatiesats fGr koncernen 20,6% 4741066 206% 16967 778
Andra icke-avdragsgilla kostnader -3 842 316 -f 767 646
Ej skattepliktiga intékter 3 036 798 5154 112
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag 27 982 .
Schablonrénta pa periodiseringsfond -13 588
Overtagna avdragsgilla réntor 'E M? M%}

Ej aktiverade underskottsavdrag -
Redovisad effektiv skatt - 689 746
Effektiv skattesats 0% o -1%

-13 650 910

Procent Procent Belopp
Resultat fore skatt -15 879 352 19 622 520

Skatt enligt géllande skattesats f6r moderféretaget 206% 3271147 20,6% 4 042 239
Andra icke-avdragsgilla kostnader -8 765 300 -16 837 639
Ej skattepliktiga intékter 4 089 541 12 813 431
Utnyttiande av tidigare ej akliverade underskottsavdrag 4 273 -
Overtagna avdragsgilla réntor inom koncern 1400 339 -
Ej aktiverat underskottsavdrag =18 031
Redovisad effektiv skatt - -
Effektiv skattesats 0% 0%

Ak s bl o L L
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3BJ Bostadsutveckling AB
Eﬁﬁﬁ?@nﬁ?m

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-\id arets borjan
-Nyariskaffningar

mﬁw‘&mﬂgm och utrangeringar
-Omklassificeringar

Wd arets slut

Ackumulerade avskrivhingar:
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

2024-12-31

307 065 755
3 331375
-178 486 362

4 706 688
-550 689

18(24)

2023-12-31

131 065 738

102 344 074
,g 344 95?

131910768 307 065 755

-3 822 867
-883 51@

-5 257 375

2043407

Vid arets slut
Ackumulerade nedskrivningar:

rﬁhﬂiﬂ-
L —

i

-\id arets borjan -24 620 324 -

-Under aret aterférda nedskrivning
-Arets nedskrivningar

Koncern

Vid arets borjan

Investeringar
Omklassificeringar
Férsaljning/utrangeringar
Redovisat varde vid arets slut

24 620 324

1 3& 529

277 ?33 745

2023-12-31

75130529
1 185 835
-75 000 G%

1 3‘16 364
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Not 10 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan

-Forvary

-Aktieagartillskott

-Avyitring

-\id arets slut

I:i':

Ackumulerade nedskrivningar;

-Vid arets borjan

-Under aret aterforda nedskrivningar
-Arets nedskrivningar

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

2024-12-31

117 251 001

42 553 GGG

‘%58 'M"I @S‘i

-115 875 001
960 000

-157 465 001

1276 000

19(24)

2023-12-31

72 9?5 m:m

117 251 am

~-38 000 000

-7 875 ﬁm

115 875 001

1 376 000

Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag

Agarandelen
antal aktier.

Antal
Dotterféretag / Org nr/ Séfe

GBJ Bostadsutveckling Holding 111 AB,

GBJ Bostadsutveckling Holding VI AB 55@’% “I%mﬁ?, Vﬁﬁjﬁ
GB.J Bostadsutveckling Holding VII AB, 559147-4357, Vaxjo
(3BJ Bostadsutveckling Holding IX AB, 558175-5607, Vaxjo
GBJ Bostadsutveckling Holding Kﬁ% 559235-4533, Vaxjo
GBJ Bostadsutveckling Holding X! AB, 559285-3203, Vax|o
Varberg Logistikutveckling Holding A .. 559322-0823, Vaxjd

ﬁnd@f’m |

2024-12-31
Redovisat
% o E&fﬁﬁ

100 50 ﬁ@ﬁ

av kapitalet avses, vilket &ven dverensstammer med andelen av rosterna for totait

2023-12-31
Reﬁaw&af

GB.J Bostadsutveckling Holding XIV AB, 559331-7224, Vaxjo 100 50000
GBJ Bostadsutveckling Holding XV AB, 559372-8576, Vax|o 100 50 fmﬂ 50 000
GBJ Bostadsutveckling Holding XVI AB, 559372-8584, Vaxjo 100 50 000 50 000
GBJ Bostadsutveckling Holding XVl AB, 559382-7271, Vaxjo 100 50 000 50 000
li
i

GBJ Bostadsutveckling Hmﬁmg XVIill AB, 559427-2634, Vax|o 100 50 000 50 000
559412-1815, VAxjd 51 51 000 - 51 000
525 m@

GBJ Bostadsutveckling Resedan Holding AB,

Ahus Bostadsutveckling AB, 559037-8336, Vaxjo 100
GB.J Bostad AB, 556838-7318, Vaxo : 100

525 000
200 000

1276 000 1 376 000
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Not 11 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
_ 2024-12-31 2023-12-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvarde
-Vid arets borjan
-Aktieagartillskott 215 000
-Vid arets slut 9 853 35?
Ackumulerade nedskrivningat:

-Vid arets borjan -3 855 8561
-Arets nedskrivningar | -215 000

n.

~Vid arets slut " -4 G?G 85@

Redovisat varde vid arets slut 5012 500

Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 8 855 851
-Aktieagartillskott -

Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan 3 BE5 851 -
-Arets nedskrivningar " -3 855 851

-Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

8 555 EE‘F

Specifikation av moderférefagets och koncernens innehav av andelar i infresseforetag
Kapitalan- Redov vérde

Infressefbretag Andelar  delens vérde hos moder-

/ org nr, séte Arets resultat 1% i koncernen foretaget

Direkt Agda

vgﬁmppﬁmrkw Holding | Habo AB
559272-5799, Habo
Vitsippsparken Projekt i Habo AB
559325-1159, Habo

5012 500

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstdmmer med andelen av résterna for totalt
antal aktier.

Not 12

Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-31 skattefordran _Skatteskuld Netto

Koncernen
Skattemassigt underskottsavdrag

Uppskjuten skattefordran/skuld

- 3 237 969

2023-12-31
Skattemassigt underskottsavdrag 3 237 969 3 237 969

Uppskjuten skattefordran/skuld 3 237 969 - 3 237 969

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 3 237 969 ; 3 237 969
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Not 13 Andra langfristiga fordring

T ame
fﬁ%mumufemd@ ﬁnm@ﬁnmgammm
-Vid arets borjan

-Tillkommande fordringar

-Arets nedskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

dar

2024-12-31

Not 14 Fordran pa bestéallare
2024-12-31

Koncern
Upparbetad intékt -
Fakturerat belopp _. -

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31

Koncern

Farutbetald forsakring
Forutbetald hyra
Ovriga poster

Moderforetag
Farutbetald forsékring

Not 16 Likvida medel

2024-12-31
Koncern
Fdliande delkomponenter ingar i fszwéﬁ medel:

Kassa och bank 2 413 064

2413 064

2024-12-31

Moderforetag
Fdlfande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank

Not 17 Antal aktier och kvotvirde

antal aktier
kKvotvarde

21(24)

2023-12-31

2023-12-31

200 872 446

_-128 365 438

72 507 008

2023-12-31

247 121
524 ﬁﬁﬁS

2023-12-51

2640 322

2640 322

2023-12-31

Ta6950133 48 779 917
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Not 18 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 196 124 873 disponeras enligt foljande:

Balanseras iny rékning 196124 8/
Summa 196 124 873

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen -
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 509 350

Koncern
Upplupna personalkostnader 922 430 1072 927
Upplupna réntekostnader’ 1084 813 2021 389
Férutbetalda hyror 12 096 -
Upplupna kostnader i projekt 2 000 000 7 809 064
Upplupna kostnader entreprenad

lupna kostnader

Ovriga upplupna kostnader 49999 = 49999
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ter och eventualforpliktelser

Not 21 Stallda sdakerhe
Stallda sakerheter

Koncern

Fastighetsinteckningar ﬁ? 200 GGG
Féretagsinteckningar .u 000 €
Summa stallda sakerhete

o ':m 000 000 167 200 wﬂ

Moderféretag Inga Inga

Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Koncern

Borgenforbindelser 1153483

1153 483

Moderforetag

Borgenforbindelser 1153 483

1153 483 223 933 956

Not 22 Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomsiutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital:
Arets resultat hanforligt till mfs aktieagare / Genomsnittligt eget kapital hanfarligt till mfs aktiedgare.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tiligangar.
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Min revisionsberattelse har lamnats den 24/6-2025




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i GB] Bostadsutveckling AB, org.nr 556974-6729

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfbrt en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen fér GB] Bostadsutveckling AB
rakenskapsiret 2024-01-01 - 2024-12-31,

Enligt min uppfatining har drsredovisningen och
koncernredovisningen upprittats | enlighet med drsredovisningslagen
och ger eni alla visentliga avseenden rittvisande bild av
moderbolagets och koncernens finansiella stillning per 2024-12-31
ach av dess finansiella resultat och kassafldden for ret enligt
Arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga defar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen {6r moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

{15A} och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér

nbergende i fiirhdllande till moderbolaget och koncernen enligt god

revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar
igt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh8mtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret [or att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en rdtbvisande bild
enligt drsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven [6r den interna
kontroll som den beddmer dr nddvindiz for att uppriitia en
drsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag

Vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen fir beddmningen av bolagets och koncernens
fGrmaga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr 53 dr
tildmpligt, om férhdllanden som kan pdverka formagan att fortsdtia
verksamheten gch att anvanda antapandet om fortsatt drift
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphidra med verksambeten eller inte harnazgot
realistiskt alternativ till att gdra pdgot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkernet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
 innehller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som
innehiller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av
sdkerhet men dringen garanti [Or att en revision som utiors enligt 15A
och god revisionssed { Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en shdan finns. Pelaktigheter kan uppstd pd grund av
oegentliigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
gller dllsammans rimligen kan forvantas pdverka de ekonomiska
heslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen,
Desgsutom:

® identifierar och bedémer jag riskerna fér visentliga felaktigheter
i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamilsenliga
for att utgdra en grund fOr mina uttalanden, Risken for attinte

hégre dn fir en visentlig felaktghet som beror pa misstag,
gltersom pegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
firfalskning, avsiktliza utelimnanden, felaktig information eller
asidosédttande av intern Kontroll.

+  skalfar jag mig en [drstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgdrder som ir lAmpliga med hansyn tll
omstindigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

” utviirderar jag limpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningari
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

# drar jag en slutsats om lmpligheten { att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid uppritiandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksi en
slutsats, med grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon viisentlig osikerhetsfaktor som avser
sidana hindelser eller orhdllanden som kan leda 6l betydande
tvivel om bolagets och koncernens ormaga att fortsitta
verksambeten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag | revisionsberattelsen fista
uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisning
koncernredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar dr ofillrackliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen, och koncernredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden giiva att ett bolag och en koncern
inte lingre kan fortsatia verksamheten,

# utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningsn och
koncernredovisningen dterger de underliggande transaktionsrna
och hindelserna pa ett salt som ger en rativisande bild,

% inhdmtar jag tilirdcidiga och dndamalsenliga revisionsbeviz
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen [6r att gira ett uttalande
avseende koncernredovisningen. [ag ansvarar i6r styrning,
dwvervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag &r ensam
ansvarig [Hr mina uttalanden.

fag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omiattning och inrikining samt tidpunkten {6r den. Jag miste ocksa
informera om betydelsefuila ialdtagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt
och andra forfattningar

Uttalanden

Utéiver min revision av rsredovisningen och
koncernredovisningen har jag dven utfort en revigion av
styrelsens [Orvalining for GB] Bostadsutveckling AB fér
rikenskapsiret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tllstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
firslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamditer ansvarsfrihet fOr rdkenskapsiret,

Grund for uttalanden

Jag har utfiirt revisionen enligt god revisionssed { Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, lag ir oherpende { férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och hari dwvrigt
fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvor

Det dr styrelsen som har ansvaret fér idrslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust Vid frslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
maderbolagets och koncernens egna kapital,

konsolideringshehov, likviditet och stillning 1§ dvrige.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organization och [Grvaltmingen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat ait
fortlépande beddma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tilise att bolagets organisation dr utformad sa
att bokféringen, medelsiGrvaliningen och bolagets ekonomiska
angeligenheteri vrigt kontrolleras pd ett betryggande siit.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvalmingen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

»  fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
firsummelse som kan fdranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller

»  pdnagotannat sdtt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av {Grslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fGrlust, och dirmed miftt uttalande om detia,
ir att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om [orslaget dr
torenligt med aktdebolagslagen. “

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti ffir
att en revision som uttors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller fBrsummelser som kan
foranleda ergitimingsskyldighet mot bolaget, eller att ett fGrslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr renligt

med aktiebolagslagen,

Som en del ay en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jaz professionellt omddme och har en professionells
skeptisk ingtéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
gller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pd
min professionella beddmning med vtedngspunkt | risk och
visentlishet Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sidana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentlizs
verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha
sirslkild betydelse fér bolagets situation. [ag gir igenom och

provar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna atgirder och
andra forhdllanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsiribiet Som underlag tor mitt uttalande om styrelsens
forslag 8l dispositioner betrdlffande bolagets vinst eller Firlust
harjag pranskat om [Grslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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