Arsredovisning for

Fastighetsbolaget Lunett AB

556605-7526

Rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Underskrifter

~N O1 W N —

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2025*@2"@._“,1@
Arsstamman besl|6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar overensstammer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Caroline Burmester
Styrelseledamot W
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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen for Fastighetsbolaget Lunett AB, 556605-7526, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

l.unett ABs verksamhet bestéar i att direkt eller indirekt aga och forvalta fastigheter, samt bedriva

forenlig verksamhet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2024 har bolaget genomgatt ett agarbyte samt ett namnbyte. Bolaget forvarvades under aret
och bytte i samband med detta namn fran Lunett AB till Fastighetsbolaget Lunett AB.

Flerarsoversikt
Belopp i Tkr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 10 263 9 237 8 584 7 632
Resultat efter finansiella poster 5831 1975 3918 3216
Soliditet % 58,4 57,4 58 59

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivnings-
kapital fond

Balanserat
resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Utdelning

Uppl&sning av uppskrivningsfond

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

100 000 6 897 231

-26 919

30 892 766 1 253 356

12563 356 -1 253 356
-2 300 000
26 919

3 671 107

100 000 6 870 312

29 873 041 3 571 107

Belopp | kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 29 873 041
Arets resultat 3 571107
Summa 33 444 148
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 33 444 148
33 444 148

Summa
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Resultatrakning

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 10 263 455 9 237 184
Ovriga rorelseintékter -36 258 268 471
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 10 227 197 9 505 655
Rorelsekostnader
Ravaror och férnédenheter -2 638900 -5 363 443
Ovriga externa kostnader -525223 -1 081 830
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -389 568 -389 568
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -3 453 691 -6 834 841
Rorelseresultat 6773 506 2 670 814
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 208 250 176 790
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 160 285 -872 129
Summa finansiella poster -942 035 -695 339
Resultat efter finansiella poster 5831471 1975475
Bokslutsdispositioner
Farandring av periodiseringsfonder -1 387 012 -446 000
Summa bokslutsdispositioner -1 397 012 -446 000
Resultat fore skatt 4 434 459 1529 475
Skatter
Skatt pa arets resultat -863 352 -276 119
Arets resultat 3 571 107 1 253 356
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 60 755613 61 145 181
Summa materiella anlaggningstillgangar 60 755613 61 145 181
Summa anlaggningstillgangar 60 755613 61 145 181
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 083 141 1170 808
Ovriga fordringar 11 723 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 72 833 0
Summa kortfristiga fordringar 1 167 697 1170 808
Kassa och bank

Kassa och bank 12 568 847 0 232 153
Summa kassa och bank 12 568 847 9 232 153
Summa omsattningstillgangar 13736544 10 402 961
SUMMA TILLGANGAR 74492157 71 548 142
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Balansrakning

Belopp I kr Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 6870312 6 897 231
Summa bundet eget kapital 6 970 312 6 997 231
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 29 873040 30 892 766
Arets resultat 3 571107 1 253 356
Summa fritt eget kapital 33444 147 32 146 122
Summa eget kapital 40 414459 39 143 353
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 3 861 012 2 464 000
Summa obeskattade reserver 3 861 012 2 464 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 8 190 000
Ovriga skulder 420 000 460 000
Summa langfristiga skulder 420 000 8 650 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 31 131 433 144
Vaxelskuider 0 7 183 000
Skatteskulder 175 958 359 527
Ovriga skulder 26 803697 10434 952
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 785 900 2 880 166
Summa kortfristiga skulder 29 796 686 21 290 789
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 492 157 71 548 142
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Fastighetsholaget Lunett AB
556605-7526

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

517

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Ar
Byggnader 100
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 20
Ovriga materiella anléaggningstiligangar 7
Not 2 Byggnader och mark
| 2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 65 346 264 65 346 264
Utgaende anskaffningsvarden 65 346 264 65 346 264
Ingaende avskrivningar -11 098 404 -10 744 727
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -353 676 -353 676
Utgaende avskrivningar 11 452 080 -11 098 403
Ingaende uppskrivningar 7 076 782 7 076 782
Forandringar av uppskrivningar
Vid arets borjan -179 461 -143 569
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -35 892 -35 892
Utgaende uppskrivningar 6 861 429 6 897 321
Redovisat virde 60 755613 61 145 182
Not 3 Stallda sakerheter

2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar 17 183 000 17 183 000
Summa stallda sakerheter 17183000 17 183 000



Fastighetsbolaget Lunett AB
556605-7526

Not 4 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag
Nuvarande nhamn Org.nr Séte

6/7

Harmerica Properties AB 5592826944 Stockholm

Not 5 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets utgang har bolaget fatt ett nytt moderbolag, Holdingbolaget Lunett AB.
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Underskrifter

Stockholm

Caroline Burmester

KOS -6-75

Caroline Burmester
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats L0235 ~O6 ~ L&

KPMG AB__

Gunilla Wernelind

Datum

Gunilla Wernelind
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Lunett AB, org. nr 556605-7526

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Lunett AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighetsholaget Lunett ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resuitatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nédrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget Lunett AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttaianden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utférts av en annan revisor som [dmnat en revisionsberittelse daterad den 7 mars 2024 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréattas

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar

nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en ndg grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utidrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken f&r att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [Ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

baslut har fattats om att avveckla verksamheten:.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsiaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen ait
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberéttelse Fastighetsbolaget Lunett AB, org. nr 556605-7526, 2024 1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Fastighetsbolaget L.unett AB for ar 2024

samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Lunett AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret t6r forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorms ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget tilk dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen. o

Rimlig sékerhet &r en hég grad av‘séik"erhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 26 juni 2025
KPMG AB

Gunilla Wernelind
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispasitioner av bolagets vinst elier fériust grundar sig
frAmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilikommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionelia
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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