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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Norrkdping NYAP 1 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 juni 2023. Arsstiimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Norrképing den 30 jun1 2023
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Normrkdping NYAP 1 AB avger 16ljande arsredovisning 16r
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretaget dger och forvaltar fastigheter 1 NorrkOping.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har samabetet med familjen Mattson inom Good Housing-strukturen avslutats. Uppdelningen
innebar att Ek1of Invest blev ensam dgare till koncernen Good Housing 201 AB med de heldgda
dotterbolagen Bollen 2 i Norrképing AB, SB Stadsutveckling Ostra AB, Kv Six Parkering AB,
Norrképing Nyap 1 AB, Garvaren 21 AB. De tva sistniimnda bolagen har dverlatits till EkI61s

FastighetsAB 1 Norrkping.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 6 665 6 406 6 461 6 345
Resultat efter finansiella poster 1 066 1411 1 629 1177
Soliditet (%) e 4 4 3

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 4 053 783 -141 159 4012 624
Disposition enligt beslut av
arsstdmman: *
Balanseras 1 ny rikning -141 159 141 159
Arets resultat 358 252 358 252
Belopp vid arets utgang 100 000 3912 624 358 252 4370 876

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

5912 623
558 252
4 270 875
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disponeras sa att

1 ny rakning dverfores 4 270 875
4270 875

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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13 (. Not 2022-01-01 2021-01-01
C
R sultatraknlng -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsittning 6 665 014 6 405 649
Fastighetskostnader 2,3 -3 495 291 -3 138 411
3 169 723 3267 238
Rorelsens kostnader

Forsdlinings- och administrationskostnader -45 860 -6 790
-45 860 -6 790
Rorelseresultat 3123 863 3 260 448

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter 86 844 46 000
Riéntekostnader och liknande resultatposter 4 -2 144 397 -1 895 737
-2 057 553 -1 849 737
Resultat efter finansiella poster 1066310 1410711
Bokslutsdispositioner -400 000 -1 385 000
Resultat fore skatt 666 310 25711
Skatt pa arets resultat -308 058 -166 870
Arets resultat 358 252 -141 159
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anligeningstilloangar

Byggnader och mark 2
Inventarier, verktyg och installationer

L2

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundtordringar

Fordringar hos koncernftretag

Fordringar hos infresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

37124 578
896 522
88 021 100

38 021 100

97 758
15 159 544

O :

114 874
239 964
156 891
15 768 831

2 060 721
17 329 552

105 850 652
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2021-12-31

88 551 310
965 150
89 516 460

89 516 460

15207
46 000

4 600 000
79 303
19 858
57 998
4798 866

376 479
5 675 345

95 191 805
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balangerad vinst eller forlust
Arets resultat

Sumima eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2022-12-31

100 000
100 000

3 912 623

358 252
4270 875
4 370 875

400 000

377 351
377 551

93 912 500
0

5 016 000
98 928 509

850 000
458 380
193 370
0

271 976
1773 726

105 850 652
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2021-12-31

100 000
100 009

4 053 782

-141 159
3912 623
4012 623

0

332975
332 975

79 900 000
2 885 505
5016 000

87 801 5035

850 000
488 2772
141 249
1385 000
130 181
3 044 702

95 191 805
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrandrade jadmf6rt med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den
omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer aftt tillgodogoras bolaget och intikterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt
kan héanforas till forvirvet av tillgangen.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn f1ll visentligt restvirde.
Avskrivningarna ingér i resultatrikningens post Fastighetskostnader.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stommar 1 %
Tak, el | 2.5 %
Stomkomponenter, fasad, balkonger, f6nster, virme 2 %
Hiss, ventilation 4 %
Ovrigt byggnad 2 Y%
Markanldggningar 5%
Inventarier 10 %
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskafiningsvarde aktiveras.

Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgAngar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade
utifrdn anskaffningsvérdet) 1 BRNAR 2012:1.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

7 (9)

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokftort virde byggnader
Boktort virde mark

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Omklassificeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader {ill koncernitretag
Ovriga rantekostnader

2022

99 803 272

200 372
-1 378 125
98 625 519

-10 286 812
412 975

-1 627 104
-11 500 941

87 124 578

77124 118
10 000 460
87124 578

2022

1378 125
1378 125

-412 975

-68 623
-481 603

896 522

2022

236 607

1 907 790
2 144 397

2021

99 803 272

99 803 272

-8 595 088

-1 691 724
-10 286 812

89 516 460
79 516 000

10 000 460
89 516 460

2021

2021

312 049
1 583 688
1 895 737
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Not 5§ Uppskjuten skatteskuld

Ingaende avsittning
Arets avsittning

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

332 975
44 576
377 551

2022-12-31

90 512 500
90 512 500
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2021-12-31

287 573
45 402
332 975

2021-12-31

76 500 000
76 500 0600

Foretagets bankldn om 94 762 500 kronor redovisas under fljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 9 Eventualforpliktelser

Eventualiorpliktelser

2022-12-31

93 912 500
93 912 500

350 000
850 000

2022-12-31

95 000 000
95 000 000

2022-12-31

-

2021-12-31

79 900 000
79 900 000

8§50 000
850 000

2021-12-31

85 000 000
85 000 000

2021-12-31

-




Norrkoping NYAP 1 AB
Org.nr 556961-0586

Norrkdping 2023-06-30

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-06-30

KPMG AB

Al

Johan Hedback
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Norrképing Nyap 1 AB, org. nr 556961-0566

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Norrkdping Nyap 1 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Norrkdping Nyap 1 ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansielia resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Norrkdping Nyap 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har

| Qvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan revisor vars uppdrag upphérde i fortid och som lamnat en
revisionsberittelse daterad den 3 maj 2022 med omadifierade uttalanden | Rappott om arsredovisningen.

styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighefer eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovishingen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s@kerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professioneilt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &ar
tillrdackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till

omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
f%_den interna kontrollen.

.
o

Revisionsherattelse Norrkdping Nyap 1 AB, org. nr 5563861-0586, 2022

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortséita verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verksiallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillnérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eiler forhallanden som kan {eda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
siutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberatieisen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen, daribland
de eveniuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktGrens forvaltning fér Norrképing
Nyap 1 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fo6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Norrkdping Nyap 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och st&llning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och ati tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om styrelseledamoten eller
verkstillande direktéren i nagot véasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat | strnid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget {ill dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hg grad av sakerhet, men ingen garanti {or att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Norrképing den 30 juni 2023

KPMG AB
‘ I

Johan Hedbéck
Auktoriserad revisor

Fogade handlingar till revisionsberéttelsen ovan:

- Kopia av tidigare revisors anmalan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen.

- Kopior av underrattelser enligt 8 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Revisionsberéttelse Norrképing Nyap 1 AB, org. nr 556961-0586, 2022

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter | ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direktéren ska skota den [6pande forvaltningen enligt
styrelsens rikilinier och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras i
dverensstdammelse med lag och for att medelsidrvaltningen ska
skitas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighef mot bolaget, elier att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
férsiag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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