¥
{ T

i 9

ﬁpﬂ E 5 ¥ 3 A% as "E 3™ % 'y
;' -I;.l;"i'l li-l’- lVl’tl-‘\l
_—E.-;_..-'.-.i.‘luf Eji}'i-,t EEF_FEW

Arsredovisning

for

Fastighets AB Bla Viggen 20

556952-8424

Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Bla Viggen 20 intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts p& drsstimma den 20 mars 2024. Arsstimman
beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 20 mars 2024

i AL

Viktor Sundvall
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Styrelsen for Fastighets AB Bla Viggen 20 avger f6ljande drsredovisning f0r rakenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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Forvaltningsberattelse

Viktiga forhallanden och visentliga hindelser

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Viggen 20 1 Stockholm.

Agarforhillanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag tiil Fastighetsaktiebolaget Bono, org.nr 556703-6172.

Flerarsoversikt ('Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 6 258 5 895 5 740 3215
Resultat efter finansiella poster 1 356 2 433 2 505 2 659
Balansomslutning 51 181 51 762 51 046 50 331
Soliditet (%) 4,0 8,1 5,4 3,6

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging 50 000 2721 105 1 398 236 4 169 341
Disposition enligt beslut
av arsstamman: 1 398 236 -1 398 236 ()
Arets resultat -2 110 590 -2 110 590
Belopp vid arets utging 50 000 4 119 341 -2 110 590 2 058 751

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 119 341]

arets forlust -2 110 590
2 008 751

disponeras sa att

i ny rdkning overfores 2 008 751

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
/
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

6 257 5717
19 574
6 277 151

-1 909 344
-345 606

-491 402
-2 746 352
3 530 799

1 978

-2 176 299
-2 174 321
1356 478

-3 487 288
-2 130 810

20 220
-2 110 5390
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2022-01-01
-2022-12-31

> 894 646
0

S 894 646

-1 978 681
-18 708

-491 402
-2 488 791
3 405 835

12

-972 929
-972 917
2 432 938

-670 364
1762 574

-364 338
1398 236
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar
Oméﬁttningstillgﬁngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag

J}ktue]la skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31
4 30 101 833
30 101 833

3 214 264
214 264

30316 097

16 20421 357
408 872

O 3 843
10 30 862
20 864 934

16 0
20 864 934

51 181 031
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2022-12-31

30 593 235
30 593 235

190 457
190 457
30 783 692

16 369 360
0

140 167
25 607

16 535 134

4 443 433
20 978 567

51 762 259
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder :

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

11

13

2023-12-31

50 000
S0 000

4 119 341
-2 110 590
2 008 751
2 058 751

44 926 000
44 926 000

324 000
318 824
94 226

0

2 273 558
1 185 672

4 196 280

51 181 031
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2022-12-31

50 000
50 000

2 721 105
1 398 236
4119 341
4 169 341

43 868 000
43 868 000

324 000
123 236

0

75 238

2 133 500
1 068 944
3 724 918

51762 259

v




Fastighets AB Bla Viggen 20 5(11)
Org.nr 556952-8424

Noter
&
2% Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
&
w_--ln
E:‘;: Allminna upplysningar
{*

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Hyresintdkterna redovisas i den period uthyrningen sker.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hanforas fill forvarvet av tillgdngen. Nir en komponent 1
en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda Okar 1 forhallande till tillgdngens véarde vid anskatiningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforviarv beddms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader {or
rivning och dterstidllande av platsen. I sddana fall gors en avsdtining och anskaffningsvardet ¢kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgdngens restvérde.
Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvinds {or
ovriga typer av materiella tillgangar.

Stomme 50-100 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 40 ar
Fonster 50 ar
El 40 ar
Viarme 50 ar
Ventilation 25 ar
Ovrig 10 ar
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Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrdakningen nar
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nér réatten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och forméaner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas 1nitialt till anskaffningsvérde efter avdrag for .
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad over lanets 10ptid med hjélp av

instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas. .

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast dé legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteetfekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till {61jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstér mellan bokforda respektive .
skattemdssiga viarden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.
Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av

forandringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avrdaknas mot framtida skattemassiga

dverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver. /



Fastighets AB Bla Viggen 20 7(11)
Org.nr 556952-8424

Koncernbidrag
g Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
L
5 Nyckeltalsdefinitioner
< Soliditet (%)
(*, Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
& balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning dr Ake
Sundvall AB med organisationsnummer 556628-2777 med sate 1 Stockholm.

Not 3 Nettooms"a'ttningens fordelning

2023 2022
Nettoomséattningen per roreisegren
Hyresintikter 6 257 578 5 894 647
6 257 578 5 894 647
Ovriga intiikter
Bidrag 19 574 0
19 574 0
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rintekostnader fastighetslan -2 174 601 -968 588
Ovriga rintekostnader -1 698 -4 341
-2 176 299 -972 929
Not 5 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Lamnade koncernbidrag -3 487 288 -670 364
-3 487 288 -670 /;364

Vi
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Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 -388 145
Justering avseende tidigare ar -3 587 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 23 807 23 807
Totalt redovisad skatt 20 220 -364 338
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022.
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -2 130 810 1762 574
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 438 947 20,60 -363 09(.
Ej avdragsgilla kostnader -760 -1 251
E; skattepliktiga intdkter 407 3
Justering avseende skatter fOr foregaende
ar -3 587
Forandring uppskjuten skatt 23 807 23 807
Skatt avseende temporar skillnad
fastigheter -23 807 -23 807
Arets underskottsavdrag -414 787
Redovisad effektiv skatt 0,95 20 220 20,67 -364 338
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31 .
Ingdende anskaffningsvérden 34 524 450 34 524 450
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 34 524 450 34 524 450
Ingdende avskrivningar -3 931 215 -3 439 813
Arets avskrivningar -491 402 -491 402
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 422 617 -3 931 215
Utgaende redovisat viirde 30 101 833 30 593 235

Skatteméssiga ackumulerade avskrivningar uppgér till per 2023-12-31 till 3 382 497 :- \/{
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2023-12-31

Temporira skillnader

Skattepliktiga tempordra skillnader fastigheter

2022-12-31

Temporira skillnader

Skattepliktiga temporéra skillnader fastigheter

Forindring av uppskjuten skatt

Avdragsgilla temporara skillnader

Not 9 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt
Momsfordran

Forsakringar

Not 11 Langfristiga skulder

Not 8 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Uppskjuten
skattefordran
214 264

214 264

Uppskjuten
skattefordran
190 457

190 457

Belopp vid
arets ingang
190 457

190 457

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Skulder som betalas senare idn fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Not 12 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal aktier

Netto

214264
214 264

Netto

190 457
190 457

Redovisas i

resultatrak.

23 807
23 807

2023-12-31

3 843
0
3 843

2023-12-31

30 862
30 862

2023-12-31

43 630 000
43 630 000

Antal aktier

500
S00

9 (11)

Belopp vid
arets utgang
214 264

214 264

2022-12-31

105 782
34 385
140 167

2022-12-31

25 607
25 607

2022-12-31

42 572 000
42 572 000

Kvot
varde
100
100

Y
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyresintékter 1 048 131 942 959
Upplupna riantekostnader 83 009 52 679
Upplupna driftskostnader 54 532 73 306
1185672 1 068 944

Not 14 Stallda siakerheter

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 45 250 000 45 250 000
45 250 000 45 250 000

Not 15 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vdsentliga hdandelser har héint efter rdkenskapsérets slut.

Not 16 Likvida medel

Bolagets likvida medel ingdr fran 2023 i Ake Sundvall AB’s centralkontostruktur, ddrmed #r bolagets
likvida tillgdngar en koncernfordran mot Ake Sundvall AB.

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende varden 4 443 433 4 443 433
Omklassificering till Cashpool -4 443 433 0
Kassa bank 0 4 443 433
Ingdende varde 0 0
Omklassificeringar 4 443 433 0
Arets forindring 395 851 0
Utgdende Cashpool, del av koncernfordran 4 839 284 0
Utgaende redovisat virde 4 839 284 4 443 433

A
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,l Stockholm den 20 mars 2024 )
i | ,
Viktor Sundvall

Var revisionsberéttelse har lamnats den 20 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

\ /%V

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Bla Viggen 20, org.nr 556952-8424
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Bla Viggen 20 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Fastighets AB Bla Viggen 20s finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovishingens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Fastighets AB Bla
Viggen 20.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till
Fastighets AB Bla Viggen 20 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar ndédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fdrmagan att fortséatta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styreisen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller titsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens foérvaltning for Fastighets
AB Bla Viggen 20 for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstadmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberétielsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet fér rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Bla Viggen 20 enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stalining i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hdég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

farenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 20 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

et

W/

David Wi| énder
Auktoriserad revisor
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