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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AB Skovde Trekanten 13 intygar att resultatrakningen och
balansriakningen i drsredovisningen har faststillts p4 drsstimma 2023-04-25. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Skovde 2023-04-25
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AB Skoévde Trekanten 13
Org.nr 559283-3767

Styrelsen for AB Skovde Trekanten 13 avger f6ljande arsredovisning f0r rdkenskapsaret 2022.

1(9)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget har sitt sidte 1 Skovde.

Agarforhallanden

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsidttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa totalt kap. (%)
Avkastning pa eget kap. (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning

Forandring

uppskrivningsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

o Signerat 2023-04-2114:11:09 UTC

2022 2020/21

(14 man)

1 157 81

-276 -313

34 699 31 545

59,52 65,46

-0,60 -0,99

-1,34 ~-1,52
Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond

100 000 20 547 963

-236 301

100 000 20 311 662

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till VCL Fastigheter AB 556814-2557.

Balanserat
resultat

610

236 301

236 911

Arets
resultat

610

-610

3 662
3 662
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Foretaget startade sin verksamhet 2021. Bolagets verksamhet utgdrs av att dga och forvalta fast egendom.

Totalt

20 648 573

0

0
3 662
20 652 235




AB Skovde Trekanten 13
Org.nr 559283-3767

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rikning Overfores
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236 911
3 662
240 573

240 573
240 573

2 (9)

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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AB Skovde Trekanten 13
Org.nr 559283-3767

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomséattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter
Arets resultat

¢ Signerat 2023-04-2114:11:09 UTC

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1157 471
1157 471

-958 754

-406 899
-1 365 653
-208 182

2

-68 123
-68 121
-276 303

295 000
18 697

-44 269
29 234

3 662

Oneflow ID 4754327 Sida 4 /11
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2020-11-16
-2021-12-31
(14 man)

80 863
80 863

-372 087

-21 810
-393 897
-313 034

h e O O

-313 03

315000
1 966

-1 356

610



AB Skdévde Trekanten 13
Org.nr 559283-3767

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7 Signerat 2023-04-2114:11:09 UTC

Not

2022-12-31

33 578 855

298 136
33 876 991

33 876 991

336 937
55 701
28 495

421 133

401 310
822 443

34 699 434

Oneflow D2 4/54327 Sida 5/ 11
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2021-12-31

31 000 000

165 888
31 165 888

31 165 888

185 879
64 485
28 495

278 859

100 361
379 220

31 545 108



AB Skoévde Trekanten 13
Org.nr 559283-3767

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapirtal

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskuider

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

« Signerat 2023-04-2114:11:09 UTC

Not

7,8

2022-12-31

100 000
20311 662

20 411 662

236 911
3 662

240 573
20 652 235

5301 850
5 301 850

2 083 340
2 083 340

249 996
320 791

5 690 000
72 833
56 004
272 385

6 662 009

34 699 434
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5)

2021-12-31

100 000
20 547 963

20 647 963

0
610

610
20 648 573

5331084
S 331 084

- O

0

269 447

5 085 000
0

37 176
173 828

5 565 451

313545108
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AB Skovde Trekanten 13 6 (9)
Org.nr 559283-3767

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med f6regaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt Sver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till viisentligt restvirde.
Foéljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Kommersiell fastighet

Byggnader, stomme och anskaffningsvérde 50-100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Oneflow ID 4754327 Sida 7 /11



AB Skévde Trekanten 13
Org.nr 559283-3767

Not 2 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 3 Bygegnader och mark

Ingaende anskafiningsvéarden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt varde

2022

295 000
2935 000

2022-12-31

5 142 763
2 985 754
8 128 517

-21 810
-109 290
-131 100

25 879 047

-297 609
25 581 438

33 578 8355

33 578 855
34 000 000

ar aktuellt. I det verkliga vérdet ingar byggnader, mark och markanldggningar.

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

o/ Signherat 2023-04-2114:11:09 UTC

165 8388
298 136
-165 8838

298 136

298 136

7(9)

2020-11-16

-2021-12-31

315 000
315 000

2021-12-31

5142 763
5142 763

-21 810
-21 810

25 879 047

25 879 047

31 000 000

31 000 000
34 000 000

Det verkliga virdet baseras pa vérdering gjord utav utomstaende oberoende virderingsman med erkénda
kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av denna typ och med det ldge som

Not 4 Pagaende nyanlédggningar och forskott avseende materiella anléiggningar
2022-12-31

2021-12-31

165 883

165 888

165 888
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AB Skovde Trekanten 13 8 (9)
Org.nr 559283-3767

Not 5 Uppskrivningsfond

2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 20 547 963
Avsittning till fonden under rakenskapsaret 20 547 963
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -236 301
Belopp vid arets utgang 20 311 662 20 547 963
Not 6 Uppskjuten skatteskuld
. 2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 5331 084
Avskrivning pa uppskrivet belopp -61 308
. Skillnad skatteméssig/planenlig avskrivning 32 074
Uppskrivning 5331 084
Belopp vid arets utgang 5 301 850 5331 084
Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 1 083 356 0
1 083 356 0

Not 8 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 2 333 336 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrdkningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 083 340 0
2 083 340 0

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 249 996 0
249 996 0

&’ Signerat 2023-04-2114:11:09 UTC Oneflow 1D 4754327 Sida 9/ 11
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AB Skoévde Trekanten 13 9 (9)
Org.nr 559283-3767

Not Stiallda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 10 000 000 0
10 000 000 0

Skovde den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Svante Andersson Lars Ulfvengren
Ordforande

Andreas Larsson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Bygghammar
Auktoriserad revisor

« Signerat 2023-04-2114:11:09 UTC Oneflow ID 4754327 Sida 10 / 11



Deltagare

STENHAGA INVEST AB Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Lars Gustaf Ulfvengren

Personnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 197306245973

Lars Ulfvengren

lars@stenhaga.com

2023-04-19 12:08:13 UTC

Datum

Leveranskanat. E-post

SVANTE ANDERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-04-2113:14:23 UTC

A R T L O SO o

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: SVANTE ANDERSSON Datum
Parsonnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 186709125931

Svante Andersson

svante@stenhaga.com
Leveranskanal E-post

ANDREAS LARSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-20 06:30:08 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD; ANDREAS LARSSON Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197408135916

Andreas Larsson

andreas.larsson@fastighetsbyran.com
Leveranskanal: E-post

MATTIAS BYGGHAMMAR Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2023-04-21 14:11:09 UTC

. Namn returnerat frén Svenskt BanklD: MATTIAS BYGGHAMMAR Datum
Personnummer returnerat fran Svenslkt BanklD: 198606221979

Mattias Byagghammar

mattias.bygghammar@pwc.com
Leveranskanal: E-post
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SEY.

Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i AB Skbvde Trekanten 13, org.nr 559283-3767

oyl el alY, Bopult-epll [ e g g o P P rp. gl S bl g,

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér AB Skévde Trekanten 13 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Skévde Trekanten 13s finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbheréttelsen ar férenlig

med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér AB Skévde
Trekanten 13.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande fill
AB Skoévde Trekanten 13 enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens foérvaltning fér AB Skévde
Trekanten 13 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

1av2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till AB Skévde Trekanten 13 enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Skévde den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Bygghammar
Auktoriserad revisor

2av?2
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-21 14:10:18 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MATTIAS BYGGHAMMAR Datum

Mattias Bygghammatr

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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